EDITAL DE LEILAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA LEI 9.514/97
PG261046

PAULO FRANCISCO ANTONIO CASALE LAURO, leiloeiro publico oficial, JUCESP
n° 842, faz saber, pelo presente edital, que, devidamente autorizado pela Credora
Fiduciaria: SKAF URBANIZAGAO e PARTICIPAGAO LTDA, pessoa juridica, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 61.544.318/0001-28; levardo a PUBLICO LEILAO, de modo
eletronico (on-line), por meio do site: https://www.globoleiloes.com.br; nos
termos da Lei n® 9.514/97, artigos 26 e 27, os bens imdveis, ora objetos de
Matricula n® (i) 78.158 do RGl de Pindamonhangaba/SP e Cadastro Municipal n®
S0310405001-00 e (ii) 78.303 do RGI de Pindamonhangaba/SP e Cadastro
Municipal n® SO0211509009-00.

Descricdo do lote 1: Um terreno urbano sem benfeitorias, de uso
residencial, constituido do Lote n°® 01 da Quadra 16 do Loteamento
Residenciale Comerciallardim Europa no bairro de Campo Alegre na cidade
de Pindamonhangaba, localizado na Rua Quatorze (atual Rua Madrid — CEP:
12412-159) com 8,65m em reta mais 14,73m em curva com raio interno de
9m; do lado direito, de quem da rua olha mede 15,51Tm em curva com raio
interno de 162,50m confrontando com a Av. 2 e no fundo mede 15,87m
confrontando com o Sistema de Lazer 4 encerrando uma area de 411,92m?>.

Descricdao do lote 2: Um terreno urbano sem benfeitorias, de uso
residencial, constituido do Lote n°® 09 da Quadra 23 do Loteamento
Residenciale ComercialJardim Europa no bairro de Campo Alegre na cidade
de Pindamonhangaba, localizado na Rua Dezenove (atual Rua Estbnia cep:
12412-395) com frente para a rua medindo 18,35m em curva com raio
interno de 12m; do lado direito, de quem da rua olha mede 18,95m
confrontando com o Lote 8, do lado esquerdo mede 26,94m confrontando
com o Sistema de Lazer 6 e no fundo mede 17,72m confrontando com o Lote
10, encerrando area de 337,93m.

Observacao: A eventual desocupacao sera por conta do adquirente, nos termos
do art. 30 da Lei 9.514/97.

Valor do lance para o Primeiro Publico Leildo do lote 1: R$ 464.582,72.
Valor do lance para o Segundo Publico Leildo do lote 1: R$ 446.914,21.

Valor do lance para o Primeiro Publico Leildo do lote 2: R$ 339.519,96.
Valor do lance para o Segundo Publico Leildo do lote 2: R$ 293.180,22.
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1° Publico Leilao: tera inicio em 05 de novembro de 2026, as 14:00 horas, e se
encerrard em 05 de novembro de 2026, as 23:59.

2° Publico Leilao: encerrando-se o mesmo sem licitantes, seguird o leildo, de
forma ininterrupta, e se encerrard em 06 de novembro de 2026, as 14:15 horas.

O envio de lances devera respeitar o lance minimo, e o incremento minimo
estabelecido, em igualdade de condi¢cdes entre os licitantes, na disputa pelo lote
do leildo. Devera ser considerado o horario oficial de Brasilia. Para que todos
eventuais interessados possam ter acesso a este leildo, é publicado o presente
edital, cuja integra pode ser consultada no site: www.globoleiloes.com.br.

O preco do bem arrematado devera ser depositado no prazo de até 24 horas da
realizagao do leildo.

Sera devida a comisséo do leiloeiro correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o
valor de arremate, que devera ser pago a vista (até 24 horas apoés o leildao). As
demais condi¢cdes obedecerao ao texto vigente do Decreto n® 21.981 de 19 de
outubro de 1932, que regula a profisséo de leiloeiro oficial.

Eventuais débitos de condominio e IPTU, serdo de responsabilidade do credor
fiduciario até a data da arrematacao.

Nos termos do disposto art. 27, dos paragrafos 2°, 2°B e 39, incisos | e ll, da Lei
9.514/97, ao devedor fiduciante é assegurado o direito de exercer o seu direito de
preferéncia na aquisicdo do imdével até a data da realizagao do segundo Leildo. As
vendas ficardo, portanto, condicionadas ao ndo exercicio da preferéncia pelo
devedor fiduciante.

Se exercido o direito de preferéncia pelo devedor fiduciante, este devera efetuar o
pagamento da arrematacao até a data da realizagdo do segundo leildo, no valor
equivalente ao da sua divida, somados aos encargos, despesas e demais valores
previstos em lei, incluindo também a responsabilidade de pagamento da comissao
do leiloeiro, que sera no montante de 5% (cinco por cento) sobre a totalidade do
valor a ser pago pelo devedor fiduciante. Se o devedor fiduciante, ndo efetuar o
pagamento da divida e demais encargos, nas condi¢cbes e prazos previstos no
presente Edital, considerar-se-a automaticamente a sua desisténcia do exercicio
de preferéncia na compra doimovel. Nesse caso, havendo licitantes, o imdével sera
vendido para aquele que ofertou maior lance.

No primeiro Leildo, o valor o lance minimo serd o da avaliagdo, nos termos do
paragrafo 1°, do art. 27 da Lei 9.514/97. No segundo leildo, sera aceito o maior
lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos
prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos.

Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematagdo. No caso de nao
pagamento do valor do bem arrematado, e da comissao devida ao leiloeiro, no
prazo estipulado, pode configurar fraude em leildo (art. 358 do Cddigo Penal).
Neste caso, o participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda
obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado em favor do
leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a


http://www.globoleiloes.com.br/

receber e aprovar os langcos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os
limites e regras estabelecidas no presente edital.

As demais condi¢bes obedecerdo ao que regula o Decreto n® 21.981/32, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427/33, que regulam a atividade da
leiloaria.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Através do e-mail:
contato@globoleiloes.com.br, ou telefone fixo e Whatsapp: (11) 4020-1694. A
participacao neste leildo eletronico deve ser feita exclusivamente pelo sitio
eletronico da Globo Leildes: www.globoleiloes.com.br, cujo enderego profissional
€ a Avenida Paulista, n® 1.079, 7° e 8° andar, Bela Vista/SP - CEP: 01.311-200.
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