EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - 42 VARA CIVEL - FORO DA COMARCA DE CAMPINAS
C260613

EDITAL DE HASTA PUBLICA (1° e 2° leildo) do bem abaixo descrito, ora objetivando a
intimacdo do executado: CELSO VIRGA SIMOES, em razdo da Acdo de Cumprimento de
Sentencga, Processo n°® 0076408-11.2005.8.26.0114, em tramite perante a 42 Vara Civel -
Foro da Comarca de Campinas, ajuizada por SALVADOR SCARPELLI JUNIOR.

INTERESSADOS: Terceiros COOPERATIVA AGRO CENTRAL DE FERTILIZANTES -
COOPERFERTIL; BANCO DO BRASIL S/A; BANCO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A; UNIAO
FEDERAL-FAZENDA NACIONAL; e demais interessados.

O MM. Juiz de Direito, Dr. Fabio Varlese Hillal, na forma da lei, FAZ SABER, que, fora designada
aalienagao do respectivo bem penhorado nos autos, por meio de leilao eletrbnico (nos termos
do Prov. CSM n° 19/2021, bem como os artigos 879 a 903 do CPC), a ser realizado na
plataforma da Gestora Globo Leildes (www.globoleiloes.com.br), conduzido pela Leiloeira
Publica Oficial, Cassia Negrete Nunes Balbino, matriculada na Junta Comercial de Sao
Paulo sob n° 1.151. Todas as regras e condi¢cdes aplicaveis estao disponiveis no sitio
eletrénico supramencionado (artigos 12 e 13 da Resolugéo n°® 236/2016, CNJ).

1. Descricao do imdvel: Um imédvel agricola denominado "SITIO CACHOEIRINHA", no
bairro da Grama, no municipio de Sdo Joao da Boa Vista, de 52,1064has de terras,
ocupadas em culturas, pastos, e mato, confrontando em sua integridade com Jose
Rosa Marcondes, Ribeirao dos Porcos € o proprietario.

Localizagao: Sitio Cachoeirinha, bairro da Grama, com acesso por estrada vicinal a
partir da Rodovia Sao Joao da Boa Vista x Espirito Santo do Pinhal - SP 342, e esta
distante 6,00 Km do trevo principal de entrada do municipio.

Benfeitorias: Conforme laudo de avaliagao, o lote é dotado por agua de dois agudes e
possui 02 (duas) casas de “colonos”, com &rea total construida de 140,00m? (70,00m?

cada).
941 - Cartério de Registro
Matricula Imobiliaria n® de Imoéveis da Comarca de
Sao Jodo da Boa Vista/SP
Incra n® 620.084.006.718-2
Onus
Averbagao/Registro Data Ato Processo Credor
COOPERATIVA AGRO
R.16 05/03/1998 Penhora 2323/97 CENTRAL DE FERTILIZANTES -
COOPERFERTIL
R.17 06/09/1999 Penhora 1.015/98 BANCO DO BRASIL S/A
R.18 07/11/2000 Penhora 138/99 BANCO BRADESCO S/A
. BANCO DO ESTADO DE SAO
R.28 06/12/2002 Hipoteca PAULO S/A




Penhora 0076408- SALVADOR SCARPELLI
Av.a4 08/04/2024 | £ e quenda 11.2005.8.26.0114 JUNIOR
0004622-
Av.45 22/08/2025 |  Penhora 141958 8. 96.0568 BANCO DO BRASIL S.A.
0001437- UNIAO FEDERAL-FAZENDA
Av.46 23/07/2026 Penhora 96.2006.4.03.6127 NACIONAL

Valor de avaliagdo: R$ 5.700.000,00 (outubro/2025) - Laudo de Avaliagéo as fls. 1.381/1.417
Valor de avaliacdo atualizado: R$ 5.937.245,08 (agosto/2026). O valor de avaliagao sera
atualizado a época das pracas, por meio do indice do E. TJ/SP.

Débito tributario: O débito tributario sera sub-rogado no valor da arrematagao, conforme
dispde artigo 130, do Cdédigo Tributario Nacional.

Débito exequendo: R$ 1.002.510,87 (outubro/2022).

DATAS DOS LEILOES: 1° Leildo tera inicio em 05 de outubro de 2026, as 11:00, e se
encerrara 08 de outubro de 2026, as 11:00. Nao havendo lance igual ou superior a avaliagao,
nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio do 1° Leildo, 0 2° Leildo seguir-se-4, iniciando-se em
08 de outubro de 2026, as 11:01, e se encerrara 28 de outubro de 2026, as 11:00. Devera
ser considerado o horario oficial de Brasilia/DF.

CONDICOES DE LANCES E PROPOSTAS: Sera considerado arrematante aquele que ofertar
lance igual ou superior ao valor de avaliacao atualizado em 1° Leilao, e, no 2° Leilao, aquele
que oferecer lance igual ou superior a 50% do valor da avaliacdo atualizado. Caso nao haja
lance para pagamento a vista nos leildes realizadas, serdo admitidas propostas de
arrematacao parcelada, exclusivamente por meio do sitio da Gestora -
www.globoleiloes.com.br (nos termos do Art. 22, paragrafo unico, da Resolugao n° 236/2016,
CNJ). Para efetivacao, sera necessario sinal nao inferior a 25% do valor da proposta, € 0
restante em até 30 meses. O saldo devedor sofrera correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, e
sera garantido por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdéveis. Havendo mais de
uma proposta, todas serao destinadas a apreciacao do MM. Juizo da causa, prevalecendo a
de maior valor, ou melhores condigdes (artigo 891, paragrafo unico; e artigo 895, §8 1° ao 89,
todos do CPC). Nos termos do art. 895 do CPC/2015, o interessado em adquirir o bem
penhorado em prestacoes podera apresentar, até o inicio do primeiro leildo, proposta de
aquisicao do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo; até o inicio do segundo leildo,
proposta de aquisicdo do bem por valor que nao seja considerado vil. A proposta contera, em
qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do
lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caugao idbénea,
quando se tratar de moéveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de iméveis.

Na hipotese de arrematagao parcelada de bens moéveis ou imdveis, a expedigcao da Carta de
Arrematacao dependera de determinagao do Juizo competente. Ainda que o saldo devedor
esteja garantido por hipoteca sobre o proprio bem, o magistrado podera, conforme as
peculiaridades do caso e as exigéncias do processo, condicionar a expedigao da Carta de
Arrematacao a quitacao integral do saldo remanescente, observando-se a legislagao
processual aplicavel e a decisao judicial proferida nos autos.


http://www.globoleiloes.com.br/

CONDIGOES DE PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de
guia de depdsito judicial do Banco do Brasil, gerada no
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24
horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo, cada
arrematante recebera um e-mail com instrugcdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC). No caso
de atraso no pagamento de qualquer das prestacoes, incidira multa de dez por cento sobre a
soma da parcela inadimplida, com as parcelas vincendas (895, § 4°, do CPC). Ainda, se o
exequente arrematar o bem, e for o Unico credor, nao estara obrigado a exibir o pregco, mas, se
o valor do bem exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacgao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leilao, a custa
deste (artigo 892, §1°, CPC).

PREFERENCIA NA AQUISI(;AO: Havendo mais de um pretendente, e em igualdade de oferta,
terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, o devedor ou seu cbénjuge, o companheiro, o
descendente ou o0 ascendente do executado, e os coproprietarios (artigos 892, 8§ 2°e 843, § 1°
CPQC).

COMISSAO DA LEILOEIRA: O arrematante devera pagar o valor correspondente a 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematacéo. Este valor sera devido pelo arrematante ainda que
haja a desisténcia da arrematagéo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de
adjudicagao do bem; e pelo executado nos casos de acordo e remigao. Devera ser paga
mediante DOC, TED, depdsito em dinheiro ou Pix, no prazo de 24 horas a contar do
encerramento do leildo, na conta bancaria da Leiloeira Oficial, a ser indicada apés a
arrematacgao (artigo 884, paragrafo unico, do CPC; artigo 7°, §8 3% e 7° da resolugao n® 236 do
CNJ; e artigo 24, paragrafo unico, do Decreto n®21.981/32). Ainda, a devida comissao nao sera
devolvida ao arrematante, salvo se, a arrematacao for desfeita por determinagéo judicial, ou
porrazdes alheias a vontade deste.

INADIMPLEMENTO: Caso nao efetuado no prazo estipulado, o depdsito da oferta e/ou o
pagamento da comissao da leiloeira, esta comunicara o MM. Juizo responsavel, que apreciara
os lances imediatamente anteriores, ora sem prejuizo da aplicagdo de sangao prevista no art.
897 do CPC, ao arrematante remisso. O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a
resolucao da arrematagao, ou promover em face do arrematante, a execugéo do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execug¢do, em que se deu a
arrematacao. (Art. 895, §5° do CPC).

DESISTENCIA: Inexistindo prévio motivo para desisténcia do arrematante, podera ser
configurado fraude em leildo. Neste caso, o participante respondera civil e criminalmente (art.
186 e 927, do Codigo Civil, e art. 358 do Cdédigo Penal), ficando ainda obrigado a pagar a titulo
de multa, o valor de 5% (cinco por cento) da arrematacao, em favor da leiloeira, sem prejuizo
a demais sancgoes aplicadas pelo MM. Juizo da causa. Podera ainda, a leiloeira emitir titulo de
crédito, para a cobrancga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento,
se for o caso, sem prejuizo da execucgao prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32, além
dainclusao do arrematante nos servigos de protecdo ao crédito.

CANCELAMENTO DO LEILAO: Havendo cancelamento ou suspensdo das hastas apds a
publicacdo do edital, especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da
divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas pelos leiloeiros, a serem pagas pela
parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento (Resolucdo n® 236/2016, CNJ).


https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp

DESPESAS: Eventuais despesas relativas a desmontagem, remocao, transporte e
transferéncia patrimonial dos bens arrematados, correrdo por conta do arrematante (artigo 29
da Resolugéo n® 236/2016, CNJ).

VENDA EM CARATER “AD CORPUS”: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que
se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes
das datas designadas para as alienacdes judiciais eletrbnicas (artigo 18 da Resolucdo n°
236/2016, CNJ).

DEBITOS: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto
os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do
Cédigo Tributario Nacional.

ALIENACAO PARTICULAR: Objetivando a celeridade, economia e efetividade processual, na
eventualidade de restar negativo o leildo em apreco, a leiloeira ficara autorizada a prosseguir
com a venda por meio de Alienagao Particular, conforme autorizado pelo Provimento CSM n©
1496/2008. Estabelece-se o prazo total de até 90 (noventa) dias para conclusdo dessa
modalidade de venda, divididos em ciclos sucessivos de 15 (quinze) dias corridos, ao longo
dos quais poderao ser recebidas propostas de aquisicao a vista ou parcelada. Cada proposta
sera submetida, imediatamente, a apreciacdo do MM. Juizo, independentemente da
concluséo do ciclo em curso. Expirado o prazo total sem a efetivagdo da venda, a autorizagao
para alienagao particular serad considerada encerrada.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Através do e-mail: atendimento@globoleiloes.com.br, ou
telefone fixo e WhatsApp: (11) 4020-1694. A participacao neste Leilao Eletronico deve ser feita
exclusivamente pelo sitio eletrbnico da Globo Leildes: www.globoleiloes.com.br, cujo
endereco profissional é a Avenida Paulista, n° 1.079, 7° e 8° andar, Bela Vista, Sdo Paulo/SP -
CEP: 01311-200.

A publicagcdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos (Art. 889, paragrafo unico, do CPC). Dos autos ndo constam recursos ou
causas pendentes de julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Campinas, 27 de agosto de 2026.

Eu, , Escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. FABIO VARLESE HILLAL
JUIZ DE DIREITO


mailto:atendimento@globoleiloes.com.br

