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Cep: 20020010
IMOVEL: Apartamento 1004 do bloco 2, do edificio a ser
construido na Rua Sa Freire n® 121, com numeracao
suplementar pela rua Bela n° 658, e correspondente fracac
ideal de 0,002353 do respective terreno, na Frequesia de

S3o Cristévio, nesta cidade, designado por Lote 1 do P.A.
49.584, de 3°* categoria, resultante do remembramento dos
lotes 1 a 5 do PAL 41.011, onde existem os prédios n°s 630,
644, 648, 664, 666 casas I, I1I, III, 1Iv, Vv, VI, VII, VIII,
IX, X, XI, XII, XIII, %IV, XV, 670, e €686 pela Rua Bela e
prédios n°s 115, 123 e 127 pela Rua S& Freire, (todas as
edificacdes a demolir), medindo: 65,83m de frente para a Rua
Bela; 47,20m de fundos, fazendo testada para a Rua Sa
Freire; 152,10m & direita em seis segmentos de: 31,36m, mais
0,2%9m, mais 1,60m, mais 59,55m, todos confrontande com o©
imével n° 696 da Rua Bela, mais 19,40m, mais 39,90m, ambos
confrontando com o imdvel n°® 139 da Rua S& Freire; 126,40m a
esquerda, confrontando com o imdével n® 628 da Rua Bela, os
imdveis n° 258 e 250 da Rua Bonfim, e o imével n° 111 da Rua

Sa Freire. Inscrigdes n®s 0.310.081-5, 0.310.082-3,
0.229.844-6, 0.208.845-8, 0.208.844-1, 0.208.843-3,
0.310.078-1, 0.310.079-9, 0.208.842=-5, 0.208.839-1,
0.208.841-7, 0.315.738-5, 0.215.080-3, 0.208.840-9,
0.208.838-3, 0.208.267-5, 0.208.834-2, 0.208.846-86,
0.208.836-7, 0.208.833-4, 0.306.762-6, 0.208.266-7,
0.208.837-5, 0.208.835-9 - <C.L. 06.322-2 e 06.385-9.

PROPRII_?.LTJ‘&RIA: CCISA61 INCCRPORADORA LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n° 30.244.480/0001-05.
REGISTROS ANTERIORES: Adquirido por compra feita a Irmandade
da Santa Cruz dos Militares, conforme Escritura Publica de
08/10/2021, do 10° Servigo Notarial desta cidade (L° 7.727,
fls. 126/129, ato 0052), Rerratificada pocr outras de
21/10/2021, das mesmas Notas (L° 7.866, fls. 179/180, atoc
069), e de 26/11/2021, das mesmas Notas (L° 7.969, f£fls.
013/014, ato 005), registrada em 14/12/2021, sob os n®s R-3
da matricula 36.153, R-2 da matricula 36.163, R-5 da
matricula 36.173, R-2 da matricula 36.183 e R-2 da matricula
36.193, deste Cartério. Rio de Janeiro, 21 de dezembro de
e R e T T U T B i S

AV-1 M-70274 - MEMORIAL DE INCORPORAGAQ: A presente
matricula foi aberta com base ncs artigos 464, paragrafo
inico e, 661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral

Continua no verso..




CNM: 089151.2.0070274-82

REGISTRO GERAL

Valide aqui | MATRICULA FICHA
este documento 7 0 2 7 4 i‘ 1
VERSO.
da Justica do Estado do Rio de Janeiro, e faz parte do
Memorial de Incorporacgac Imobiliaria, registrado na

Matricula n® 70.038, sob o n® R-3, nesta data, onde consta:
"Varandas: Fica expressamente convencionade gque é permitido
aos conddéminos do empreendimento proceder com o fechamento
de varandas nas divisdes entre as unidades e nos demais
limites das varandas, por sistema retratil, em material
incolor e translicido, respeitados todeos os dispositivos da
Lei Complementar 145/2014, sendo facultadeo & incorporadora
determinar o modelo e as especificagdes do padrdo a ser
utilizade pelos conddminos, conforme serd comunicade na
Assembleia Geral de Instalacgciao de Condominio. Caso a
incorporadora n&c utilize a faculdade que lhe & garantida, o
modelo e as especificagdes do padrae do fechamento de
varandas deverdo ser definidos por maioria simples em
Assembleia Geral Extraordinaria e respeitados por todos os
conddéminos que optarem por fechar suas varandas, a fim de
evitar a altera¢do de fachada do empreendimento”. Rio de
Janeiro, 21 de dezembro de 2021.-.-.-.—.—-,—.—. =, —.—.=.=.—.—.

O OFICIAL m

hY
AV-2 M-70274 - PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA: Consta
averbado nesta data, sob o n°® AV-4 da Matricula n° 70.038,
que das 388 unidades residenciais do empreendimento,

285 estdo enquadradas no Programa Casa Verde e Amarela do
Governo Federal - Ficha de Enquadramento SMH n® 1006/2021,
pelo gue o wvalor maximo de venda destas unidades é& de
R$240.000,00 ({(duzentos e guarenta mil reais), destinando-se
exclusivamente ao atendimento do ptblico comprador com
renda de R$4.000,01 até R$7.000,00. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2021.-.-.-.-.-.-.-.-.

O OFICIAL

AV~3 M-70274 - LOCACAQ: Consta da matricula 36.173, sob o n°
AV-2/AV-4, deste Cartdrio, locacao feita pela Irmandade da
Santa Cruz dos Militares, figurando como locatéaria
MULTIAGUAS DISTRIBUIDORA DE BEBIDAS LTDA., com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n°® 05.928.228/0001-60, pelo
prazo de 5 anos, com inicio em 01/10/2008 e término em
30/09/2013, conforme Contrato Particular datado de

Continua na préxima ficha...
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01/10/2003 e Termc de Aditamentc de 03/10/2008. Rio de
Janeiro, 21 de dezembro dé 2021, —o—wmememmama—e ™o ® e = =

O OFICIAL

AV-4 M~-70274 - SERVIDAO: Consta no Livro 3-CX, sob o n°®
57.627, as fls. 22, deste Cartdrio, servidido de vila no
terreno objeto do remembramento, tendo a Incorperadora se
comprometido a promover seu cancelamento. Rio de Janeiro, 21
de dezembro de FU21 i~ imuri tachmume T muimy e T e =y

¢ OFICIAL

AV-5 M-70274 - CONDICOES: Consta do Memorial de Incorporac¢do
registrado nesta data, sob o R-3 da matricula 70.038, deste
Cartdrio, que: "R Incorporadora se compromete, antes
da averbacgao de construgao do empreendimento, a:
a) averbar o cancelamento do contrato de locagdo do prédio
644 da rua Bela, originado no instrumento datado de
01/10/2003, registrado sob o n° AV-2 da matricula 36.173,
prorrogado/aditado por cutro de 03/10/2008, conforme AV-4 da
mesma matricula n® 36.173:; b) averbar o cancelamento da
servidido de passagem existente sobre ¢ terreno onde se
encontram as casas I a XV do n® 666 na rua Bela; e <)
averbar as demoligdes de todos os prédios existentes no

terreno™. Rio de Janeiro, 21 de dezembro de 2021.-.-.-,-,-.-
0 OFICIAL m

A\
AV-6 M-70274 - PATRIMONIO DE J\FETACJ\O: Consta da AV-6 da
matricula 70.038, deste Cartoério, que o Empreendimento

Imobiliadrio, a ser construido na Rua 8& Freire n® 121, com
numeragac suplementar pela Rua Bela n® 658, estd submetido
ao regime de afetagdc patrimonial, pelo qual as fracdes
ideais de terreno, as benfeitorias e demais bens e direitos
a elas vinculados, manter-se-do apartados do patriménio da
Proprietdria/Incorporadora, cocnforme dispde os Artiqgos 31-A
e 31-B da Lei n® 4.591/1964 (redacdp alterada pela Lei
10.9%31/2004).". Rio de Janeiro, 21 de dezembro de 2021.~.-.-

O OFICIAL }\
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R-7 M-70274 - HIPOTECA: (Protocolo n® 356.526 de
22/02/2022). TITULO: Instrumentc Particular, com forga de
Escritura Publica, datado de 31/01/2022. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. DEVEDOR: CCIsSA6l
INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 30.244.480/0001-05. FIADOR/CONSTRUTORA:
CURY CONSTRUTORA E INCORPCRADORA S/A, com sede em S&do Paulo
- S§P, inscrita no CNPJ/MF sob o numero 08.797.76C/C001-83.
VALOR E OBJETIVO: A Caixa concede ao Devedor uma abertura de
crédito no valor de RS$52.204.256,53, tendo como objetivo
financiar a construcdoc do empreendimento RESIDENCIAL URBAN
SAQ CRISTOVAO, gque serad composto de 392 unidades autdnomas,
sendo 388 unidades residenciais e 4 unidades comerciais,
situado no Municipio do Rio de Janeiro/RJ, na rua Sa Freire,

121. PRAZO DE CARENCIA: 12 meses. PRAZO DE
AMORTIZACAO: Expirado o prazo de caréncia fixado, o eventual
saldo devedor remanescente da divida devera ser

integralmente pago, com todos os encargos a ele inerentes,
no prazo de amortizacado de até 36 meses contados do dia
correspondente ao término do prazo de caréncia. O prazo de
amortizacdo definido acima, segue o seguinte regime de
acréscimos aplicado sobre a taxa de juros original pactuada
no contrato: a) Sem acréscimo casc a liguidagdc do saido
devedor se dé entre o 1° e 12° més do prazo de amortizag&o;
by 2% a.a. caso a liquidacgido do saldo devedor se dé entre ©
13° e 24° més do prazo de amortizacldoc:; e, ¢} 3% a.a. caso a
liquidacdo do saldo devedor se dé entre o 25° e 36° més do
prazo de amortizagdo. PRAZO DE CONSTRUGAO E LEGALIZAGAO DO
EMPREENDIMENTO : 0 devedor compromete-se a comprovar O
inicio de obras em até 06 meses contados a partir da data de
assinatura do presente Contrate. E se obriga a concluir as
obras objeto deste contrato no prazo de 36 meses, contados a
partir da data de realizag¢do do primeiro desembolso. Somente
se admitird a ©prorroga¢do do prazc de construgido e
legalizagdo do empreendimento, ndc podendo ultrapassar 36
meses, gquando restar comprovado caso fotuito, forga maior ou
putra situacdo excepcional superveniente a assinatura do
Contrato gue tenha efetiva interferéncia no ritmo de
eyecucdo da obra, mediante andlise técnica e autorizagdo da
TAIXA, sempre gue & medida se mostrar essencial a viabilizar

Continua na préoxima ficha...
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a conclusidoc do empreendimento. DESEMBOLSO: O desembolso do
financiamentoc ora contratade, serd efetuado pela CAIXA em
parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de acoxrdo
com o percentual apontado no Relatério de Acompanhamento de
Empreendimento - RAE emitido pela CAIXA e definido no
Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso, sendo gue
o desembolso serd condicionado & confirmagdo de que foram
aplicados na obra os recursos relativos a contrapartida do
Devedor. ENCARGOS DO DEVEDOR: na fase da
construgdo/caréncia: a) Imposto sobre Operagdes de Crédito,
Caémbio e Seguro ou relativas a Titulos e valores Mobiliarios
(IOF), no coeficiente previsto em legislacgdo especifica,
incidente sobre o valor da parcela de financiamento
desembolsada conforme disposto na cléausula 2°® do Contrato em
se tratando de empreendimento comercial ou misto: Durante a
fase de construcdc serdo devidos, a partir da data do
primeiro desembolso, juros mensais a taxa nominal de
11.1700% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 11.7600%
ac ano, acrescidos 'de atualizag¢do monetaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneragdo bésica
aplicada aos depodsitos de poupanga vigente no mesmo dia
correspondente ao da assinatura desde contrato. Na fase
de amortizacdo/retorno - a) Durante o prazo de amortizagao
definido na Clausula 'PRAZ0 DE AMORTIZACAC/LIQUIDAGAO DA
DIVIDA', o DEVEDOR pagara & CAIXA, mensalmente, no mesmo dia
correspondente ao da assinatura do Contrato, a parcela de
Amortizacdo e a parcela de Juros nominal calculados a taxa
acima definida, acrescidos de atualizacdo monetaria apurada
no peicdo, c¢om base nos indices de remuneragdo basica
aplicada aos depésitos de poupanga vigente no mesmo dia
correspondente ao da assinatura deste Contrato. E DEVIDO
PELO CONSTRUTOR: Na fase de construcdo/legalizagdo: a)
Tarifa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV), em
conformidade com a tabela de tarifas vigente, fixadas pela
CRIXA, a titulo de cobertura de custos operacionais, para
todas as contratacgdes vinculadas ao enmpreendimento. b)
Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Menszl da
Operagdo (TCCMO), em conformidade com & tabela de tarifas
vigente, fixadas pela CAIXA, a titulo de acompanhamento do
processo e Tarifa de vistoria extraordindria, no caso de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de
desembolso; &) Tarifa de Cobertura de Custos para

Continua no verso...
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Reformulacdo de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a
tabela de tarifas vigente, fixadas pela CAIXA, quando for
solicitada a reformulag3o/reprogramagdoc do cronograma do
empreendimento pelo DEVEDOR. Por livre negociagdoc entre as
partes, segundo enqguadramentc nas bandas de relacionamento
com a CAIXA ¢é concedido um redutor a taxa de Juros de
balcido, passando esta a ser de 8.6580% ao ano (nominal) e de
9.0100% ao ano {efetiva). GARANTIA HIPOTECARIA: Em garantia
da divida ora confessada e demals obriga¢des assumidas o
Devedor d& & Caixa em primeira e especial hipeoteca,
transferivel a terceircs, as 388 unidades residenciais que
integram o empreendimento RESIDENCIAL URBAN SAO CRISTOVAO,
situado no Municipio do Ric de Janeiro, na rua 5a Freire,
121. VALOR DE AVALIAGAO: R$102.546.996,00. Demais clausulas
e condigdes, as constantes do tituleo. Ric de Janeiro, 22 de

margo de 2022.-.-. .=, - .- - .. T T T T T T LT T T T T T
SELO: EEBZ 42063 OUU. O OFICIAL Sé@h

' N
AV-8 M-70274 - CANCELAMENTO DE SERVIDAO: (Protocolo n°

358.614 de 30/05/2022). De acordo com o Requerimento datado
de 10/05/2022, hoje arquivado, fica cancelada a servidaoc de
vila (passagem) das casas I a XV do n° 666 da rua Bela,
constante do Livro 3-CX, sob o n° 57.627, as fls. 22, deste
Cartério, e referida na AV-4, desta matricula. Rico de
Janeiro, 01 de julho de 2022.-.-,-.—p~-~ . ~. 7.~ 7. 7.7.". 7. 7.7

SELO: EEEN 10503 LDE. © OFICIA

AV-9 M-70274 - CANCELAMENTO DE LOCACAQ: (Protocolo n°®
358.616 de 30/05/2022) . De acordo com © Instrumento
Particular datade de 23/08/2021, hoje arquivado, fica
| canceiada a locacdc objeto da AV-3 desta matricula. Rio de

Janeiro, 01 de julho de 2022.-.-.-.-f
L ——

SELO: EEEN 10895 UZG. O OFICIAL

AV-10 M-70274 - DEMOLICAOC (RUA BELA K°S 630, 644 E 666
CASAS X E XI): (Protocolo n®° 359.190 de 24/06/2022). De
acordo com o Requerimento de 21/06/2022, retificado por
outro de 25/07/2022 e Certiddo de Aceitacgdo da Secretaria
Municipal de Desenvelvimento Econdmico, Inovacgdo e

Continua na préxima ficha...
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Simplificagdo, Prefeitura desta cidade, n°® 21/0065/2022 de
10/06/2022, hoje arguivados, pelo processo ne
02/13/000539/2016,. foi concedida licenca para demoligdo de
prédios n°s 630, 644 e casas X e XI do 666 da Rua Bela.
INFORMAGOES COMPLEMENTARES: A presente Licenga foi concedida
com o "nada a opor" do IRPH, mediante as declaracdes do PREO
conforme Decreto 23235/2003 e a resolugdc conjunta 01/2008 e
sé €& valida com o imével vazio e desabitado e com as devidas
protecdes exigidas pela Lei. A Area informada no IPTU a ser
demolida é de 417,00m? referente a soma das A&reas dos
imoéveis da matricula 36.173 deste RGI onde figuram os
prédios 630, 644 e 666 casas X e XI da rua Bela.
Aceitagdo: Aceitagdo concedida em 10/06/2022. "A presente
averbagio foi feita sem a apresentacdoc da CND do INSS e da
Certiddo Negativa de Tributos Federais, com base no
Provimento 41/2013 da CGJ". Rio de Janeiro, 16 de agosto de
2022 .-, =, = S

SELO: EEFX 69396 HOG. 0O OFICIAL

AV-11 M-70274 - DEMOLIGAO (RUA BELA N°S 664, 648 E 666
CASAS VII, VIIY E _IX): (Protoceclo n® 359.191 de
24/06/2022). De acordo com o Requerimento de 21/06/2022
e Certidao de Aceitacgdo da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econdmico, Inovacao e Simplificacio,
Prefeitura desta cidade, n® 21/0064/2022 de 10/06/2022, hoje
arquivados, pelc  processo o 02/13/000526/20158, foi
concedida licenga para demolicdo de prédios n®s 664, 648
¢ casas VII, VIII e IX do 666 da Rua BRela. INFORMACOES
COMPLEMENTARES: A presente Licenca foi concedida com o "nada
a cpor" do IRPH, mediante as declaragdes do PREO conforme
Decreto 23235/2003 e a resolucdo conjunta 01/2008 & s¢ &
valida com o imével vazio e desabitado e com as devidas
protegdes exigidas pela Lei. R &rea informada no IPTU a ser
demolida é de 569,00m?, gque corresponde a soma das &reas dos
imbéveis €48, 664 e 666, casas VII, VIII e IX da rua Bela. O
volume sélido a ser retirado, informado pelo PREQ entra na
exigibilidade de LI conforme Lei 28.329/2007. Aceitacdo:
Aceltacdo concedida em 10/06/2022. "a presente averbaciao foi
feita sem a apresentagdo da CND do INSS e da Certidido
Negativa de Tributos Federais, com base no Provimento

Continua no verso. ..
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41/2013 da CGJ". Rio de Janeiro, 16 de i;S%;: de 2022.-.-.-.

SELO: EEFX 70588 TKC. O OFICIAL

\
AV-12 M-70274 - DEMOLICAO (RUA BELA N°S 670, 6B6 E 666
CASAS III, v, Vv E VI): (Protocolo n® 359.192 de
24/06/2022). De acorde com o Reguerimente de 21i/06/2022
e Certidao de Aceitagdo da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econdmico, Tnovagao e Simplificacgio,
Prefeitura desta cidade, n° 21/0068/2022 de 10/06/2022, hoje
arquivados, pelo processo n® 02/13/000538/2016, foi
concedida licenca para demolicdc de prédios n®s 670, 686 e
casas III, IV, V e VI do 666 da rua Bela. INFORMAGOES
COMPLEMENTARES: A presente Licenga foi concedida com o "nada
a opor" do TRPH e s6 é valida com o imével wvazio e
desabitado e com as devidas protecdes exigidas pela Lei. A
soma das &reas de demolicdo dos prédios envolvidos (n°® 670 e
686), conforme IPTU & de 285,00m?. Aceitaclo: Aceitacio
concedida em 10/06/2022 "A presente averbagioc fei feita sem
a apresentagdo da CND do INSS e da Certiddo Negativa de

Tributos Federais, com base no Provimento 41/2013 da
CGJ". Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2022.-.-./.~.—-.=.~-.-.-
SELO: EEFX 70980 XLB. O OFICIAL K

AV-13 M-70274 - DEMOLICAO (RUA SA FREIRE N° 127 E RUA BELA
666 CASAS I, II, XIV E XV): (Protocolo n°® 359.193 de
24/06/2022). De acordo com o Reguerimento de 21/06/2022
e Certidao de Aceitacgédo da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econémico, Inovagdo e Simplificagio,
Prefeitura desta cidade, n® 21/0066/2022 de 10/06/2022, hoje
arquivados, pelo processo n® 02/13/000527/2016, foi

concedida licenca para demoligdo de prédios n® 666 casas I,
i1, XIV e XV da rua Bela e n°® 127 da rua S& Freire.
INFORMAGCOES COMPLEMENTARES: A presente Licenga foi concedida
com © "nada a opor" do IRPH, mediante as declarac¢des da PREO
conforme Decreto 23235/2003 e a resolugdo conjunta
01/2008 e sé & valida com o imdével vazio e desabitado e com
as devidas protegdes exigidas pela Lei. A &rea informada no
IPTU a ser demclida €& de 560,00m?*, correspondentes a soma
das Aareas dos imdéveis: casa I, casa II, casa XIV e casa XV
da Rua Bela n°® 666 e n° 127 pela Rua Sa Freire, conforme

Continua na prdéxima ficha...

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AN8B4-ZXJHC-YN8ZU-YHQL3
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e MATRICULA
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_ '— Av. Presidente Antonio Cartos, 607 - Gr. 802 - Rio e Janeiro - RJ
2 5 Cep: 20020010

matricula 36.183 deste RGI. BAceitagdo: Aceitacdo concedida

em 10/06/2022. "A presente averbagio foi feita sem a
apresentagdoc da CND do INSS e da Certiddo Negativa de
Tributos Federais, com base no Provimente 41/2013 da

CGJ". Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2022 -.-.-.-.—.—.—.—-.—

SELO: EEFX 71372 BOZ. O OFICIAL

\

AV-14 M-70274 - DEMOLICAO (RUA SA FREIRE N°S 115 E 123 E RUA
BELA N°® 666 CASAS XII, XIII, XIV E XV}: (Protocolo n°
359.194 de 24/06/2022). De acordo com © Reguerimento de
21/06/2022 e Certiddo de Aceitacdo da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econdmico, Inovagdo e Simplificacgéo,
Prefeitura desta cidade, n® 21/0067/2022 de 10/06/2022, hoje
arguivados, pelo processo n® 02/300289/2005, fol concedida
licenga para demoligdo de prédios n® 666 da rua Bela n®° 666
casas XII, XIII, XIV e XV e n®s 115 e 123 da rua S& Freire.
INFORMAGOES COMPLEMENTARES: A presente Licenca foli concedida
com o "nada a oper” do IRPH, mediante as declarag¢des da PREO
conforme Decreto 2323572003 e a resolugéo conjunta
01/2008 e sé é valida com o imével vazio e desabitado e com
as devidas protecdes exigidas pela Lei. A Area informada no
IPTU a ser demolida é de 1281,00m?* - soma dos imdvels (n°s
115 e 123} da rua S& Freire e 324,00m?® - soma dos iméveis
(casas XII, XIII, XIV e XV) da rua Bela n° 666. Aceitagdo:
Acelitacio concedida em 10/06/2022 "A presente averbacic foi
feita sem a apresentagdo da CND do INSS e da Certidio
Negativa de Tributos Federais, c¢om base no Provimento
41/2013 da CGJ"., Rio de Janeiro, 16 de ago;g;ﬁde 2022, -.-.~.

SELO: EEFX 71895 NLE. O OFICIAL

A\
AV-15 M-70274 - CANCELAMENTO DE CONDICOES: (Protocolo n°

358.194 de 24/06/2022). Tendo em vista as demoligdes, o
cancelamento de locagdo e o cancelamento da servidic, acima
averbadas, ficam canceladas as condicdes mencionadas na AV-5
desta matricula, por perda de objeto. Rio de Janeiro, 16 de
SU0Ste de 2022 imumapmp—ymy iy e s, s el sr s | w0 e o
SELC: EEFX 71896 LTH. O OFICIAL %

~
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Valide aqui - MATMCULA FICHA
este documento
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L YERSO.
AV-16 M-70.274 -~ CANCELAMENTO DE HIPOTECA: (Protocolo n*
362.016 de . 13/10/2022). De acordo com O instrumento
particular de 02/05/2022, hoje arquivado, a credora, CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, autorizou o cancelamento da hipcteca,
objeto do R-7, que onerava o imdével desta matricula. Rio de

Janeiro, 21 de novembro de 2022.-.-.—-. 7. —.—. ...~ .~.—.—.—
SELO: EEFX 83753 TPX. O OFICIAL ;\\s\g&

N\
R-17 M-70.274 - COMPRA E VENDA: {Protocolec n® 362.016 de
13/10/2022). TITULO: Instrumento Particular, com forga de
Escritura Publica, datade de 02/05/2022, hoje arguivado.
ADQUIRENTE (8) : VANESSA DE PAIVA MIRANDA, brasileira,
solteira, agente administrativo, portadora da CNH n°

05452742753, expedida pelo DETRAN/RJ, em 10/09/2018,
inscrita no CPF sob o n® 059.2928.037-57, residente e
domiciliada nesta cidade. TRANSMITENTE(S) : CCIsAacl
INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ
sob o n° 30.244.480/0001-05. VALOR: R$264.000,00, sendo
R$39.105,58, com recursos proprios, R$20.894,42 através de
utilizagdo de FGTS e RS$204.000,00 através de financiamento a
seguir registrado. BASE DE CALCULO: R$264.000,00. IMPOSTO DE
TRANSMISSAQ: Certificadoc Declaratério de Isencdo de ITBI - a
transacgdo acima identificacdo estd isenta do imposto a
transmissdo de bens imdvels e de direitos a eles relativos
. inter wvivos, por ato onerosc (ITBI) de 28/09/2022 - Base
Legal: Lei numero 5065/2009. Guia n® 2509465, emitida em
27/09/2022 pela Secretaria Municipal de fFazenda. Rio de
Janeiro, 21 de novembro de 2022.-.-.—-.—.~,.~f.=.—,—.=.~.—.—.—

SELO: EEFX 83754 GNN. O OFICIAL

R-18 M-70.274 - ALIENACAO FIDUCIARIA: (Protocolc n° 362.016
de 13/10/2022). TITULO: Instrumento Particular, com forga de
Escritura Pablica, datado de 02/035/2022, hoje arquivado.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04. DEVEDOR(ES):
VANESSA DE PAIVA MIRANDA, qualificada no R-17. VALOR TOTAL
DA piviba (FINANCIAMENTO + DESPESAS ACESSORIAS) :
R$204.000,00. PRAZO DE AMORTIZAGCAO: 360 meses. SISTEMA DE
AMORTIZAGCAO: PRICE. TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal 7,1600% -

\ ; o .
] Continua na proxima ficha...
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Efetiva 7,3997%. VALOR TOTAL Do ENCARGO INTICIAL:
R$1.439,70. VENCIMENTO Do PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:
02/06/2022. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$255.000,00.
Demais clausulas e condicdes, as constantes do titule. Rio
de Janeiro, 21 de novembro de 2022.-.-.-.-.-.-.—.=.=. ", "."."

[
SELO: EEFX 83755 KOD. O OFICIAL_ \X‘%\\.
/\
AV-19 M-70.274 - INSCRICEO E CL (MP): (Protococlo n° 362.016
de 13/10/2022). De acorde com o Instrumento Particular que

serviu de titulo ao R-17, o© imdével da presente matricula
acha-se inscrito na Prefeitura sob ¢ n® 3.018./829-6 (MP) -
C.1.. 06.385-9. Rio de Janeiro, 21 de novembro de 2022.-.-.-

SELO: EEFX 83756 RIK, 0 OFICIAL g RN
AV-20 M-70274 - CONSTRUGAQ/"HABITE-SE": (Protocole n°
373.232 de 19/01/2024). De acordo com o Requerimento datado

de 19/01/2024, e Certiddo de Habite-se n° 21/0003/2024,
expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Econémico - Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, datada
de 16/01/2024, hoje arquivados, o imdvel desta matricula
teve sua construcdoc concluida, tendo sido o© Habite-se
concedido em 02/01/2024 (Processo n® 23/440065/2021}. Rio de
Janeiro, 26 de fevereiro de 2024.--.-

SELO: EEPN 36231 BSFKF., © OFICIAL \

AV-21 M-70274 - INTIMACAO: (Protocolo n° 382.131 de
05/02/2025). Cumprinde o Avisc CGJ n® 199/2025 de
05/06/2025, procedo a presente averbacao, através

do Oficic n° 563666/2025, datado de 05/02/2025, aditado
por outro datadeo de 25/02/2025, da Credora Fiduciéria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimacdo da
Devedora Fiduciante que figura no R-18 desta matricula,
com fulcro no art. 26 da Lei n® ©.514/97. A intimacdo foi
realizada peleo O0Oficial do 5° 0Oficio de Registro de
Titules e Documentos desta cidade, que certificou gque
deixou de ser entregue a Carta Notificagdo 1032899, sendo
intimada por edital publicado nos dias 09, 12 e 13 de
maio de 2025, no Edital Eletr&nico-SRIE. Esgotado o prazo
legal, a Devedora ndoc compareceu nesta Serventia para

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AN8B4-ZXJHC-YN8ZU-YHQL3
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CNM: 089151.2.0070274-82
REGISTRO GERAL

MATRICULA ELETRONICA

o OFICI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA —1 FICHA
70.274 06-V Av. Presidente Anténin Carlos, 607 - Gr. 802 - Rio de Janeiro - RY
Cep: 20020010
saldar a divida, in wverbis: "§ 2°: até a data da averbagio da

consolidacaoc da propriedade fiduciaria, é assegurado ao devedor e,
se for o caso, ao terceiro fiduciante pagar as parcelas da divida
vencidas e as despesas de que trata o inciso II do § 3° do art. 27
desta Lei, hipdtese em que convalescera o contrato de alienagiao
fiduciaria. (Redagiao dada pela Lei n° 14.711, de 2023)". Rio de
Janeiro, 17 de junho de 2025.-

SELC: EEXW 02204 TGX. Assinado digitalmente por ANTONIO MARINS
PEIXOTO FILHO, OFICIAL, - — — — — — — — — — — — — — — — — — — -

AV-22 M-70.274 - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Protocolo
n® 386.472 de 11/08/2025). TITULO ELETRONICO: De acordo com o
requerimento CESAV/FL, de 07/08/2025, e em virtude de
inadimplé&ncia da Devedora Fiduciante, que embora intimada na forma
da Lei e do Provimento CGJ n® 02/2017, de 11/01/2017 (publicado no
DJE/TJ/RJ em 16/01/2017), ndo quitou a divida nem as despesas
decorrentes da mora, fica consolidada em favor da credora
fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a propriedade do imdvel,
objeto desta matricula, na forma do §7° do art. 26, da Lei n°
9.514/97. VALOR: RS 267.549,49. BASE DE CALCULC: RS 267.549,49.
IMPOSTO DE TRANSMISSAOC: Guia n° 2848263, no valor de RS 8.026,18,
paga em 23/07/2025, em favor da Secretaria Municipal de Fazenda.
Ric de Janeiro, 16 de setembro de 2025.-SELO: EEZH 47030 YRL.
Assinado digitalmente por ANTONIC MARINS PEIXOTO FILHO, OFICIAL,

AV-23 M-70.274 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: (Protocolo
n°® 386.472 de 11/08/2025). TITULO ELETRONICO: De acordo com o
requerimento datado de 07/08/2025, hoje arquivado, a credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou o cancelamento da alienacao
fiducidria, objeto do R-18, que onerava o imével desta matricula.
Rioc de Janeiro, 16 de setembro de 2025.-SELO: EEZH 47031 WSQ.
Assinado digitalmente por ANTONIC MARINS PEIXOTO FILHO, OFICIAL,

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFICIO
AV. PRESIDENTE ANTONIO CARLOS, 607 - GRUPO 802

CERTIDAO: Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art® 19, paragrafo primeiro da Lei 6.015/73, dela constando a
situacao juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e
pessoais reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imével, seus proprietarios ou
detentores de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente. (ODS) Rio de Janeiro, 24/09/2025.15:49 O

Oficial.
Poder Judiciario - TIERJ

Emolumentos: 108,60 Corregedoria Geral de Justiga
20% FETJ: 21,72 Selo de Fiscalizagdo Eletronico
5% Fundperj: 5,43 EEZH 46234 YQB

5% Funperj: 5,43

4% Funarpen: 6,51

2% PMCMV: 2,17

Custo Selo: 2,87

Total: 158,55

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico

Data do Ato:
24/09/2025




