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Apartamento 104 do Blcco 5 do prédico em construgdo
situado na Avenida S3c Josemaria Escriva n°302, na
frequesia de Jacarepagua, e correspondente fragdo ideal
de 0,002251 do respectivo terreno designade por lote 13
do PAL 37215, dgque mede em sua totalidade 99,80m de
frente, mais 15,71lm em curva subordinada a um raio
interno de 10,00m, concordando com o alinhamento da Rua
Projetada H do PRA 10.090, por onde mede 170,00m, mais
1,17m, mais 14,78m em curva subordinada a um raic interno
de 10,00m, concordando com ¢© alinhamento da Rua Projetada
1 deo PBALA 12.168, pocr onde mede 49, 29m em curva
subordinada a2 um raio externo de 353,00m, mais 34, 85m,
mais 18,34m em curva subordinada a um raio interno de
107,00m; e 209,70m & esquerda onde confronta com uma &rea
de recreacio do PAL 37215. INSCRIGAO FISCAL (MP) :
1580624-3 CL _-17008-4. PROPRIETARIA: sSAo GOTARDO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
27.601.782/0000 com sede em Belo Horizonte/MG, que
adquiriu o ter r cofppra a Caixa Econdmica Federal,
07/2P17 do 1° Oficio, livro 5786,
708/2417 com o n°B na matricula
19 gosto de 2020.-—-——————w——

pela escritura \d
£1.133, registrad
85024. Rio de Jafieiro

L Oficial

\

Adenilson Francisco Henriques
6° Oficlal Substituto
CTPS 49000/033-RJ

AV -~ 1

TERMO DE OBRIGACOES: Consta averbado em 13/11/1996 com o
n®7 na matricula 85024, pelo requerimento de 0571171996,
instruido por certidaoc da SMUMA n°64154 de 08/10/1996,
que a CAIXA ECONCMICA FEDERAL, celebrou com o MINICfPIO
DO RIQO DE JANEIRO, um TERMO DE OBRIGAC.GES datado de
08/10/1996, com as seguintes cliausulas: mudanca de
titularidade, bem comc licenga para urbanizagéce de parte
do loteamento na proporgdo dos lotes adgquiridos. A Caixa
Econdmica Federal compromete a executar, tendo em vista o
constante do processo n°02/001.357/95, através do
Segue NO verso
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despacho de 31/07/19PB5, |apurbanizag¢do da Avenida B, Rua
F, no trecho correspdnd¢nie tesfada do lote 11 e as
Ruas H, G, I do PAA 180 P 15. Rio de Janeiro, 19
de agosto de 2020.---- i o skt T

0 Cficial 3

Adenilson FTancisco nenrgues

8° Oficial Substlituto

CTPS 49000/033-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 14/06/2018

com o n°13 na matricula 85024 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelc requerimento de 07/02/2018, dele constando gque o
prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
arquivamentco do Memorial, podendo a incorporadora hnesse
prazo desistir da incorporagdco casc ndo comercialize no

minimo 85% das unidades do empreendimento; e gque o
empreendimento tera 367 vagas de garagem descobertas
situadas nec pavimento de acesso, sendo i4 vagas
destinadas a portadores de necessidades especiais - PNE

(n°s 1, 2, 3, 4, 5, 6, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 e 26).
As vagas ndo se vinculam a gualgquer das unidades e serao
de uso dc¢ condominic. Ficando ressalvado que se trata de
obra projetada e pendente de regulariza¢io registral, no
que tange a sua conclusido. CUMPRE CERTIFICAR que das
certiddes civels do TJ/MG, de ag¢des trabalhistas do
TRT/MG e de distribuigdes estaduais de Belo Horizonte/MG,
constam distribuig¢des centra a sbcia DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuigdes
estas gue ndc se referem ao imével objeto da incorporacio
nem s3oc impeditivas aco Registro do Memorial, conforme
declaracgido constante do mesmo. CONDIGOES: A INCORPORADORA
DECLARA QUE © EMPREENDIMENTC ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIiDO PELA LET 11877
de 07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO (o] SEGUINTES
CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A FAMILIAS DE
FATIXA 3, COM RENDA ATE R$7.000,00; E 2) © VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00.
Segue na ficha 2
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Rio de Janeiro, 19\§t/g oskﬁ/;e 2020, ————————
O Oficial
Adenilson Francisco Henrigues
8° Oficia! Substituto
CTPS 49000/033-RJ
AV - 3 AFETACAO: Consta drbada em 25/06/2018 com o© n®l4 na

matricula 85024, vtituicio do patrimdnio de AFETAGRD

para o empreendimé no ermos do disposte no Art.
31-A da Lei 4591 d 1/ 12/ e4. Rio de Janeiro, 19 de
agosto de 2020.~---4=% i P R e R
O Qficial

Adenilson Francisco Henriques

@° Oficlal Suballtutol
3-4-0500/033-R.

AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com ¢ n° 17 na
matricula 85024, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada por
2¥ite) GOTARDO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
(anteriormente quglificada) em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 300.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelgp i R$19.724.241,61, neste vwvalor
incluindo outras regendo-se ¢ contratoe pelas
demais cl&usulas constantes do titulo. Ric de
Janeiro, 19 de agbstg 0.————
C Oficial /

Adenilson Francisco Hpnrigues
& Oficlal Substituto
CTPS 49000/033-RJ
AV - 5

CANCELAMENTQ: Pelo instrumento particular de 26/04/2021,
Préenctadd ém 14/05/2021 &3M & 1H° 1976941 & TF1.140¥ do
livro 1-1J, fica averbadoc o CANCELAMENTO da averbacgaoc 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da guitacgdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 24 de maio de 2021.--—=—-m oo ___
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Eliseu da Silva
8° Oficial Bubstitute
CTPS 54596/0056-RJ
R - 6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.)Pelo instrumento particular que
serviu para a averbacio 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por SAO GOTARDO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
FRANCISCO JONATAN SOQUSA PEDROSA, estivador, identidade
SECC/RJ 336897707, CPF 613.689.873-03, e LATS FERNANDA
COELHOC FERREIRA, vendedora, identidade ssp/MA
0258088020030, CPF 623.135.753-81, brasileirocs,
sclteiros, gque declaram n3o conviver em uniio estavel,
residentes nesta cidade, pelo prego de R$213.000, 00,
sendd R$7.190,69 cofi Utilizacsd dd Fiindd dé GaFantia por
Tempo de Servigo e R$2.585,00 com utilizacgdo do Fundo‘-de
Garantia por Tempo de Servige na forma de desconto. O
imposto de transmissfo foi isento pela guia n® 2393263
com base legal a Lei 5.065/2009 glor atribuido para
base de calcule dos emolu 3.000,00. Rio de
Janeiro, 24 de maio Q2 e o e e
O Oficial 7 EDTF54743 ERT
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS 54596/0056-RJ
R - 7 ALIENAGCAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por FRANCISCO
JONATAN SOUSA PEDROSA e LAIS FERNANDA COELHO FERREIRA, em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
06.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$170.400,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condicdes constantes do
titulo. Incorrendo os devedores em mora apbs o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacdo e consclidando a
propriedade em favor do credor, ¢ atribuido o valor de
Segue na ficha 3
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base de calcule dos

O Oficial

Valor atribuido para
170.400,00. Ric de
Janeiro, 24 de maje G 32T, e e

EDTF54744 TUQ

R$213.000,00 para-o leildo pubk

8° Oficial Substituts
CTPS  54596/0056-RJ

AV - 8 CONVENCAO DE QONDOMENIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o\n°® CONVENGAC DE CONDOMEINIO do
empreendimento; instrumento particular de
14/12/21, Rio de de fevereiro de 2022.-—-—-—-—-
O Oficial EDZZ65757 XCJ
. __.__'—_J_E‘—— N

Adenilson Francisco Hehrigues
6° Oficial Substitute
CTPS 49000/033-RJ

AV - 8 CONSTRUGCAO: Foi hoje averbado com ¢ n° 18 na matricula
85024, instruide pela certiddo n° ‘ 24/0190/2022 de
25/03/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econbmico, Inovagdo e Simplificagdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urba: ce, a <CONSTRUGAO do
imovel, tendo sido o “habi mroedidoe em 24703/22.
Rio de Janeiro, 03 de Q-6 2072~ ——————— . ——
QO Oficial

-~
8§fl)l;rseulc;a Silya
icial Substitute
CTPS 54596 /005A-R

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo\ requerimento de 25/08/22, prenotado . em
29/08/22 com fl. 6v, do livro 1-1X, fica
averbado o DE / OBRIGACOES, constante da
averbacgdo 1, em\viy cess&o de 'habite-se'. Rio
de Janeiro, 20 de de] 2022 . =~ ——
O Oficial '

EEGH54554 AVW

‘Adenilson Francisco Henriques
g° Oficlsl Substituto
CTPS 49000/033-RJ

Segue o verso
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 CNM:089425.2.0457575-05

AV - 11 INTIMACAC: Pelo. requeriménto enviado eletronicamente
' (Provimento CNJ n°. 89/2019) datade de 09/01/2025,
prenctados em 10/01/2025 com & n°2240506 & £1.17 do  livre:

1-MT, instruide por Certiddo Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documernitos, expedida em 19/02/2025,

fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n®°

02/2017 a INTIMAGAO dos fiduciantes FRANCISCO JONATAN

S0USsA PEDROSA e "LAIS FERNANDA COELHO FERREIRA,
anteriormente qualificados, realizada através de Edital

de Intimacgio, publicado por meio eletrdnico eﬁ
29/04/2025, 30/04/2025 e 02/05/2025, através da Central

de Servigos Eletrénicos dos Registradores de Imbveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n®°  56/2018, - feita

por soclicitacdoc do fiducidrio realizada em 24/04/2025 no

Sistema Eletrdénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

" tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do a:tigo'
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e ¢ltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos € nio pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia .de alienacdoc
fiduciaria, registrado com o n®07. Valor atribuideo para
base de céalculo dos emolumentos: R$9.484,52. Rio de

Janeiro, 03 de junho de 2025.——————— o

" Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEYC07946 X0Q

AV - 12 CON§0LIQAG§D DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico.
' (Provimento CNJ n® 89/2019) de 04/09/2025, prenotédo - em
05/09/2025 com o n®°22853850 a fl1l.151 do livfo 1-NA, fica

averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imdvel em févor
da ﬁiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente -
qualificada, ficando a mesma com a cbrigacdo de promover

0 leildo poblico do imével dentro de 30 (trinta) dias

contados da data da averbacdo, tendc em vista que os’
fiduciantes FRANCISCO JONATAN SOUSA PEDROSA er LAIS

Segue. na ficha 4
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~FERNANDA COELHO FERREIRA, anteriormente qualificados,
mesmo depois .de intimados bPara pagar a divida no prazo de
15 {gquinze) dias, contados da data da intimagdoc averbada
com o n°11,' bem como das despesas decorrentes, nao
cumpriu o contrato. O imposto de transmiss3o foi isento
de acordo com Base Legal: Lei n®° 2.277/94, art. 8, par.
Ginico, I (com redacido dada pela Lei n® 3.335/2001) pela
guia n°2847867 em 21/07/2025. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$224.068,38. Rio de Janeiro,
15 de setembro de 2025 . - == el

“Oficial: D ADILSON ALVES MENDES - iat. 06/0087

EEZO04178 NTY

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAQ
} DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
- FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
l ALIENACAO FIDUCTARIA do imével. Valor atribuido para base
de calcule dos emolumentos: R$170.400, 00. Rio de
Janeiro, 15 de setembro de 2025 .~——— = mo

2

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0870087 | EEZ004180 FWQ

l CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
l art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 15 de setembro de 2025.
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