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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01
C.L.
MATRICULA N° 121.985 | DATA 04/11/2016 [ 'NSCRICAO.

IMOVEL - Fragao ideal de 0,002004 do respectivo terreno designado por Lote 1, do PAL 48.817
onde existe o prédio n° 1441 (a ser demolido), que correspondera ao Apartamentq 194 ,g.o Bloco
“20” do edificio em construg&o situado na AVENIDA ITAOCA N° 1465, medmdo o terreno na
totalidade 33m33 de frente para a Av. Itaoca; 146m05 de fundo em dois s _, 6%
mais 64m40, onde confronta com o terreno s/n® e com o prédio n°. 1.783 da i ) y ij%él‘i%
direita, em oito segmentos medindo: 57m53, mais 18m57, mais 9m56, mats'

subordinada a um raio externo de 9m00, mais 86m00Q, mais 12m30, mais 20m90, mais 127m44,
confrontando parte com o prédio n°. 1.519 da Av. Itacca e parte com o lote s/n destinado a
Equipamento Urbano; 181m20 4 esquerda, confrontando com o prédio n°. 52 da Estrada do Timbs,
constando do projeto 130 vagas de garagem em estacionamento descoberto de veiculos,

localizadas na area externa, sendo 15 vagas para PNE (PESSOAS COM NECESSIDADES
ESPECIAIS), todas elas vinculadas aoc condominio.

¢s/CT9B2-55¢

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em S&o Paulo/SP, ‘inscrita
no CNPJ sob o n®. 09.625.762/0001-58.
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A Cristina Busivs (urdise
AV. 2 — 04/11/2016 — TERMO DE AFETACAO. Oficial Sy titefa

Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagéo imobili3f
acima menciona, foi submetida ao regime de afetag@o, observando a regra cgfistante dos Art®s 31-

no link a seguit

AV, 3 - 04/11/2016 — LICENCA AMBIENTAL MUNICIPAL,

Cerifico, conforme consta averbado no ato AV. 4, em 02/09/2016 e retificado no ato AV. 9 nesta
data, que: Nos termos do requerimento datado de 04/07/2016, instruido pela Licenga Ambiental
Municipal = LMS - H n° 000227/2016, concedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente -
SMAC, em 19/04/2016, com base no Processo n° 14/200.710/2015, foi concedida a TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada, LICENGA AMBIENTAL MUNICIPAL,
com relagdo ao terreno do prédic em construgdo situado na AVENIDA ITAOCA N°. 1.465,
mediante as condigdes estab idas na referida licenga; "A 4rea foi classificada como AREA
REABILITADA PARA USO DECLARADO (AR}, conforme Resolugdo CONAMA n° 420/2009 e
ficam proibidos a captagéo e de agua subterranea, provenientes deste lote e de seu entorno,
para quaisquer fins". O Oficial
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R. 4 — 12/12/2016 - DACAO EM PAGAMENTO - (Prot. 410.539).

Nos termos da escritura do 4° Oficio de Justica de Niter6i/RJ, Livro n°. 1184, Fis. 89/94, de
03/06/2016, a proprietaria Tenda Negécios Imobiliarios S/A, anteriormente qualificada, deu em
pagamento de divida, o imoével objeto desta matricula, & ETIGAH PARTICIPAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SIA, cosede nesta cidade, CNPJIMF n°

10.457.814/0001-03, pelo valor de R$170.000,00; tendo b imposto de transmissao sido recolhido
através da guia n°. 2.040.683, em 03/06/2016. O Ofici
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AV. 5 - 16/05/2017 —~ DEMOLICAQ - (Prot. 418.295).
Certifico, nos termos do requerimento datado de 24/03/2017. instruido por certiddo n°
04/0021/20f7. da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habita - Coordenadoria
Geral de Licenciamento e Fiscalizag&o, datada de 10/03/2017, que foi concediida a licenga para
DEMOLICAO do prédio industrial com area de 11.104,00m? situado na AVENIDA ITAOCA N°
1441, tendo a aceitagdo da demoligao sido concedida em 10/03/2017. O Oficial

AV. 6 — 28/02/2018 - HABITE-SE — (Prot. 427.757).

Certifico que, nos termos do requerimento de 22/01/2018, instruido pela certiddo 04/0392/2017,
de 15/12/2017, da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitagdo, Subsecretaria
de Urbanismo - Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo — Geréncia de
Licenciamento e Fiscalizagéo, datada de 15/12/2017, fica averbado que foi concedida licenga de
construgdo de grupamento com cronograma, concedida com os favor da Lei Complementar n®
97/09 e Licenga de contrugdo de grupamento com crongrama, denominado “RESIDENCIAL
AVENIDA”, situado na AVENIDA ITAOCA N°. 1.465; Blocos 11, 12, 13, 14, 15, 18, 17, 18, 19,
20, 21 e 22, cada bloco com a seguinte composigéo: Bloco 11 aptos 101/104, 201/204, 301/304,
401/404 e 501/504, Bloco 12 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 13
aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 14 aptos 101/104, 201/204, 301/304,
401/404 e 501/504, Bloco 15 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 16
aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 17 aptos 101/104, 201/204, 301/304,
401/404 e 501/504, Bloco 18 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 19
aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 20 aptos 101/104, 201/204, 301/304,
804, 401/404 e 501/504 e Bloco 22
¢ o “HABITE-SE"” para as unidades

aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504; tg
acima descritas, sido concedido em 15/12/2017. O Ofici

R. 7 - 03/03/2022 - COMPRA E VENDA - (Prot. 472.182). »

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal - CEF de 15/10/2021, Etigah
Participagdes e Empreendimentos Imobilidrios S/A, anteriormente qualificada, vendeu o imével
objeto desta matricula a CLEUDILSON RODRIGUES DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior,
motorista, CPF n°® 037.527.837-02, residente e domiciliado nesta cidade, pelo prego de

fiscalizagao eletrénico n® EEAY 62303 DEC. O Qf il l, eforge kerreira

Res W pelo Expediente
.94/22299
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>3 IMOVEL - Apartamento 104 do Bloco #20” do edificio situado na AVENIDA ITAOCA N° 1485.

= R. 8 — 03/03/2022 — ALIENACAQ FIDUCIARIA — (Prot. 472.182).

"; Pelo instrumento particular que serviu de base ao ato R.7, Cleudilson Rodrigues de Oliveira,
> solteiro, acima qualificado, alienou fiduciariamente o imével desta matricula em favor da CAIXA
= ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasllia/DF, para
& garantia da divida no valor de R$155.000,00, regendo-se o contrato pelas demais-plausulas e
b condigdes constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apos o prazo d rencia de 30
o dias para intimag&o e consolidac&o da propriedade em favor do credor; fica atfibuigo o valor de
i R$208.000,00, para fins de leil&o publico. Valor atribuido para base de calculo [dos/emolumentos
o R$155.000,00. Selo de fiscalizag@o eletrdnico n° EEAY 62304 ACJ. O Oficia :

P Alexdnd¥é Jorge Ferreira
< ResponsAvel pelo Expadients
° At 94122299

J AV. 9 - 03/03/2022 - CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETACAO — (Prot. 472.181)

= Certifico, nos termo do requerimento datado de 07/02/2022, que fica cancelado o ter

- afetagao objeto do ato AV.2. Selo de Fiscalizagao Eletrénico n® EEAY 62305 EBF. O Oficia

5 Alexandre dorgg@Ferreit
2 Responsével pelg Expedi
; ~ Mar Q4402299

o AV. 10 - 03/03/20 INSCRICAO E CL — (Prot. 472.181).

2 Certifico, nos tey requerimento datado de 07/02/2022, instruido pela certidéo de situagao

tida em 21/02/2022, que o imovel objeto desta matricula tem a Inscrigdo
/157-2 e o CL n° 02.615-3. Selo de Fiscalizagdo Eletronico n° EEAY 62306

fiscal e enfitéuf
Imobiliaria n°® 3

= DBA. O Oficial.

2 JJorge Ferreira

= Alexandrg: I?;gegmadieme

Rosponssy™. n2999

>

b AV - 11 - M - 121985 - INTIMAQiO: Prenotagdo n° 511878, aos
© 26/02/2025. Pelo reguerimento de 26/02/2025, formuladeo pela credora, e
> conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
= Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimacdo
8 pessoal do devedor CLEUDILSON RODRIGUES DE OLIVEIRA, ja
o gualificado, para gquitar as obrigagdes da alienagdo fiduciaria em
2 garantia gque grava o imével desta matricula, restando infrutifera, e
o publicados editais em 30/04/2025, 02/05/2025 e 05/05/2025, na forma do
= art, 26, § 4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacdo concluida aos
o 22/07/2025, por Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizagdo eletrbnico n°
= EEYK 09568 LMY.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
g Escrevente Substituto; 2229% = = = = == = = === = == c=mm- m—-
g AV - 12 - M - 121985 - CONSOLIDAQﬁO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n®
S 517893, aos 14/08/2025. Pelo requerimentoc de 14/08/2025, hoje
@ arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97,
o CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA
1 ECONOGMICA FEDERAL - CEF, ja& qualificada, ficando a mesma com a
24 obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 60 dias
g contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1897).
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Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
121.985 093617.2.0121985-50 02-v

Valor declarado do imével: R$ 218.957,22. Base de calculo do imposto de
transmissdo: RS 218.957,22, certificado declaratério de isengdo n°
2.854.406 (Lei n° 1.364/88, art. 7°, inc.XII e Lei n°® 2.277/94, art.
8°) . Averbagdo concluida aos 12/08/2025, por Kleber Pontes (24603). Selo
de fiscalizagdo eletrénico n°EEZR 17469 TZM.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - .

AV - 13 - M - 121985 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacio
n® 517893, aos 14/08/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R-8 desta matricula, face & autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-12. Averbacdo concluida aos 12/09/2025, por Kleber
Pontes (24603). Selo de fiscalizagdo eletrdénico n°EEZR 17470 XJE.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22289 = = = = = = = = = = = = = = = = - - - ===

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica da matricula 121985, extraida nos termos do
art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais Onus reais, convencionais, citagao de
agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imdvel. Busca realizada as do dia
Expedida em 12/09/2025.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: RS 108,60 Selo de Fiscalizagao Betronico

- R$2,17 EEZR 17471 FUT

Fundperj....
Funperj..
Funarpen..
Selo Fisc. .
Total...

Consulte a validade do selo em
http:/Aw ww 3.tjrj.jus.br/stepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao
de certidées eletronicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao




