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. CNM-059345.2 004165753
LIVRO No 02 - REGISTRO GERAL Q\
MATRICULA: 41657 DATA: 05/11/2015 FICIA No 1 R

IMOVEL: APARTAMENTO 202, DO BLOCO G, 2° PAVIMEMTO, A SER
CONSTRUiDO, DO RESIDENCIAL VILLE TUNISIA, a Avenida Uom Pedro I,
n® 494, Cranjas DPousada Del Rey, em Santa Luzia-MG, com area
privativa {(principal) de 17,40, area privativa total de
47,40m?, area de uso comum de 37,16m?, area real total de 84, 56m?,
e fracdo ideal de 0,003096, do terreno com area total de
11.724,97m? (onze mil setecentos e vinte e guatro virgula noventa
e sete metros quadrados), formado da fusdo dos lotes 56 (cinguenta
e seis) e 57 (cinguenta e sete), da referida Granjas Pousada Del
Rey, com o5 seguintes limites e confrontagdes: lote n°® 56
(cinguenta e seis), da quadra unica, do Bairro Granjas Pousada el
Rey, com frente para a Avenida Pedro I, com area de 5.999,64n?
(cinco mil novecentos e noventa e nove virgula sessenta e guatro
metros gquadrados), com perimetro de 337,377 metros, com a seguinte
descrigéo: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no veértice V-14,

de coordenadas N 7.811.527,303m e E 614.898,832m; ; deste, gsegue
confrontando <com Chacara 57, <com o©s seguintes azimutes e
distdncias: 134°09'50" e 9YZ,06Y m até o vertice V-19, de

coordenadas N 7.811.463,15Tm e E 614,964,878m; 134°098'48" e
15,8323 m alé o vérLice V-09, de coovrdenadas N 7.811.452,126m & E
614.9/6,236m; ; deste, scque controntando com Anténio G Dec Arauije
Neto, com os seguintes azimutes e dist&ncias: 206°30'0S"™ e 20,109
m alé o wvérlice V-10, de couvrdenadas N 7.811.434,130m e E
614.96/,2643m; deste, scque controntando com Julio Maria Hotts, com

o8 seguintes azimutes e dist&ncias: 206°59'32" e 33,891 m até o
vertice v-11, de coordenadas M 7.811.403,931m e B
611.951,881m; deste, segue confrontando com Chacara 55, com os
seguintes azimutes e distancias: 312°58'20" e 10,971 m até o

vérLice V-12, de coordenadas N 7.811.411,409%9m e E €14.%43,854m;

314°15'43" e 25,197 m até o vértice V-13, de coordenadas N
7.811.428,995m e E 614.925,80%9m; 314°08'32" e 25,785 m até o
vértice V-14, de coordenadas N 7.811.446,953m « E €14.%07,305m;

314°12'15" ¢ 20,516 m até o vértice V-1bH, dec coordcnadas N
7.811.461,25Tm & E 6£14.,892,598m; 314°24'46" o 41,463 m até o
vérlice v-1¢, de coordenadas N 7.811.4%0,274m e E
614.862, Y80m; deste, scque confrontando com Avenida Dom Pedro I,
com oS seguintes azimutes e disténcias: 43°51'49" e 235,195 m até
(o} vértice v-17, de coordenadasn H 7.811.515,645m [ &
6114.887, 368m; 44°31%'45" e 1%,317 m até o vértice V-18, ponto
inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro,
a partir , de coordenadas N m e E m, e encontram-se representadas
no Sistema U T M, referenciadas ao Meridianco Central n® 45°00',
fuso -23, Lendo como dablum o SIRGAS2000. Todos os azimules e
distancias, arca c perimctro foram calculados no plano de projcgdo
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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS “AN TONIO ROBERTO DE ALMEIDA” DE SANTA LUiIA




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EFUL7-J85ZN-RY44M-NSQ6X

CNM: 059345.2.0041657-53

UT M; e lote n° 57 (cinguenta e sete), da guadra unica, do Bairro
Granjas VPousada UDel Hey, <com frente para a Avenida Pedroc
I, com area de 5.725,33m? (cinco mil setecentos e vinte e cinco
virgula trinta e trés metros guadrados), com perimetro de 316,168
metros, com a seguinte descrigdo: Inicia-se a descrigdo dest
perimetro no vertice V-0l, de coordenadas N Y.81l1l.56H,967/m e

614.939,462m; deste, seque confrontando com Rua Imperatri
Leopoldina, com os seguintes azimutes e distadncias: 134°33'31"

25,520 m até o vértice V-02, de coordenadas N /.811.551,061m e E
614.957,646m; 134°21'46" e 48,836 m até o vértice V-03, de
coordenadas N 7.811.516,9%15m ¢ E €14.99%2,560m; 135°15'35" & 15,443
m até o wvértice V-04, dc coordcnadas N /.811.505,946m ¢ E
615.003,430m; deste, segue confrontando com Sérgio Ceralde Machado,
com os seguintes azimutes e disténcias: 206°46'01" e 23,376 m até o
vertice V-05, de coordenadas N 7.811.484,539m e E 614.992,632m;
206°49'21" e 16,499 m até o vértice V-06, de coordenadas N
7.811.462,2815m e E 614.985,187m; deste, segue confrontando com
Marcio José terreira, com os seguintes azimutes e distincias: 206°
49'21" e 6,004 m até o vértice V-07, de coordenadas N
7.611.464,45Tm e E 614.982,478m; 206°23'00" e 10,577 m até o
veértice V-08, de coordenadas N 7.811.454,982m e E 614.9577,778w;
208°21'55" e 3,246 m até o vértice Vv-0Y, de coordenadas N
7.811.452,126m e E 614.976,236m; deste, seque confrontando com

(2]
}
+

T I B e T 0}

Chacara 56, com o0s seguintes azimutes e distdncias: 314°03'48" ¢
15,833 m até o vértice V-1Y, de coordenadas N /.811.463,15%/m e E
614.964,878m; 314°09'50" e 92,069 mn até o vértice V-18, de
coovrdenadas N 7.811.527,303m e E 614.898,832m; deste, segue

controntando com Avenida Dom Pedro I, com og scguintes azimutes ¢
dist&ncias: 44°16'48" e 58,195 m até o vértice V-01, ponto inicial
da descrigdo desle perimetro. Todas das coordenadas agui descrilas
cstdo georrcfcrenciadas ac Sistcoma Geodésico Brasilceciro, a2 partir
de coordenadas N m e E m, e encontram-se representadas no Sistema U

T M, referenciadas ac Meridianc Central n® 45°00', fusc -23, tendo
como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, Aarea e
perimetro foram calculados no plano de projegdo U T M. Conteri o

apartamento: estar, cozinha, é&rea de servigo, circulacdo, 02 (dois)
guartos, 01 (um) banheiro social, e ainda o direito a vaga de
estacionamento n? 216 livre e descoberta. INSCRIGAO MUNICIPAL:
210790091588001. PROPRIETARIO (A) (5): PRE 34 EMPEEENDIMENTOS
TMOBTT.TARTOS  SPF T.TDA, sociedade empreséria Vimilada, NPT
22.918.200/0001-60, com sede social no distrito de 3&c Benedito,
municipio e comarca de Santa Tuzia/MG, A Avenida Nom Pedra T, n°
194, Bairro Pousada Del Rey. REGISTRO(S} ANTERICR(ES): Matricula
34702, Livro 2, deste Servico Registral. Emolumentos RS$7,70;
Recompe RE0,46; Taxa de Fiscalizaglo Judiciidria devida an Fstado
RS2, 56; Total R310,7/2. M Oficiala,

£
AV-1/41657, em 05/11/2015 - PROTOCOLO: 81308, DE 29/10/2015 -

Continua na ficha de n°2/£522‘“\
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CONT. MATRICULA:41657 FICHA No 2
CONVENCAO DE CONDOMINIO- Prccede-se a esta averbagdo, para
constar gque a Convengdo de Condominio do "RESIDENCIAL VILLE
TUNISIA" esta registrada sob o n° 1399, L° 3 Auxiliar, em
05/11/2015, deste Yervigeo Registral de iméveis, e obriga a todos
os titulares de direitos sobre as unidades. Emolumentos K§$6,13;
Recompe R$0,36; Taxa de Fiacalizagdo Judiciaria devida ao Fatado
R52,04; Total R$8,53. Dou fé. Santa Luzia, 05/11/201L. A Oticiaiazé

AV-2/41657, em 05/11/2015 - PROTOCOLO: 81308, DE 29/10/2015 - 1
IMOVEL EM CONSTRUCAO- 0O imdvel desta matricula encontra-se em
FTase de conslrugBo, pendenbe de regularizacgdo regislral quanio a

sna conclusio. Alvaria de Construgdo valide por 4 (quatro) anos, a
contar da sua data de emissdao: 22/098/2015. Incorporagdo
registrada sob n° 12/34702, L° 2, decstec Scrvigo Registral de
Imbéveis, sendo incorporadora/proprietaria: PRE 24 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOCS SPE LTDA, CNDJ n® 22.918.200/0001-60. Esta matricula
podera ser encerrada caso a construcao n&o seja concluida ou nas
demaias hipéteses previataa em lei. Fmolumentos RE6,13; Recompe
R30, 36; Taxa dec Fiscalizagioc Judiciaria devida ao Estado REZ2, 04;
Total R$8,53. Deu fé. Santa Luzia, 05/11/2015. A Oficiala??dLY_/L_&\
/‘\J
AV-3/41657, em 30/11/2015 - PROTOCOLO: 81508, DE_ 20/11/2015 - )
AVERBACAO DE PATRIMONIO DE AFETAQ;O- Procede-se a esta
averbacdo para constar que a Incorporagdoc foi submetida ao regime
de Afetacdo, conforme AV-15/34702, L° 2, previstos nos artigos
31-A e seguintes da Lei 4.591 de 16/12/1964, com as alteragdes
introduzidas pela Lei 10.931 de 02/08/2004. Esta matricula podera
ser encerrada caso a construcdc ndo seja concluida ou nas demais
hipéteses previstas em lei. Emolumentos R$6,13; Recompe R50,36;
Taxa de Fiscalizacdo Judici&ria devida ao Estado R$2,P4; Total
R$8,53. Dou fé. Santa Luzia, 30/11/2015. A Oficiala, }éﬁ1hﬂﬂ’_q\
v

AV-4/41657, em 18/05/2016 - PROTOCOLO: 82799, DE 02/05/2016

AVERBACAO DE 1°* HIPOTECA- Procede-se a esta averbagdo, para
constar que o imével desta matricula encontra-se hipotecado a
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL = CEF, "ut™ registro
17/34702, L° 2, deste Servigo Registral. Emolumentos R$6,78;
Recompe R$0,40; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria devida ao Estado
R$2,26; Total: [/RS Dou fé. Santa Luzia, 18/05/2016. A
Oficiala,

AV-5/41657, Jzz;oazzon - PROTOCOLO: 87455, DE 07/08/2017 -
CANCELAMENTO DE 1° HIPOTECA- Procede-se a esta averbacao para
constar que de acordo com o Contrato de Compra e Venda abaixo
registrado, na Clausula Primeira - Paragrafo Sétimo, consta

Continua no Verso Q{L
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autorizacdo dada pela credora CEF, para cancelar a hipoteca
ravada no imdével desta matricula. Cédigo DAP: 4139-2 (1) -
Emolumentos R$24,11; Recompe R$1,45; Taxa de Fiscalizagédo
Judicidria devida ao Estado R$7,96;, Total: R$33,52. Dou fé. Santa

Luzia, 22/08/2017. A Oficiala, /ﬁf"?

p—

R-6/41657, em 22/08/2017 - PROTOCOLO: 87455, DE 07/08/2017 -
COMPRA E VENDA COM ALIENACAO FIDUCIARIA- Por Contrato Particular
de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienacéao Fiduciaria em garantia e outras
obrigag¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos
do FGTS, n° 855553879093, datado de 10/07/2017, com forga de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64,
no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, na forma da
Lei n® 11.977/09, em 03 (trés) vias, o imdével acima foi adguirido
por: ANA CAROLINE DA SILVA; brasileira; scolteira; nascida em
28/12/1989, professora, CI MG15513536, PC/MG, CPF 094.209.316-09,
residente e domiciliada a Avenida Ortocrim, 33, BL 12, Apto 503,
Belo Vale, em Santa Luzia/MG, por compra a
Vendedora/Interveniente Incorporadora: PRE 34 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ 22918200000160, sito a Avenida Dom
Pedro I, 494, Bairro Pousada Del Rey - S&o Benedito, em Santa
Luzia-MG, no contrato devidamente representada, pelo preco de
R§156.000,00, Recursos Préprios: R$28.786,06, Utilizacdo da conta
vinculada do FGTS do comprador: R$0,00, Desconto concedido pelo
FGTS: R$2.415,00, Financiamento: R$124.798,94 concedido pelo(a)
Caixa Econémica Federal-CEF, sendo R$13.782,54 o valor
estipulado para a compra e venda do terreno. Comparece ainda como
Interveniente Construtora e Fiadora: PRECON ENGENHARIA SA, CNPJ
19223387000173, sitc a Rua Albita, 131, Sala 02, Cruzeiro, em
Belo Horizonte-MG, no contratec devidamente representada. Afirmam
para os efeitos de direito civil e penal, qué inexisteé qualquer
agao de natureza real e pessoal reipersecutéria, nem
qualquer 6nus de natureza real que vincule ou possa
representar risco para o imével objeto desta operagdo. Para
dirimir quaisquer questdes que decorram direta ou indiretamente
deste contrato, £ica eleito o foro correspondente ao da Sede
da Segdo Judiciaria da Justiga Federal com jurisdigao sobre a
localidade onde estiver situade o imdével deste contrato. ITBI
pago sobre R$156.000,00, no valor de R$3.120,00, no Banco do
Brasil S/A, em 03/08/2017. Quitacdo Municipal de 08/08/2017.
Foram apresentadas certiddes da Lei 7.433/85, Inst. 192/90 da
Corregedoria de Justiga. O(a) (s) comprador(a) (es) declara(m) néo
ser (em) titulares de financiamento ativo no &dmbito do SFH em
qualquer municipio do territério nacional. Declara(m) ainda, néo
ser (em) proprietario(s), cessionario(s) ou promitente(s)
comprador (es) de imével residencial, 'sem financiamento ou 3ja
quitado, localizado no atual 1local de domicilio e nem no
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ChIM:

CONT. MATRICULA:41657 FICHA No 3

municipio do imével objeto do contrato. Obriga(m)-se of(a) (s) =

comprador(a) (es) a respeitar(em) a Convengdo de Condominio
registrada sob n® 1399, L° 3 Auxiliar. Incorporagdo Imobiliaria
raegistrada sob n° 12/34702; Espacificacdo e Instituigio de
Condominioc registrada sob n° 10/34702, L° 2 deste Servigo
Registral. Inscrigdo Cadastral do Imével: 210790091588001. Foram
apresentadas neste Servigo Registral: Certiddo Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unido (abrange inclusive as contribuicgdes
sociais previstas nas alineas "a" e "d" do paragrafo unico do
art. 11 da Lei n°® 8.212, de 24/07/1991) em nome da PRE 34
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, emitida em 11/07/2017, as
11:51:02, cédigo de controle da certiddo: 5C3F.87E4.7CB7.D027,
valida até 07/01/2018; e Certiddo Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido (abrange inclusive as contribuigdes sociais
previstas nas alineas "a" e "d" do paragrafo unico do art. 11 da
Lei n° 8.212, de 24/07/1991) em nome da PRECON ENGENHARIA SA,
emitida em 24/02/2017, as 13:51:26, cébdigo de controle da
certidao: B34E.2692.6944.6090, valida até 23/08/2017. De acoxdo
com a clausula DECLARACAO DE ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA, o
empreendimento enquadra-se no PMCMV. O(a-s) comprador(a-es) estédo
cientificados da possibilidade de obtengdo prévia no site do
www.tst.jus.br da Certidiio Negativa de Débitos Trabalhistas
(CDNT) , nos termos do art. 642-a da CLT. O(a-s) comprador(a-es)
dispensa(m) a apresentagdo das certiddes de feitos ajuizados e
tem ciéncia dos riscos inerentes A dispensa. Foram apresentadas
as Certiddes de Feitos Ajuizados exigidos pelo inciso V do art.
160 do Cédigo de Normas, os quais se encontram arquivadas junto a
credora apensados ao processo. Foram apresentados e encontram-se
arquivados no Processoc habitacional junto a CEF, todos os
documentos e certiddes necessarias a lavratura do presente
instrumento, nos termos do § 1° do Artigo 780 do Cédigo de
Normas. Demais condicdes e especificagdées sdo as constantes do
contrato, pelas gqguais se obrigam os contratantes. Programa Minha
Casa Minha Vida - 50% de desconto - Cédigo DAP: 4518-7 - Qte: 1.
Emolumentos R$673,06; Recompe R$40,38; Taxa de Fiscalizagéo

Judicidria devida ao Estado R$331,50: (T 1 RS$1.044,94. Dou fé.
Santa Luzia, 22/08/2017. A Oficiala,

R-7/41657, em 22/08/2017 - pnowocofo: 87455, A :

ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA- Pelo contrato acima, o imdvel
foi alienado em CARATER FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento
de todas as obrigacdes contratuais e legais, nos termos do § 5°
do art. 61 da Lei 4.380/64, no ambitc do Programa Minha Casa
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Minha Vida - PMCMV, na forma da Lei n°® 11.977/09, ‘e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de
20/11/97, pelof(a)(s) proprietario(a)(s): ANA CAROLINE DA SILVA,
acima qualificado(a)(s), & Credora/Fiduciaria CAIXA ECONOMICA
EEDERAL-CAIXA, Instituigdo Financeira constitulda sob a forma de
empresa plblica, pessoa Jjuridica de direito privado, criada pelo
Decreto Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, devidamente
representada, no contrato assinado, pelo crédito de R$124.798,94,
a serem pagos da seguinte maneira: Sistema de Amortizagdo: TP -

TABELA PRICE. - Taxa Anual de Juros: Nominal: 7,0000%. - Efetiva:
7,2290%. - Prazos em meses: de Amortizacgdo: 360. de
construcdo/legalizacdo: 19. - Encargo Inicial Total: RS$854,16. -
Vencimento do 1° Encargo Mensal: 10/08/2017. - Epoca de
Réajusté dos Encargos: De acordo com item 5. - Origem dos
Recursos: FGTS. Valor da Garantia: R$156.000,00. 0

devedor/fiduciante ¢é possuidor direto e a credora/fiduciéaria
possuidora indireta do imével, concordando as partes em que o©
valor do imdével ora alienade fiduciariamente, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97; €& o expresso
em moeda corrente, assinalado acima - valor da garantia, sujeito
a atualizagdo monetaria pelo mesmo indice utilizado para
atualizagdo do saldo devedor, reservando-se a CEF o direito de
pedir nova avaliagdo. O valor do imével, para efeitos de venda em
piblico leildo é de R$156.000,00, atualizado monetariamente
conforme clausula do contrato, reservando-se a CEF o direito de
pedir nova avaliacdo. Os contratantes se obrigam pelas demais
condigdes do contrato. Programa Minha Casa Minha Vida - 50% de
desconto - Cédigo DAP: 4518-7 (1) - Emolumentos R$673,06; Recompe
R$40,38; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria devida ao Estado
R$331,50; Total RS1.044,94. Arquivamento: Cdédigo DAP: 8101-8 (21)
- Emolumentos RS$56,91; Recompe R$3,36; Taxa de Fiscalizagdao
Judicidria devida ao Estado R$18,90; Total R$79,17. Indicagdo de

Registro: Cédigo DAP: 4301-8 (6) - Emolumentos R$13,56; Recompe
R$0,84; Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria devida ao Estado R$4,44;
Total R$18,84. Prenotagdo: Coédigo DAP: 4701-9 (1) - Emolumentos

RS514,07; Recompe RS$0,84; Taxa de Fiscalizagido Judiciadria devida
ao Estado R$3,01;{Total R$17,92. Dou fé. Santa Luzia, 22/08/2017.
A Oficiala, i

AV-8/41657, em4/£;/02/2018 - PROTOCOLO: 89769, DE 15/02/2018 -
AVERBACAO DE ALVARA DE HABITE-SE- Procede-se a esta averbacdo, a
requerimento de André Luiz Massote Monteiro, datado de
15/02/2018, para constar Alvara de Habite-se, n°® 08/18, datado de
05/02/2018, expedido pela Prefeitura Municipal de Santa Luzia,
para a construgdo situada a4 AVENIDA DOM PEDRO I, N° 494, GRANJAS
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POUSADAS DEL REY, referente ao APARTAMENTO 202 - BLOCO G, com
area de 56,368m? (47,3975m® A. Privativa + 8,9705m? A. Comum),
desta matricula, do Empreendimento Residencial "VILLE TUNISIA",
com valor venal de R$36.821,62 e valor de custo de construcdo da
unidade autdénoma de R$88.959, 73 (Quadro IV-A ABNT
NBR 12721), sendo o empreendimento com Area total construida de
18.036,05m?. Inscrigdo Cadastral desta unidade: 2.4.084.032.0411-
194. 50% Programa Minha Casa Minha Vida - Cédige DAP: 4152-5 (1)
Emolumentos R$279,94; Recompe R$16,80; Taxa de Fiscalizacdo
Judicidria devida ao Estado RS$114,34; Total R$411,08. Dou fé.
Santa Luzia, 20/02/2018. A Oficiala,

AV-9/41657, em 20/02/2018 - PROTOCOLO:” 89769, DE 15/02/2018 - CND
DO INSS- Procede-se a esta averbagdo, a requerimento de André
Luiz Massote Monteiro, datado de 15/02/2018, para constar CND do
INSS, n° 000072018-88888087, expedida em 16/01/2018, com validade
até 15/07/2018, com a finalidade de averbagdo da construcdo com
area de 18036,05m?, localizada a AVN DOM PEDRO I, 494, LOTE 56 E
57 QUADRA UNICA, CJ POUSADAS DEL REY - SANTA LUZIA-MG, 33.170-
000. Certidio emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n°
01, de 20/01/2010. 50% Programa Minha Casa Minha Vida. Cédigo da
DAP: 4135-0. Emolumentos R$7,31; Recompe R350,44; Taxa de

Fiscalizagdo Judicidria devida ao Estado R$2,443 Total R$10,19.
Dou fé. Santa Luzia, 20/02/2018. A Oficiala, 64;’EL,,/”L———~H\hM
AV-10/41657, em 29/11/2018 - PROTOCOLO: 93964, DE 26/11/2018 -
_RETIFICACAO DE INSCRICAO CADASTRAL- Procede-se a esta averbagido
a reguerimento de Jozgd Frahciscd Alves Junior, de 1070972018,
para constar Certiddo datada de 28/08/2018, expedida pela
Prefeitura Municipal de Santa Luzia-MG, devidamente assinada por
Bruno Marcio Moreira Almeida, Secretario de Desenvolvimento
Urbano e Habitagaoc - Mat. 32.163 e por Maria Teresa Guerino de
Qliveira, Secretaria de Desenvolvimento Urbano - CAU-MG A63848-0,
Certificando, para os devidos fins que o Alvara de Habite-se n°
08/18, requerimento 11402/2017 de propriedade de PRE 34
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, localizado a Avenida Pedro
I, n° 494- Granjas Pousadas Del Rey, lotes 56 e 57, Quadra unica;
no Municipio de Santa Luzia; emitido pelo Desenvolvimento Urbano
em 05 de fevereiro de 2018, encontra-se com a Inscrigdo Cadastral
de todas as unidades equivocadas. De acordo com o langamento no
Cadastro Imobiliario da Prefeitura Municipal de Santa Luzia, as
Inscrigodes Cadastrais do EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL VILLE
TUNISIA, com 316 unidades, passam de 2.4.084.032.0411-001 a
2.4.084.032.0411-316 para 2.1.079.605.1588-001 a
2.1.079.009.1588~-316. FICANDO ASSIM RETIFICADA A INSCRICAO
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Cédigo da DAP: 4135-0 - Emolumentos R$14,62; Recompe RS$0,88; Taxa

de Fiscalizacdo Judiciéria devida ao Estado RS34,8); Total
R$20,37. Dou fé. Santa Luzia, 29/11/2018. A Oficiala,

AV-11/41657, em 16/07/2024 - PROTOCOLO: 115047, DE 12/07/2024 -
CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA- Procede-se a esta averbacgio
para constar que de acordo com © Contrato de Compra e Venda,

abaixo registrado, na Clausula Segunda - Destinacgao dos
Recursos, consta autorizacgado dada pelo(a) credor(a) CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, para cancelar a Alienacgio
Fiducidria registrada sob n°® 7, desta matricula. Valor Fiscal:
R$129.970,59. Cédigo DAP: 4140-0 (1) - Emolumentos R$95,30;

Recompe R$5,72; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria devi ao Estado
R$31,44; Total: RS$132,46. Dou fé. Santa ZLuzia, £16/07/2024. O
Oficial Substituto, Gilberto Geraldo Pinto Torres, él%% _

R-12/41657, em 16/07/2024 - PROTOCOLO: 115047, OE 12/07/2024 -
COMPRA E VENDA COM ALIENACAO FIDUCIARIA- Por contrato particular
de compra e venda de imdvel, mituo e alienagdo fiduciaria em
garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdc - Carta de
Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMV, n° 8.4444.3396210-1, datado de 28/05/2024, com forga de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380, de
21/08/1964, e Lei 14.620, de 13/07/2023, em 03 (trés) wvias, o
imével acima foi adquirido por: RAQUEL ALVES DOS SANTOS,
brasileira, nascida em 14/06/1978, servidor puablico municipal,
filho de: Maria Eremita dos Santos e José Milton Alves dos
Santos, e-mail: raquelalves@gmail.com, CI MG10113531, PC/MG, CPF
039.245.266-99, divorciada, residente e domiciliada & Rua Séao
Fidelis, 1098, Nova Vista, Belo Horizonte/MG, por compra a: ANA
CAROLINE DA SILVA, brasileira, nascida em 28/12/1989, professores
de ensino de primeiro e segundo graus, filha de: TIolanda
Gongalves da Silva e Carlos Alberto Lopes da Silva, e-mail: ana-
carclinesilva@Ghotmail.com, CNH 06894137302, DETRAN/MG, CPF
094.209.316-09, solteira, residente e domiciliada a Avenida
Ortocrim, 33, Bl 12, AP 503, Belo Vale, Santa Luzia/MG, pelo
prego de R$170.000,00, Recursos Prdéprios: R$32.170,00, Desconto
do FGTS: R$1.830,00, Financiamento: R$136.000,00 concedido pelo
(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF. O(a)(s) vendedor(a) (es) declara
(m) sob as penas da Lei que até o presente momento inexiste em
seu(s) nome(s) com referéncia ao imével transacionado, qualquer
débito de natureza fiscal ou condominial, bem como impostos,
taxas e tributoes, assumindo em carater irretratavel, a
responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tal natureza
que possam ser devidos até a presente data. Afirma para os
efeitos de direito civil e penal, que inexiste qualquer agado de
natureza real e pessocal reipersecutéria, assim como qualguer odnus
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de natureza real gque vincule ou possa representar risco para o
imével objeto desta operagdo; Declaram também, isengdo de

responsabilidade decorrente de tutela, curatela ou testamentaria,
e que ndo responde(m) pessoalmente a quaisquer ag¢gdes reais,
pessoais, reipersecutérias, possessérias, reivindicatédrias,
arrestos, embargos, depbésitos, sequestros, protestos, faléncias,
concordatas e/ou concursos de credores, dividas fiscais, penhoras
ou execucdes, nada existinde que possa comprometer o imével
objeto da presente transagdo e garantia fiduciaria constituida em
favor da CEF. Os vendedores e compradores - devedores, em comum
acordo, declaram que dispensam a apresentagdao dos documentos
enumerados no Decreto n° 93.240/86, inclusive as certiddes
fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-as pela Certidédo
Negativa de Onus Reais e Reipersecutérias da matricula. Para
dirimir quaisquer questdes que decorram direta ou indiretamente
deste contrato, fica eleito o foro correspondente ao da Sede
da Secdo Judicidria da Justiga Federal com Jjurisdigdo sobre a
localidade onde estiver situado o imével deste contrato. ITBI
pago sobre R$170.000,00, no valor de R$3.400,00, Banco Itad em
02/07/2024. 1Inscricdo Cadastral do Imdével: 2.1.079.009.1588-
194. Quitacdo Municipal de 16/07/2024. Foram apresentadas e
arquivadas no processo habitacional as certiddées de inteiro teor,
dnus reais e agdes reais e pessoais reipersecutérias da matricula
do imével objeto deste contrato. O(s) vendedor(es) declara(m),
sob pena de responsabilidade civil e penal, a inexisténcia de
outras agdes reais e pessoais reipersecutérias relativas ao
imével e de outros ©6nus incidentes sob o© mesmo. Toda a
documentagdo necessiaria para a lavratura do contrato foi
apresentada e encontra-se arquivada junto a Caixa Econdmica
Federal, atendendo as exigéncias da Lei Federal 7.433/85,
regulamentada pelo Decreto n°® 93.240/86, bem como ao disposto no
Provimento Conjunto n° 93/2020/CGIMG. O comprador declara
conhecer e respeitar a convencdo de condominio. A vendedora
declara estar em dia com as obrigagdes condominiais. Demais
condicdes e especificagdes sao as constantes do contrato, pelas
quais se obrigam os contratantes. Cdédigo DAP: 4541-9 (1)
Emolumentos R$2.337,42; Recompe R$140,23; Taxa de Fiscalizagao
Judiciaria devida ao Estado R$1.151,35; Total R$3.629,00. Dou fé.
Santa Luzia, 1§707/2024. 0O Oficial Substituto, Gilberto Geraldo

" RSttty
Pinto Torresr é%ﬂd I

R-13/41657, e.nﬂ} 16/07/2024 - PROTOCOLO: 115047, DE 12/07/2024 -
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA- Pelo contrato acima, o imével
foi alienado em CARATER FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento
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de todas as obrigagdes contratuais e legais, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97,
pelo{a) (s) proprietédrio(a)(s): RAQUEL ALVES DOS SANTOS, acima
qualificado(a)(s), & Credora/Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CAIXA, Instituicdo Financeira constituida sob a forma de Empresa
Piblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-
Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul,
quadra 04, 1lotes 3/4, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, devidamente
representada no contrato assinado, pelo crédito de R$136.000,00,
a serem pagos da seguinte maneira: Sistema de Amortizacgdo: PRICE.
- Taxa Anual de Juros: Nominal: 5,0000%. - Efetiva: 5,1162%. -
Taxa Mensal de Juros: Nominal e Efetiva: 0,4167%. - Prazos:
Amortizagdo: 414 meses. - Encargo Inicial Total: R$760,30. -
Vencimento do 1° Encargo Mensal: 07/07/2024. - Epoca de Reajuste
dos Encargos: De acordo com item 4%. - Origem dos Recursos:
UNIAO. Valor da Garantia: R$170.000,00. O(s) devedor(es) aliena
(m) & CAIXA, o imbvel obijeto deste instrumento, em garantia do
cumprimento das obrigacgdes contratuais, conforme TLei 9.514/1997,
abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e
instalacdes. O{s) devedor(es)/fiduciante(s) é(sdo) possuidor(es)
direto(s) e a credora/fiducidria possuidora indireta do imével,
sendo assequrado ao(s) devedor (es) adimplente(s) a livre
utilizacdo, por sua conta e risco, do imbével alienado.
Concordando as partes em que © valer do imdvel ora alienado
fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24
da Lei 9514/97, é o expresso em moeda corrente, assinalado acima
- valor da garantia, sujeito a atualizac¢do monetéria, reservando-
se a CEF o direito de pedir nova avaliagdo. Fica(m) obrigado(s) o
(s) devedor(es)/fiduciante(s) obrigado(s) a manter(em) o imével
alienado fiduciariamente em perfeito estado de conservacéao,
seguranga e habitabilidade, fazendo os reparos necessarios, bem
como as obras que forem solicitadas pela CEF para preservacdo da
garantia, vedada, entretanto, a realizagdo de obras de demolicgio,
alteragdo ou acréscimo, sem prévio e expresso consentimento da
CEF. Para constatagdo do exato cumprimento desta clausula, fica
assegurada a CEF a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o
imével alienado fiduciariamente. O valor do imével, para efeitos
de venda em puablico 1leildao ¢é de R$170.000,00, atualizado
monetariamente conforme clausula do contrato, reservando-se a CEF
0 direito de pedir nova avaliagdo. E obrigatéria a contratacao
pelo(s) devedor(es) de seguro com cobertura, no minimo, de MIP -
Morte e Invalidez Permanente e DFI - Danos Fisicos ao Imével,
durante a vigéncia deste contrato e até a liquidacdo da divida.
Os contratantes se obrigam pelas demais condicdes do
contrato. Cédigo DAP: 4540-1 (1) - Emolumentos R$2.185,83;

Continua na ficha de n°é6
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Recompe R$131,14; Taxa de Fiscalizacd3o Judiciaria devida ao
Estado R$1.076,61; Total R$3.393,58. Arquivamento: Cédigo DAP:

8101-8 (l6) - Emolumentos R$140,64; Recompe RS$8,48; Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria devida ao Estado R$46,72; Total R$195,84.
Indicagdo de Registro: Cébdigo DAP: 4301-8 (1) - Emolumentos

R$7,36; Recompe RS$0,44; Taxa de Fiscalizacdo Judiciéaria devida ao
Estado R$2,42; Total R$10,22. Prenotacdo: Cdbdigo DAP: 4701-9 (1)
- Emolumentos R$45,69; Recompe RS$2,74; Taxa de Fiscalizacao
Judicidria devida ao Estado R$9,78; Total R$58,21. ISS(2%)
R$96,77. Dou fé. Santa Luzia, /07/2024. 0O Oficial Substituto,
Gilberto Geraldo Pinto Torres?m

———

AV-14/41657, em 19/09/2025 -~ PRE;OCOLO: 120246, DE 11/09/2025 -
CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA- A propriedade do imével
desta matricula ficou consolidada no fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Instituicdo Financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei n°® 759, de 12/08/1969, regendo-se pelo Estatuto
vigente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, nos termos do
§ 7° da art. 26 da Lei n°® 9.514/97, conforme requerimento do
fiduciario acima, datado de 11/09/2025, instruido com a
notificagcdao feita a fiduciante: RAQUEL ALVES DOS SANTOS,
brasileira, nascida em 14/06/1978, servidor publico municipal,
filho de: Maria Eremita dos Santos e José Milton Alves dos
Santos, e-mail: raquelalves@gmail.com, CI MG10113531, PC/MG, CPF
039.245.266-99, divorciada, residente e domiciliada & Rua Sé&o

Fidelis, 1098, Nova Vista, Belo Horizonte/MG, valor da
consolidacdc R$172.488,30. Apresentado o comprovante do pagamento
do imposto de transmissdo - ITBI, pago sobre R$172.488,30, no

valor de R$3.449,77, em 28/08/2025, na Caixa Econdmica Federal.
Quitagdo Municipal valida até 08/12/2025. Inscrigdo Cadastral do
Imével: 2.1.079.009.1588-194. Cdédigo DAP: 4241-6 (1) Emolumentos
R$2.413,89; Recompe R$181,69; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria
devida ao Estado R$1.206,15; Total R$3.801,73. Arquivamento:
cédigo DAP: B8101-8 (12) Emolumentos R$108,86; Recompe R$8,16;
Taxa de Fiscalizacdo Judicidria devida ao Estado R$36,72; Total
RS$153,84. ISS(2%) R$53,91. Selo Digital: JID 33944 - 6digo de
Seguranga: 5494-5240-9906-9277. Dou fé. Santa Luzia, 19/09/2025.
O Oficial Substituto, Gilberto Geraldo Pinto Torres, M)

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EFUL7-J85ZN-RY44M-NSQ6X

AV-15/41657, em 19/09/2025 - PROTOCOLO: 120246, DE “.1/09/2025 -
CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA- Considerando a Consclidagado
da Propriedade Fiduciaria averbada sob n°® AV-14/41657 acima, fica
cancelada a alienagdo fiduciaria registrada sob n°® 13 desta
Continua no Verso (
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CNM: 059345.2.0041657-53

matricula. Inscrigdo Cadastral do Imdével: 2.1.079.009.1588-194.
Valor Fiscal: R$172.488,30. Cédigo DAP: 4140-0 (1) - Emolumentos
R$98,41; Recompe R$7,41; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria devida
ao Estado RS$32,93; Total R$138,75. Selo Digital: JID 33944 -
Cédigo de Seguranga: 5494-5240-9906-9277. Dou fé. Santa Luzia
19/09/2025. O Oficial Substituto, Gilberto Geraldo Pinto Torre%, éﬂu

AV-16/41657, em 19/09/2025 - PROTOCOLO: 120246, DE 11/09/2025 h—
LANCAMENTO DE CEP- Averba-se de Oficio nos termos do artigo 440-
AQ, do Provimento 149/CNJ, de 30/08/2023, o CEP do imével desta
matricula que é: 33.170-070. Cdédigo DAP: 4135-0 (1) Emolumentos
R$0,00; Recompe R$0,00; Taxa de Fiscalizagdo Judicidria devida ao
Estado R$0,00 - Isento-Ato praticado de Oficio. Selo Digital: JID

33844 igo de Seguranga: 5494-5240-9906-9277. Dou fé. Santa
Luzia, 09/2025. 0O Oficial Substituto, Gilberto Geraldo Pinto
Tor_resf @M N ST
Certificql e dou fé que a p‘resente copia extraida nos termos do art. 19, §

1°, Lei 6015/73 €& reprodugido fiel da matriella a que se réfer‘
Santa Luzia, 19 d

0 Oficial Substituto
- Gililberto Ge

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA o &/
SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS "ANTONIO ROBERTO DE ALMEIDA" DE SANTALUZIN 17y, 0 /4
Rua Direita, n® 549 - Centro - Santa Luzia - MG - CEP: 33010-000 - Tel. (31) 3641-1082 M
SELO DE CONSULTA: JID33844 k
CODIGO DE SEGURANGA: 5484.5240.9906.9277
Quantidade de atos praticados: 016
Ato(s) praticado(s) par: Gilberto Geralda Pinta Torres

Emol: R§ 2.847,52 - TFJ: R$ 1.286,05

s Valor Final: R$ 4.133,67 Escrevente Autorizado
ISSQN: R$52,96 FIC:0,00 Matheus Henrique Bibiano Fernandes a
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