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IMOVEL Apartamente 504 do Bloco 4 do prédio em construgdo
situado na Rua Mirataia n°181, na freguesia de
gg% Jacarepagud, com direito a 1 vaga de garagem, coberta ou
—— descoberta, situada indistintamente no pavimentoc térreo
% .dentre as vagas de n®s 1 a 24, 27 & 36, 3% a 44, 47 a 50,
—_— 55 a 76 e 83, ou no edificio-garagem dentre as vagas
%%% numeradas de 01 a 98 no subsolo, 1 a 92 no pavimento
== térreo, 0l a 85 no 2° pavimente, e 01 a 96 no 3°
EEE pavimento, e correspondente fragio ideal de 0,002168 do
e

respectivo terrenc designado por lote 2 do PAL 49135, que
mede em sua totalidade 24,36m de frente em curva
subordinada a um raio externo de 206,25m; 71,58m de fundo
confrontando com o n® 290 da Rua Oswaldo EREussac; 347,50m
4 direita em quatro segmentos de: 82,50m, mais 170,00m,
mais 35,00m, mais 60,00m, confrontande o primeirc e o
segundo segmentos com o© n° 121 da Rua Mirataja e o
terceire e quarto segmentos com o n® 160 da Rua Oswaldo
Lussac; 375,82m & esquerda em treze segmentos de: 71,63m,
mais 12,30m em curva subordinada a um raio interno de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,29m em curva subordinada a
um raio externo de 12,15m, mais 16,0lm, mais 4,70m em
curva suberdinada a um raie interne 4,65m, mais 2, 7%m,
mais 41,48m, mais 76,68m, mais 5,25m, mais 5,00m, mais
30,12m, mais 74,95m, todos confrontando com o lote 1 do
PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora e
Construtora Ltda. Este lote é atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com largura de 1,30m; por duas Faixas Non
Aedificandi com 3,40m de largura e por uma Faixa Non
Aedificandi com 3,70m de largura. INSCRICAO FISCAL:
0522812-7 (MP)}, CL 01856-4. PROPRIETARIA: SPE MIRATAIA
INCORPCRADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJ
12.593.582/0001-46, com sede nesta cidade, gue adguiriu
em maior porcio por compra ac espdlio de Manoel Ornellas
da Silva, através da escritura de 08/02/11 do 19° Oficio,
livro M~434, fl.41, registrada em 10/03/11 com o n°l na

‘matricula 358091. Rio de Janeire, 2% de junho de 202Q.-—--
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 08/08/2018
com o n°2 na matricula 446773, o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 10/04/2018, dele constando que o
prazo de caréncia & de 180 dias contades da data do
argquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacgic casc n3o comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a hipotese de ndo ter sido
contratado financiamento suficiente & sua construgaoc, com
garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades
e, também, com prazo para amortizacidoc do financiamento,
pela tomadora-incorporadora; e que o empreendimento terd
464 vagas de garagem, sendo 83 vagas descobertas situadas
no pavimento térreo numeradas de 01 a 83, das quais 16
vagas [(n®°s 25, 26, 37, 38, 45, 46, 51 a 54 e 77 a 82) s=sao
destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE),
e 381 vagas situadas no edificio-garagem, das guais 285
vagas s&o cobertas e 96 vagas s&o descobertas, dividas
dentro do edificio-garagem da seguinte forma: Subsolo -
98 vagas cobertas numeradas de 01 a 98; Térreo — 92 vagas
cobertas numeradas de 01 a 92; 2° pavimento - 95 vagas
cobertas numeradas de 01 a 95; 3° pavimentc - 96 vagas
descobertas numeradas de 01 a 96, ficando ressalvado que
sa trata de obra projetada e pendente de regqularizagio
registral, no que tange a sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que da certididc deo 3° Distribuidor constam
distribuigdes contra a incorporadora SPE MIRATAIA
INCORPORADORA E CONSTRUTOQRA LTDA; gue das certiddes do
ISsS, da P.G.M., dos 1° ao 4°, 7° g B8° Distribuidores, de
Agbes Trabalhistas do TRT, da Justiga Federal/RJ, da
Secretaria Municipal de Fazenda de Belo horizonte/MG, do
Poder Judicidric do Estado de Minas Gerais, da
Procuradoria—-Geral da Fazenda WNacional, do Tribunal de
Segue na ficha 2
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Justiga de Belo Horizonte/MG, de Agdes Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justiga Federal/MG, constam distribuicgdes
contra a2 s6cia CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, CNPJ
03.633.447/0001-96; que das certiddes do 3e° e ge
Distribuidores, e de Débitos Tributirios da Fazenda
Estadual de Minas Gerals, constam distribuigdes contra a
sbcia CONSTRUTORA REAL S/A, CNPJ 106.414,342/0001-01;
distribuigdes estas que n&o se referem ao imével objeto
da incorporacd3c nem sic impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracido constante d¢o mesmo. CONDIC
SES: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MIMHA CASA MINHA #VIDA - PMOMV,
INSTITUIDO DPELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MINIMOS):
2) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAQ PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$225.000,00; E 3) 139 DAS 464 UNIDADES, PODERAC
SER COMERCIALIZADAS FORA DO FPROGRAMA, COM OS BENEFicIOS
DO PEC.33.642/2011, A SABER: RILOCO 1: APT°S 201/801,
206/806, 207/807 E 310/810, BLOCOo8 2, 3, 4 E S: APT*S
201/801, 206/806, 207/807 E 212/812. Rio de Janeiro, 29
de junho de 2020.-—————+-——————rrr—— oo —

O Oficial

ia Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlat Substituto
CTPS: 61786/015-nJ

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 09/08/2018 com o n®3 na
matricula 446773, a constituigdo do patriménioc de
AFETACAO para o empresndimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Ric de Janeiro, 29 de
junho de 2020.——————r——mmmm e e e

O Oficial /L{,{A&if’;:)
mﬁ ¥aria Rocha de Carvaiho
10* Oficlal Substituto

CTPS: 617B6/015-nJ

AV - 3

SERVIDAG: Consta registrada em 09/08/2018 com o© n®°4 na
Segue no verso




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2287188/0161

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

[— MATRICULA ——-’ ‘- FICHA —4|
| 456347 2 o

matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, f1.010, e declaratdria de 19/07/18 do
12° Oficio, livro 3510, £f1.120, a SERVIDAO predial do
t Lote 1 do PAL 49135 onde sera edificado o RESERVA
MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde seri
edificado o RESERVA MIRATAIA II, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesse, a wtilizacgdoco e ¢ transite de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo que
essas serviddes abrangerdo exclusivamente as sSeguintes
areas de uso comum do prédio serviente: edicula sccial
composta de hall, sanitdrios masculino a feminino,
fitness e kids; edicula ds servigo composta de vestiario,
refeitério, depdsito e sanitdrio adaptado a PNE, area de
recreagdo descoberta composta de guadra esportiva,
playground, fitness, pet care e Area de circulacdo entre
estas 4reas, qQue serdoc ligadas ao RESERVA MIRATATA 1II
através de um portdo interno. Rio de Janeiro, 29 de junho

de 2020 . — e
O Oficial
mmnm deeanriho
10°* Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-rJ
AV - 4 SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com © n°4d na

matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratéria de 19/07/18 do
12° Oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAC predial do
Lote 2 do PAL 49135 onde serad edificado o RESERVA
MIRATAIA II em favor do Lote 1 do PAL 498135 onde sera
edificade © RESERVA MIRATATA I, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, cbhjetivando
permitir o acesso, a utilizacglc e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo que essa
servidao abrangerd exclusivamente as segquintes A&reas de
uso comum do prédio serviente: edicula social composta de
sal&oc de festas, Jjeopa, lavabo, sanitéario, sanitario
- egﬁe na ficha 3
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adaptado a PNE e bar/churrasqueira; &rea de recreagdo
descoberta composta de piscina e Area de circulagdo entre
estas Areas, gue serdc ligadas ac RESERVA "MIRATAIA I
através de um portdoc interno. Rio de Janeirc, 29 de Jjunho
de 2020. == e e e e e e ———— e

0 Oficial [/ Pii .2

Mania Rochade Carvathe -+ . .
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 5

SERVIDAD: Consta averbada em 01/07/19 com o n® @ na
matricula 446773, uma SERVIDAO de passagem temporaria de
faixa de terreno de 292,25m de comprimento, por 4,00m de
largura em toda a extensdo, acompanhando o© gradil de
divisa e passando pelc lote 1 do PAL 49135, situade na
Rua Mirataia, objeto da matricula 446774, instituida por
SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, em favor
do imével objeto desta matricula, através de escritura de
28/05%/19 do 12° ¢ficio, livro 3532, £1.069, onde
encontra-se descrita e caracterizada a servidioc. Rio de
Janeirc, 29 de junho de 2020.-——-————-==——-——r—oros—re oo ———— e

O Oficial

g

ia Mana Rocha de Carvalho
10° Oflcia! Subslituto
CTPS: 64785/015-nJ

AV — 6

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o© n® 9 mna matricula
446773, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por BSPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, anteriormente
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R516.826.495,91, neste valor incluindo outros imbveis,
regendo-~se o contrato pelas demais cliusulas e condigdes
constantes do titulo. Rio de Janeirc, 28 de junho de
2020, o e e e T e e

0 oficial A 2}7~——;) _
N

Gloria Maria Rocha de Carvatho
10° Oficial Substiituto
CTPS: 81786/015-nd
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CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 25/11/2020,
prenotado em 15/01/21 com o n® 19557353 a f1.278 do livro
1-1G, fica averbado o CANCEIAMENTO da averbac8o 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdve virtude da gquitacéo
dada pela credora CAI FEDERAL. Rio de
Janeiro, 24 de fevereire de— U2l o mmm e

O Oficial

8° Oficiel Subetitute
CTPS- 54596/0056-RJ

COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular que serviu
para a averbagao 7, fica registiada a COMPRA E VENDA do
imével feita por SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA, anteriormente gualificada, em favor de JONATAN
BRUNO LIMA PEDREIRA, brasileiro, solteiro, militar em
geral, identidade Ministério da Marinha n° 7997850, CPF
119.755.377-00, residente nesta cidade, pelo prego de
R$240.000,00. O imposto de transmissio foi pago pela guia
n® 2363268 em 06/01/2021. Valor btjido para base de
cdlculo dos emolumentos: 7 Rig de Janeiro, 24
de fevereiro de 2021.

O Ofiecial

EDDF564A57 W

EliSeu da Si
g* Oficial Substitute
CTPS 54596/N0556-R.I

ALTENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para a averbagdo 7, fica registrada a ALTENAGCAO
FIDUCIARIA do imével feita por JONATAN  BRUNO  LIMA
PEDREIRA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAIL, CNPJ
00.360.3205/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida neo valor de R$183.040,39, regendo-se o
contrato pelas demais cl&usulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrende o devedor em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias para intimagcic e consolidando a
propriedade em favor do credor, é atribuido o valor de
R$240.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
Segue na ficha 4
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base de calculo dos R$183.040,39. Rio de
Janeiro, 24 de fe ' S — o e —

9 Oficial EDQF56458 WCE

“ Eliseu da Silva

89 Oficial Subetitute
CTPS  54596/0056-RJ

AV ~ 10 CONSTRUQEQ: Foi hoje averbado com o n° 11 na matricula
446773, instruido pela certidic n° 07,/0135/2022 de
13/05/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econtmico, Inovagdo e Simplificag3co Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Jstico a CONSTRUGAO do
imével, tendo sido o "habi cedido em 13/05/22.
Rio de Janeiro, 13-de #ggst® de 2027, --—-—————=———————————=

0O Oficial -

8° Oficial Substituxe
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo titulo que serviu para a averbagio 11
na matricula 446773, constante da averbacgdo 10, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbz€ 2 de AFETACAO, em
virtude da concessdo do 'habik de Janeiro, 19
de agosto de 2022, - r s ot e e — e m e —
0O Oficial EEFK66351 OKZ

= 2 Stiva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056.RJ

AV - 12 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 09/01/24, prenotado
em 10/01/24 com o n® 2170877 a £1.212v deo livro 1-MJ,
instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficiec de Registro
de Titules e Desumentos, fica averbado com base ne art.
12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante
JONATAN BRUNO LIMA PEDREIRA, antericrmente gualificado,
realizada em 03/02/24, nos termos do Art. 26 da Lei

Sédgue NS verso

Valide este.documento clicando:no-link-a~seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SBB2Y-WVXUV-4GUKX-GNA45




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2287188/0161

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL R4S 5 Aac LS D gl
—— MATRICULA ———— FICHA
456347 (- 4 I
VERSO
9514/97, para Pagamento ho prazo de 15 {quinze) dias

contados da data da intimacde, dos encargos vencidos e
nao pages referente ac contrato de financiamento com’
garantia de alienacdo fiducidria, registrado com o n° Q9.
Valor atribuido para base de cdleules dos emolumentos:
R$2§.866,13. Rio de Janeiro, 91 de margo de 2024, ——m——eemw

= EERG66079 KDL

DOficial Sub GUSTAVO ROMEIRD MENDES ~Mai. 06743

AV - 13 INTIMBCAD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n°® 83/2019) datadc de 28/08/2024,
prenotade em 29/08/2024 com o n®2214001 & £1.264 do livro
1-MP, atualizado pelo requerimento datade de 18/09/2024,
instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
JONATAN BRUNC LIMA PEDREIRA, anteriormente qualificado,
realizada em 02/10/2024, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 {quinze) dias
contados da data da intimacdo, dos encarges vencidos e
ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienacéao fiduciéria, registrade com o n°o9.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$11.200,70. Rioc de Janeiro, 30 de outubro de 2024, ————ewe

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 § EEUXS58084 AZN

AV —~ 14 CANCELAMENTO:;: Em virtude do novo pProcedimento de

intimagiio averbade com o n°l3, fica averbado o]
CANCELAMENTO da averbacio 12 de INTIMACAQ. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:

E$516.634,35. Rio de Janeiro, 30 de ocutubro de 2024 ——c-e—-

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRG MENGES - Mén."oé?a;s’[ EEUX58086 YLQ
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AV - 15 INTIMACRC: Peloc regquerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n°® 89/2019) datade de (2/06/25, prenotado
em Q03/06/25 com o n° 2266771 &4 f£fl1.61 do livro 1-MX,
instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficio de ©Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n®° 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
JONATAN BRUNO LIMA PEDRREIRA; anteriormente gualifiecado,
realizada em 11/06/25, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da intimacdio,  dos encargos vencidos e
n3o pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienag@o fiducidria, registrado com o n® 083.
Maler -atxibuido para base de -<edleulo dos emolumentos:
R511.891,73. Rio de Janeiro, 11 de julho de 2025.-=~===—--

" Dficial Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ44489 YOH

AV

CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de
intimnacidc averbado com o n®" 135, fica averbado o]
CANCELAMENTO da averbac3o 13 de  INTIMAGAO. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$17.417,06. Rio de Janeiro, 11 de julho de 2025, == mm—m——

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ44491 RYP

AV

- 17

CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico

{Provimento CNJ n° 88/2018) datado de 10/08/25,
prenotado em 11/08/25 com o =n°® 2287188 a fl. 195v do
livro 1-NA, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacio de promover o leildo piblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagdo, tendo
em vista que o fiduciante JONATAN BRUNQ LIMA FEDREIRA,
anteriormente gqualificado, mesmo depois de intimado para

Segue no verso
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pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados dai
data da intimac3o averbada com o©o n°® 15, hem como das;
despesas decorrentes, ndo cumpriu ¢ contrato. @ impostoi
de ftransmiss@c foi pago pela guia n® 2854180 em 14/08/25.
Valer atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R3253.183,14. Rio de Janeiro, 18 de setembro de 2025.———w-. :

EEZQ0B865 KTY

CNM:089425.2.0456347-03

Oficial: Dr, ADILSON.ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 18 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacfio 17 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciidria CAIXA ECONOMICA.
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO dc registro 09 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R5183.040, 39. Rio de
Janeiro, 18 de setembro de 2025.-——— e e e e ————————

EEZO08867 CDY

CERTIDAQ - Cartifico e dou fé que a presente cépia é reproducédo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 18 de setembro de 2025.
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SBB2Y-WVXUV-4GUKX-GNA45



9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2287188 em
11/09/2025, no Tlivro 1-NA, folha 195v, foi registrado/averbado em
18/09/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor
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CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3~1-8) 1 799, 62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAD 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) i 35,06
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-8-%*) 1 108, 60
*¥* A CRESCIMOS L EGA TS ***
LEI 3217/9% 350, 68
LEI 4664/05 87,67
LEI 111/C6 87,67
LET 6281/12 105,20
LEI 691/84 - ISS 94,13

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

456347 - AV.17, AV.18

SELO (8S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag@o Eletrnico
Consulte a validade do selo em:
hittps:/Aiwww3.tjrj jus.br/sitepublico

EEZ008865 KTY - EEZ008867 CDY
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A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de 6nus reais ou gravames € feita
através de certidido especifica.

Recibo n° 43474/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 18/09/2025, acima discriminados.
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B° Oficial Substituta: ELISEU DA SILVA - CTPS 54506/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




