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CNM . 033971.2.005331&70 ..53818

' : CNM: 088971.2. :
REGISTRO DE IMOVEIS - urmioua - OOLLT0
Primeira Circunscri¢ao de Itaborai - RJ _ 53818 1

Itaborai, 20 de Setembro de 2021.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,003088591 do respectivo terreno, coisas € partes comuns,
identificado por 4rea de terras, forera a Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como Gleba 5-
A4, com superficie quadrada de 19.029,16m2 (dezenove mil e vinte e nove metros e dezesseis
decimetros quadrados), localizada em ALDEIA VELHA, a Rua Dona Bela, zona urbana do primeiro
distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagSes: partindo do marco "3.1",
localizado na bifircagio desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 5-A3, distante a 302,22m da Rua
Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3A", ao norte, pelo lado da frente, medindo 33,65m
com azimute de 68°50'22"; confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "3A" até o marco
"3A.1" a leste, pelo lado direito, medindo 336,81m com azimute de 166°58'02", confrontando com a
Gleba "4", anteriormente desmembrada da mesma maior porgdo, atualmente objeto da matricula RGI n°
48.341; segue do marco "3A.1" até o marco "3.1A", passando pelos marcos "3A.2" e "3A.3", ao sul,
pelo lado dos fundos, medindo 90,78m em trés segmentos: o primeiro do marco "3A.1" até o marco
"JA.2", medindo 20.34m em curva subordinado a um raio de 10,00m, o segundo do marco "3A. 2" até
o0 marco "3A.3", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de 6,00m, e o terceiro do marco
" A.3" até o marco "3.1A", medindo 66,71m com azimute de 266°03'56", confrontando com a Gleba
5-AS, desmembrada da Gleba 5-A; segue’ do marco "31.A" até o marco "3.1" (inicial), a oeste, pelo
lado esquerdo, medindo 317,41m com azimute de 356°06'26", confrontando com a Gleba "5-A3",
desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a descrigdo do perimetro com 778,85 metros - fragéo
essa que corresponderé & unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n° 107 do
Bloco n° 04, no 1° Pavimento (Térreo), composto de: sala de estar/jantar, cozinha, banho, dois quartos
e drea privativa descoberta - com a drea privativa coberta de: 40,8200m2, 4rea privativa descoberta de:
17,7800m2, 4rea de uso comum de: 48,9926m2, totalizando édrea real total de 107,5926m2, com
direito, a0 uso de uma vaga de garagem padréo indetermiada, integrante do CONDOMINIO
RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, cujo Memorial de Incorporagéo de Condominio, encontra-se
registrado sob o n° 07, em 20/12/2018, e Revalidado conforme averbagao n° 10, em 06/10/2020, na
matricula n° 49.123, fichas 001 a 021, nos termos da Lei n® 4.591/64, Lei n° 4.864/65; Lei 10.406/02
eLei n° 11.977/09 alterada pela Lei n° 12.424/11 e demais legislagdes, cujo empreendimento se
enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, conforme declaragdo da: Caixa
Econdmica Federal - CEF. PROPRIETARIA E INCORPORADORA: MRV ENGENHARIA £
PARTICIPACOES S/A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20, com sede a Avenida
Professor Mario Werneck, n° 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG. FORMA DE AQUISICAO E
REGISTRO ANTERIOR. O imével objeto desta, foi adquirido na proporgdo de 60%, da L.A.B.
Almeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, nos termos da escritura piblica de compra e venda,
lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n° 688, ato n° 065 no Cartorio do Segundo Oficio
de Itaborai-RJ e registrada sob n° 01, em 01/12/2017, na matricula n° 49.123. € na proporgéo de
40%, foram adquiridos da MRL Engenharia ¢ Empreendimentos S/A, nos termos da escritura publica
de compra e venda, lavrada em 09/08/2018, 4s folhas 149/151, do livro n° 687, ato n° 082 no Cartorio
do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 02, em 18/09/2018, na mesma matricula n’
49.123. Enquadramento do Programd Minha Casa, Minha Vida, averbado sob o n° 08, em
20/12/2018, na mesma matricula n® 49.123. Constituido Patriménio de= Afetagio do Incorporador. o
conjunto de bens, o terreno e as aCE::Sl’JeS, os direitos ¢ obrigagdes vinculados & incorporagio, bem
ccmo os demais bens.e direitos a ¢la ulados, averbada sob o n° 09, em 20/12/2018, na mesma
matricula n® 49.123. A (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGIJ/RY). Oficial do Registro Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da

‘\J"\)
CGIRJ). José Luiz Coutinko & 51-.‘”\ Karing Ferreira da Cosla Roza
. Tabelido Substituto Escrevente
Mat.: 94/0425 CGJRJ Ma_L: 9421718

Av. 01 -Mat. 53.818 em20/09/2021 - Prot.110.514 em 24/052021 - AVERBACAO
INDICATIVA - Que sobre o imével objeto da incorporagdo imobiliaria, foi constituida uma servidéo
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Continuagdo da Matricula D388

de passagem de aguas pluviais, como dominante: 1) Nos termos da Escritura Publica de Instituigdo de
Servidio de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato 089, rerratificada
pela Escritura Publica de Rerratificagdo, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do livro n® 687,
ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, procede-se esta averbagéo para
constar que ¢ imdvel objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem
de aguas pluviais, mstituida sobre o imével caracterizado por 4rea de terras, identificada por GLEBA
5.A3, objeto da matricula n°. 49.122, de propriedade de MRV -ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague das dguas pluviais), numa faixa de terras com 179,98m2,
conforme averbago n® 03, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123; 2) Foi constituida uma
serviddo de passagem de 4guas pluviais, como dominante, nos termos da Escritura Piblica de
Instituigiio de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato
089, rerratificada pela Escritura Piiblica de Rerratificagdo, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190,
do livro n° 687, ato 104, ambas no Cartoério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai-RJ, procede-se esta
averbagdo para constar que o imdvel objeto desta matricula n°. 49.123 € beneficiado por uma serviddo
de passagem de Aguas pluviais, instituida sobre o imével caracterizado por area de terras, identificada
por GLEBA 5.A5-1, objeto da matricula n° 50.340,. de propriedade de L.AB. ALMEIDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP, destinada a passagem de rede de drenagem
(desague das dguas pliviais), numa faixa de terras com 45,98m2, conforme averbago n° 04, em
09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123; 3) Foi constituida uma serviddo de passagem de dguas
pluviais, como dominante, nos termos da Escritura Publica de Instituico de Serviddo de Passagem,
lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato 089, rerratificada pela Escritura Publica
de Rerratificagdio, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do livro n° 687, ato 104, ambas no
Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai-RJ, procede-se esta averbagéio para constar que o imével
objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de dguas phuviais,
instituida sobre o imdvel caracterizado por area de terras, identificada por GLEBA 5.A2, objeto da
matricula n°. 49.121, de propriedade de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e MRL
ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a passagem de rede de drenagem
(desague das aguas pluviais), numa faixa de terras com 178,14m2, conforme averbagéo n° 05, em
09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123; 4) Foi constituida uma serviddo de passagem de aguas
pluviais, como dominante, nos termos da Escritura Publica de Instituigdo de Serviddo de Passagem,
lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato 089, rematificada pela Escritura Publica
de Rerratificagdo, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do livro n° 687, ato 104, ambas no
Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai-RJ, procede-se esta averbagéio para constar que o imével
objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de aguas pluviais,
instituida sobre o imovel caracterizado por area de terras, identificada por GLEBA 5.Al, objeto da
matricula n°. 49.120, de propriedade de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e MRL
ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a passagem de rede de drenagem
(desague das dguas phiviais), numa faixa de terras com 1.058,55m2, que se encontra demarcada na
planta que fica arquivada sob o mimero do protocolo, juntamente com os demais documentos
apresentados, conforme averbagio n® 06, em 09/11/2018, na mesma matricula n% 49.123.
Emolumentos e custas, assim discrimnados: Portaria 1794/2020: Isenfy. A Escrevente: arine
Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registr: :(Marcelo Poppe de

Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RI). To:¢ Luiz Coutinkio & St \
Tabelido Substitito Karie Ferrei
Vol GUIMIBCOIRS e

SELO: EDUP 74162 NOQ Mat.: 4121718

Av.02 -Mat.53.818 em 20/09/2021 - Prot.110.514 em24/05/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, mscrita
no CNPJMF n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul, quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPIJ. n® 08.343.492/0001-20, com sede & Avenida Professor Méario Wemeck, n® 621, 1° andar,
Bairro Estori, Belo Horizonte - MG; "constutora MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPIn® 02.578.564/0001-31, com sede & Avenida

Continuagao da Matricula na ficha n.%_( Z 202)
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REGISTRO DE IMG Vé I. S CNM: 088971.2.0053818-70

et MATRICULA FICHA
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CNM ', 080971.2.0053818-70 . 53818

Bardio Homem de Melo, n° 2222, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, conforme Contrato de Abertura
de Crédito e Mituo para Construgiio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e
Outras Avengas, que entre si celebram MRV Engenharia e ParticipagSes S/A e Caixa Econbmica
Federal - CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do
Programa Casa Verde e Amarela, Contrato 1° 8.7877.0964482-9, assinado em 02/10/2020, conforme
registro n° 13, em 12/03/2021, na matricula n° 49.123. Emolumentos e custas, assim discrimnados:
Port. 1794/2020: Isento. A Escievente; al%/ (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGI/RY). Oficial do Registro: 5 %[arceio Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da

CGJ/RI). 303éT££:ugg Subdiituto Karine Ferreira da Costa Roza
Mat: 9410425 COYR Escrevente
Mat. 94121718
SELO: EDUP 74163 STC

Av. 03 - Mat. 538.18 em 20/09/2021 - Prot. 110.514 em 24/05/2021 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgéo de
Unidade Vinculada a Empreendimento Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mtuo para
Construgdo de Unidade Vinculada a Empreendimento Alienagdo Fiducidria em Gerantia ¢ Ouiras
Obrigagdes - Recursos SBPE, Contrato n° 1.7877.0077548-5, assinado pelas partes contratantes em
05/11/2020, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como parte integrante
desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando -0
Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 13 na matricula n°. 49.123, conforme
item 1.1 do referido contrato, uma vez que a credora d4 a divida como quitada. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 110,10; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela
5.4.3 R$ 7.93: ki 3217/99 (20%) R$ 22,02; lei 4664/05 (5%) RS 5,50; ki 111/06 (5%) RS 5,50; lei
6281/12 (4%) R$ 4,40; PMCMV RS 2,20; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
5,50; totalizando: R$ 163,15. Altscrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/2] 718 da
CGIJRJ). Oficial do Registro: %js Poppe de Figueredo Fabiio - Mat. 90.137 da

CGIRI). José Luiz Coutinllp da Silva '\ Fereia da Casla Roza
Tabelizo Substiuto Extovents
olat. 9410425 CGJRI

Mat.: 34121718
SELO:EDUP 74164 IFU '

R. 04 - Mat. 53.818 em 20/09/2021 - Prot. 110.514 em 24/05/2021 - COMPRA E VENDA -
‘Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgao de Unidade Vinculada
a Empreendimento Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgéo de Unidade
Vinculada a Empreendimento Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigages - Recursos SEPE,
Contrato n° 1.7877.0077548-5, assinado pelas partes contratantes em 05/11/2020, apresentado para
registro em duas vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, o imével objeto desta matricula foi
vendido a ANGELICA DA CRUZ FERREIRA SALVADOR, brasileira, nascida em 03/11/1990,
chefe intermedidrio, portadora da Cartera de Identidade n° 24.128.595-6, "expedida pelo
DETRAN/RJ em 09/10/2020, inscrita no CPF/MF sob o n° 141.081.857-81, casada sob o regime da
Comumnhzo Parcial de Bens, ato realizado em 19/10/2018, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu conjuge
LUCAS ALENCAR SALVADOR, brasileiro, nascido em 25/04/1997, atendente, portador da
Carteira Nacional de Habilitago n° 06842331070, expedida pelo DETRAN/RJ em 16/05/2018,
inscrito no CPF/MF sob o n° 177.441.047-81, residentes ¢ domiciliados na Avenida Prefeito Gilberto
Antunes, 763, Apolo II, Itaborai/RJ, pelo valor de: R$ 150.900,00 (cento e cinquenta mil e
novecentos reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 36.667,98 (trinta e seis mil, seiscentos ¢ sessenta &
sete reais e noventa e oito centavos), através do valor dos recursos proprios; RS 0,00, (zero), através
do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS dos compradores; R$ 114.232,02 (cento ¢ catorze
mil, duzentos e trinta ¢ dois reais e dois centavos), através do financiamento concedido pela CAIXA;
Valor da Compra e Venda do Terreno: RS$ 8.042,09 (oito mil, quarenta e dois reais e nove
centavos). O ITBI foi pago através da guia 1n°.02203/2020 no valor de. R$ 3.782,16 no Itau em
21/12/2020. O Laudémio foi pago através do' DAM n° 2020/006317 no valor de R$ 1.007,39 no

Continua no verso
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Continuagao da Matricula D3 2V8]

Banco Itat em 26/05/2021, com vencimento em 02/06/2021, conforme art. 3° da Lei Complementar
Municipal n® 258/2019, com valor de avaliagio: R$ 40.000,00. O Foro referente a0 ano de 2018 no
valor de R$ 800,00 foi pago através do DAM n° 2018/005201 e R$ 6.750,64 através do DAM n°
2018/012994, foro do exercicio de 2019, recolhido no valor de R$ 661,11, através do -DAM n°-
2019/005742, foros dos exercicios de 2020 e 2021 inclusos no imposto anual dos respectivos
exercicios fiscais. Realizada as consultas de informag@o (busca de indisponibilidade de bens), consultas
n°s 0156021092034733, 0156021092048740, 0156021092040742, datadas de 20/09/2021, de
resultados negativos. Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens,
consultas cédigos hash: 9d70. {7e9. 5169. e8ec. 94d5. £275. 3135. a00e. 68cd. 7fdc; 67cf edeb.
6ecO. 4812. bb50. a80a. 7342. 70d1. 8al8. 25b7; e8le. 16ed. a3el. 336e. 1d2a. f8b6. 0b66. a2bb.
e2el. c8ab, datadas de 20/09/2021, de resuftados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e
custas, assim discrimnados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 844,44; tabela 01.4 (arquivamento) RS
5,81; distribuicdo: R$ 75,70; distribuigo por pessoa R$ 2,80; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 36,01; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,93; tabela 01.5 -
expedigio de guias RS 26,96; ISS (Lei Complementar icipal n° 240/2018) - RS 44,46; PMCMV
R$ 17,11; totalizando: R$ 1.061,22. A 19 (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGIJ/RI). Oficial do Regjstro: ; elo Poppe de Figueredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/RY). Tosé Luz Coutinko da Si v

_ Karine Ferreira da Costa Roza
Tabelido Subtituto Escrevente
Mat.: 9410425 CGJIRJ Mat.; 94121718

SELO: EDUP 74165 BQA

R.05 - Mat, 53.818 em20/09/2021 - Prot. 110.514 em 24/05/2021 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgéo de
Unidade Vinculada a Empreendimento Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construgdo de Unidade Vinculada a Empreendimento Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras
Obrigacdes - Recursos SBPE, Contrato n° 1.7877.0077548-5, assinado pelas partes contratantes em
05/11/2020, acima registrado sob o n°. 03, o imével objeto desta matricula foi, pelos atuais
proprietdrios, ja qualificados, alienado em garantia fiduciria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, mscrita no
CNPIMF sob o n® 00.360.305/0001-04; Confissio da Divida/Mutuo/Resgate/Prestagdes/Datas/
Demais Valores/Condigdes: 1- Origem dos Recursos: SBPE; 2- Norma Regulamentadora: Sistema
Financeiro da Habitagio A - SFH; 3- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas
cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 3.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével +
Financiamento para Despesas Acessorias); R$ 114.232,02 (cento e catorze mil, duzentos e trinta e
dois reais ¢ dois centavos); 4- Valor da Garantia Fiducidria para fins de venda em publico leildo: R$
145.000,00 (cento e quqgarenta e cinco mil reais); 5- Sistema de Amortizaggo: TR TP - Tabela Price;
5.1- Indice de Atualizagdo do Saldo Devedor: TR; 6- Prazos: 1- De Construgdo: 30 de Outubro de
2023; 2- De Amortizagdo: 360; 3- De Caréneia: 0; 7- Taxa de juros % (a.a): 7.1-Taxa de Juros
Balco: nominal: 7,7208%; efetiva: 8,00%; 7.2- Taxa de Juros Reduzida: nominal: 7,3474%; efetiva:
7,5999%; 8- Encargo Mensal Inicial: 8.1- Encargo Mensal Inicial Taxa de Juros Balcdo: Prestagdo
(a+j): RS 816,06; Prémios de Seguros: R$ 20,18; Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal - TA:
RS 25,00; Total: R$ 861,24; 8.2- Encargo Mensal Inicial Taxa de Juros Reduzida: Prestagéio (a+j): RB
786,82; Prémios de Seguros: R$ 20,18; Tarifa de Administrag8o de Contrato Mensal - TA: R$ 25,00;
Total: R$ 832,00; 9- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 07/12/2020; 10- Recalcule dos
Encargos: De acordo com o item 8; 11- Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da
Contratagzo: Débito em Conta Corrente; Composi¢do de Renda Inicial do Devedor para Pagamento
do Encargo Mensal - Devedor: Lucas Alen car Salvador, Comprovada: R$ 1.045,00, Néo
Comprovada: R$ 0,00 e Devedora: Angelica da Cruz Ferreira Salvador, Comprovada: R$ 2.400,00,
Nio Comprovada: R$ 0,00; Composicio de Renda para Fins de Indenizagdo Securitdria -
Devedor: Lucas Alencar Salvador, Percentual: 30,33 e Devedora: Angelica da Cruz Ferreira Salvador,
Percentual: 69,67. Com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada as consultas
de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consultas n’s 0156021092034733,
0156021092048740, 0156021092040742, datadas de 20/09/2021, de resultados negativos.
Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash:

Continuagao da Matricuta na ficha n.0 003
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CNM n°, 088971.2,0053818-70 .-

REGISTRODE IM o VEIS CNM: 088971.2.0053818-70

Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ WRITHSHER Flcra
Cartério do 2° Oficio de Justigs = * ' ki 3

Confinuagao do CNM de n°. 088971.2.0053818-70

9d70. f7€9. 5169. e8ec. 94d5. £275. 3135, a00e. 68cd. 7fdc; 67cf edeb. 6ecl. 4812. bb50, a80a.
7342. 70d1. 8al8. 25b7; e8le. 16ed. a3e0. 336e. 1d2a. Bb6. 0b66. a2bb. e2el. c8ab, datadas de
20/09/2021, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 1794/2020: valor do ato R$ 844,44; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,81; distribuigdo: R$ 75,70;
distribuigdo por pessoa R§ 2,80; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 36,01; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,93; tabela 01.5 - expedigdo de guias R$ 26,96; ISS (Lei
Compleme unicipal n® 240/2018) - R$ 44,46; PMCMV R$ 17,11; totalizando: R$ 1.061,22. A

Esc . (Karine Ferrera da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGIJ/RIJ). Oficial do
Registro: Varcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
Karine Ferreira de Cosla Roz? s | i Coutinho da Silva
SELO: EDUP 74166 OQB Escrevente Tabelido Substituto
Mat.: 94121718 Mat.: 84/0425 CGJRy

“Av. 06 - Mat, 53.818 em22/08/2022 - Prot. 114.699 em 27/05/2022 - AVERBACAO

INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da Proprietéria e Incorporadora, datado
de 27/05/2022, foi averbada a construgdo da wnidade residencial, do imdvel objeto desta matricula,
identificada por BLOCO 04 - APARTAMENTO 107, com a 4rea privativa de 40,82m2, 4rea comum
de 8,61m2, totalizando 49,43m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 201118,
inscricio predial n°. 64284, averbado desde 28/12/2021 e Habite-se n° 032/2022 - Certificado de
e Obras de 22/02/2022. Emolumentos € custas, assim discrimnados: Port. 1863/2021:

Isento. A Escrevente: Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do
Registro: aqe Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R]).
José Luiz Coutinho da Sil
. Andréa Veras Valenga Tabelido Substituto "
SELO: EEDV 16445 CLK ~ yoiopvente Mal.: 9410425 CGJR)

Av.7 - Mat. 53818 em 22/08/2022 - Prot. 115409 em 01/08/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - A requerimento da proprietdria, construtora e incorporadora, MRV Engenharia e
Participagbes S/A, foi procedido o registo da INSTITUICAO DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, conforme o registre=n2-324, em 22/08/2022, na matricula n°
49.123 (Incorporagdo). Emolumentos e custas, Port. 1863/2021\Isento. A Escrevente: (Andréa
Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: | arcelo Poppe de Figueiredo
Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Jose Luiz Coutinho da Silva

" Tabelido Substituto Veras Bﬁﬂfd
Mat.: 9410425 CGJ/RJ "“‘{'ééwmz
SELO: EEDV 16719 RAQ Val: 414610

Av. 08 - Mat. 53.818 em 09/02/2023 - Prot. 117.694 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -
Conforme requerimento apresentado pela MRV Engenharia e Participagdes S/A, de 17/01/2023 ¢ a
Certiddo de Remissdo de Foro, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia da
Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, de 18/10/2022, documentos estes que ficam neste Registro
Imobiliario arquivados sob o niimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a frago ideal referente ao imovel objeto desta matricula foi remida através da Decreto
10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o proprietério-adquiriu o dominio direto, passando a ser pleno
proprietirio do imével. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$
138,25; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R$ 0,10; lei 3217/99 (20%) R$ 32,16; lei 4664/05
(5%) RS 8,04; lei 111/06 (5%) RS 8,04; lei 6281/12 (4%) R$ 6,43; ISS (Lei Complementar Municipal
n® 240/2018) - R$ 8,04; PMCMV RS 3,20; GuiassDOV@INR/COAF/DIST: R$ 22,44; Selo de
Fiscalizagdo: R$ 2,49; totalizando: R$ 229,19. A Escrevente :"%{Kaﬁm F a da Costa Roza - Mat.

94/21.718 da CGI/RJ - CPF n° 166.727.547-09). Oficial do’ Registro: arcelo Poppe de
arine Fei 6 Cos Roz da $iwa
evenle
R Mot Mat SUNZ5 COAR)

- continua no verso...
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CNM: 088971.2.0053818-70 -
Continuagdo da Matricula L

Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
SELO: EEJW 67002 HKO

AY. 09 - Matricula 53818, em 19/07/2023 - Prot. 119057, em 13)'06;’2023 RENUMERACAQC DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico, € procedida
a presente averbagdo para constar que esta matricula n°. 53818 foi renumerada para CNM n°
088971.2.0053818-7 lumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artige 2°, paragrafo
unico. A Escreveme dréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-

37). Oficial do lo Poppe de Figueiredo Fabizo - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
José Luzz Coutusbe da Suv.
*éa Veras 7, Taballto a0
SELO: EENS 18337 JDX Wi B Mt S4425 CGR)

Av.10 - CNM. n’088971.2.0053818-70 em 19/07/2023 - Prot. 119.057 em 13/06/2023 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Instrumento Particular de Convengdo de Condominio e Regimento Interno e demais documentos
necessarios, os quais ficardio arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta
matricula para que fique constando que a Convengdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA
IMPERIAL, encontra-se registrada sob o CNM n°. 088971.3.0002143-55, em 19/07/2023 no Livro 3
(Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 10,69:
art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 543 R$ 0,07; selo de fiscalizagio RS 2,49;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 22,44; lei 3217/99 (20%) RS 6,61; lei 4664/05 (5%) R$ 1,65: ki
111/06 (5%) RS 1,65; lei 6281/12 (4%) R$ 1,31; ISS (Lei Comple icipal n° 240/2018) - RS
1,65; PMCMV R$ 0,65; totalizando: R$ 49,21. A Escmver@%ﬁ?: Veras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGIRJ - CPF n° 124.927.587-37). Oficial tro celo Popps de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). '

Andvéa Veras V. JOSCLNLE { b il St
Escrevente Taballe Subslin
Mat.: 94/14610 Met 940425 CGIR)

SELO:EENS 18338 YAS
APRESENTADO TITULO - Pt W 120932 #8203 fauf 2

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0053818-70 em 12/04/2024 - Prot. 120.987 em 27/11/2023 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMAGOES - Conforme o Oficio n°. 430751/2022 -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria Caixa Economica
Federal em 07/12/2023 e 09/02/2024, assinado de forma digital pela Gerente Flavia Andrade Bezerra
de Melo e demais documentos necessérios, que ficam arquivados sob o nimero do protocole acima, nos
termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, parz ns
de purga do débito com relag#o a alienagdo fiduciéria registrada acima sob n°. 05 e dar publicidade &
existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o terme
para a Consolidagéo da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagdio encaminhada
por este registro aos devedores fiduciantes Angélica da Cruz Ferreira Salvador e Lucas Alencar
Salvador, a saber: 1) Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 264000/2023, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justiga de ItaboraiRJ em 11/12/2023, foi procedida diligéncia no seguinte enderegc:
Apartamento 107 Bloco 04 do Condominio Residencial Pedra Imperial, Rua Dona Bela, localizado em
Aldeia Velha, Itaborai/RJ / Avenida Prefeito Gilberto Antunes, 763, Apollo II, Itaborai/RJ, a sabsr;
"CERTIDAO - Certifico e dou f&, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica
de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n°® 264000/2023, datado de 11/12/2023.
protocolado neste Registro de Titulos € Documentos sob o n® 52192, para dar cumprimentc ac
solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, feram
procedidas diligéncias nos enderegos mencionados no oficio, com a finalidade de Notificar a S:a.
ANGELICA DA CRUZ FERREIRA SALVADOR e o Sr. LUCAS ALENCAR SALVADCR, &
saber: 1) - No dia 26/12/2023 as 11h20min, cheguei no primeiro endereo indicado ou seja "AVENIDA
PREFEITO GILBERTO ANTUNES 763 APOLO II ITABORAI RJ", sendo recebido pelo Sr. Ardré
Ofliveira (Porteiro), com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 50 anos, de média estat.ra,
cor de pele negra, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que a Sra. ANGELICA DA

Continuagdo da Matricula na ficha n.“L
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CNM n°. 088974.2,0053818-70

N.°

REGISTRODE IMOVEIS CNM: 088971.2.0053818-70
Primeira Circunscrigao de ltaborai - RJ
Cartorio do 2° Oficio de Justica - - 4

Continuagio do CNM de n°. 088971.2.0053818-70

CRUZ FERREIRA SALVADOR e o Sr. LUCAS ALENCAR SALVADOR, mudaram-se, estando em
lugar ignorado ndo sabido; 2) - No dia 20/12/2023 as 11h15min, cheguei no segundo enderego indicado
ou seja,"APARTAMENTO 107 BLOCO 04 DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA
IMPERIAL RUA DONA BELA LOCALIZADO EM ALDEIA VELHA ITABORAI RJ", porém ndo
encontrei a Sra. ANGELICA DA CRUZ FERREIRA SALVADOR e também ndo encontrei o Sr.
LUCAS ALENCAR SALVADOR, sendo assim, deixei na caixa do correio do condominio, um aviso
da Notificag4o para o comparecimento de ambos neste Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local; 3)
- No dia 05/01/2024 &s 16hl1Smin, retornei ao segundo enderego, porém ndo encontrei a Sra.
ANGELICA DA CRUZ FERREIRA SALVADOR e também n4o encontrei o Sr. LUCAS ALENCAR
SALVADOR, sendo assim, deixei na caixa do correio do condominio, um novo aviso da Notificagio
para o comparecimento de ambos neste Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local; 4) - No dia
12/01/2024 as 10h50min, retornei ao segundo enderego pela terceira vez, porém ndo encontrei a Sra.
ANGELICA DA CRUZ FERREIRA SALVADOR e também nfo encontrei o Sr. LUCAS ALENCAR
SALVADOR, sendo assim, deixei na caixa do correio do condominio, um novo aviso da Notificagio
para o comparecimento de ambos neste Servigo Extrajudicial; Sendo que até a presente data ndo
compareceu neste Servigo Extrajudicial a Sra. ANGELICA DA CRUZ FERREIRA SALVADOR e
também néio compareceu o Sr. LUCAS ALENCAR SALVADOR, néio sendo possivel Notifica-los.
Itaborai, 18 de Janeiro de 2024. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos
Paulo da Costa Silva - Mat. 94/15197 CGJ/RJ)". Consequentemente, a notificagfio foi de resultado
"NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada de 18/01/2024; 2) Conforme Oficio
Eletronico/RGI n°. 289027/2024, imtimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, '"via correios", com
finalidade de notificar os devedores fiduciantes Angélica da Cruz Ferreira Salvador e Lucas Alencar
Salvador, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pel credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 289027/2024,
«expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 27/02/2024, nos termos do artigo
1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificagio por Cartas AR/MP, a primeira: Cédigo BR
88626200 8 BR, Destinatario: Angélica da Cruz Ferreira Salvador - Enderego: Rua Dona Bela, 00,
Apartamento 107 Bloco 04 Aldeia Velha - CEP: 24809-230 - Itaborai/RJ, Unidade de Entrega: CDD
Itaborai - Itaborai/RJ; Resultado - Motivo de Devolugao: Enderego insuficiente; e a segunda: Cédigo BR
88626204 2 BR, Destinatério: Lucas Alencar Salvador - Endere¢o: Rua Dona Bela, 00, Apartamento
107 Bloco 04 Aldeia Velha - CEP: 24809-230 - Itaborai/RJ, Unidade de Entrega: CDD Itabora -
Itaborai/RJ; Resultado - Motivo de Devolugéo: Enderego insuficiente. Consequentemente, a notificagdo
foi de resultado "NEGATIVO"; e 3) Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 289028/2024, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 27/02/2024, foi procedida diligéncia no seguinte
endereco: Apartamento 107 Bloco 04 do Condominio Residencial Pedra Imperial, Rua Dona Bela,
localizado em Aldeia Velha, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou &, que, em atendimento
ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n°
289028/2024, datado de 27/02/2024, protocolado neste Registro de Titulos ¢ Documentos sob o n°
52521, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo
26 da Lei n° 9.514/97, foram procedidas duas diligéncias no enderego mencionado no oficio, com a
finalidade de Notificar o Sr. LUCAS ALENCAR SALVADOR e a Sra. ANGELICA DA CRUZ
FERREIRA SALVADOR, a saber: 1) - No dia 06/03/2024 as 10h20min, cheguei no endereco
indicado, porém nio encontrei o Sr. LUCAS ALENCAR SALVADOR e também nfio encontrei a Sra.
ANGELICA DA CRUZ FERREIRA SALVADOR, sendo assim, deixei na Caixa do Cormeio do
condominio, um aviso da Notificagdo para o comparecimento de ambos, neste Servio Extrajudicial e
que retornaria ao local, 2) - No dia 20/03/2024 s 15h28min, retornei no enderego indicado, sendo
recebido pelo Sr. LUCAS ALENCAR SALVADOR, o qual identificou-se, aceitou uma via do Oficio
de Notificagfio, tomando ciéncia de todo o contetido, e exarou ciente; Certificando, ainda, que com
relagéo a intimada Sra. ANGELICA DA CRUZ FERREIRA SALVADOR, o Sr. LUCAS ALENCAR
SALVADOR, informou que a mesma nfio pode comparecer, sendo que a mesma foi Notificada na

continua no verso...
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Continuagdo da Matricula CNM: 088971.2.0053818-70

pessoa de seu procurador, Sr. LUCAS ALENCAR SALVADOR, conforme a outorga de procuragdo
constante da cliusula n° 40 do instrumento de aquisi¢io do imével, tomando ciéncia de todo o contetido
da presente ntimagdo Extrajudicial, e exarou ciente, dando-os assim por Notificados. Itabora, 20 de
Marco de 2024. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa Silva
- Mat. 94/15197 CGJ/RIJ)". Consequentemente, a notificagio foi de resultado "POSITIVO", conforme
comprova a certiddo datada de 20/03/2024, sendo que os referidos devedores fiduciantes ndo
compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato R$ 226,93; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabel 5.4.3 R$ 29,14; Alienagdo Fiducidria - Intimagsio Pessoa: R$ 41,91; Alienagdo
Fiducidria - Expedid¢do Edital R$ 41,91; Guias/DOIJONR/COAF/DIST: R$ 23,49; Selo de

18,16; lei 6281/12 (6%) RS 21,77; PMCMV ASS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018)
- R$ 18,16; Totalizando: R$ 524,71. O Escre : (Moisés Antas de Abreu - CPF n°,
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGIJ ficial do Registm@ (Marcelo Poppe de

Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGthEIIEJ). otas de Abreu
' P Escrevente 1300 Veras Valenga
SELO: EAST 97762 TZY wiat, CGJIRD: 942 %mma
APRESENTADO TITULO - Prot. N/ 14 24 em 300924

Av. 12 -CNM n°. 088971.2.0053818-70 em 06/11/2024 - Prot. 124.348 em 30/09/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 430751/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela credora
Caixa Econ6mica Federal, em 27/09/2024, e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n°. 02135/2024, no
valor de R$ 3.770,78, paga na Caixa Econdmica Federal em 26/09/2024, averba-se, com base na
averbagdo acima de n°. 11, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em
favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa
publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 150.463,19 (cento e cinquenta mil,
quatrocentos € sessenta e trés reais ¢ dezenove centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, deverd
promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos
e custas, assim discriminados; Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de Fiscalizagdo: RS 3,88; lei 3217/99 (20%): R$ 135,53; lei 4664/05 (5%)
RS 33,88; lei 111/06 (5%) R$ 33,88; lei 6281/12 (6%) R$ 40,66; PMCMV R$ 13,5 (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 33,87; Totalizando: R$ 972,88. A Escrevente? arine
Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGIJ/RI). Oficial do
Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/R]). _  ;femuez s Costeftn

SELO: EEVD 34951 GIA Anaréa Veras Valengo
Taoelia Subsituta

Av.13 -CNM n". 0889?1.2.0053818-750&%3;”%66}‘1’1!2024 - Prot. 124.348 em 30/09/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 430751/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela
credora Caxa Econdmica Federal, em 27/09/2024, averba-se nesta matricula o Cancelamento da
Alienacdo Fiducidria, acima registrada sob o n’. 05, em decorréncia da Consolidagio da Propriedade
averbada sob o n°. 12, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lein®. 9.514/97, e no
Art. 1.488 da CNCGI/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato:
R$ 663,06; art. 183 (LRP) prenotagfio - tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,88; lei
3217/99 (20%): R$ 135,53; lei 4664/05 (5%) R$ 33,88; lei 111/06 (5%) RS 33,88; lei 6281/12 (6%) RS
40,66; PMCMV R$ li%lss (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 33,87; Totalizando: R$

972,88. A Escrevente=¥ (Karine Ferreita da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718
da CGJ/RIJ). Oficial do Registrof (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da
CGIRJ). Vw oy Fareis da o

' Taoolid Substtuta Escrevenia
SELO: EEVD 34952 OPU Met. 04/14810 e TR

Continuagao na ficha n.°
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3°, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, é reproducéo
auténtica da CNM n° 088971.2.0053818-70, Fichas 001 a 004. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducédo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdbes sobre o
imovel. ltaborai, aos sete dias do més de novembro do ano de dois mil
e vinte e quatro (07/11/2024) as 15:34:32. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenca, Tabelia
Substituta, Matricula n® 94/14610 na CGJ/RJ, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$98,00 g;gzgeﬁizg:"fig'o"; :t‘:i:f;
Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EEVN 17332 YNR

Lei n°4.664/05 - 5% R$4,90 caly

Lei n®111/06 - 5% R$4,90

Lein®6.281/12 - 4% R$5,88

Lei n°6.370/12 - 2% R$1,96 s L

ISS - 5% R$4,90 O, 25

Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$142,73 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




