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REGISTRO GERAL - L* 2

CHNM: DE8831.2.0030325-03

CARTORIO DO 1° OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS

Mowva Friburgo - Estado do Rio de Janeiro
Matricula C.MNPJ. MN® 30.591_416/D0001-92

| Ficha MARCELD BRAUNE - OFICIAL
30325 |_'m _] 19 de abril de 2023
Nova Friburgo,

IMOVEL: Constituido por um do terreno préprio, sem benfeitorias, designado pelo
lote n* 82 (oitenta e dois) da Gleba “B" do loteamento "Parque Mova Friburgo®,
situado no lugar denominado "Theodoro de Oliveira”, no 1° Distrito deste Municipio,
com a superficie de 2.730,00m®; medindo 47,00m de testada para a Rua Sir
Alexander Fleming, por dois segmentos de 29,00m & 12,00m de largura na linha dos
fundos, confrontando com a &rea reservada para futuro loteamento do loteamento,
medindo 76,50m de extensdo de frente a fundos do lado que confronta com o lote

g1 e 54,50m do outro lado confrontando através de uma serviddo com o lote n® 83,
PROPRIETARIOS: 1) EYRES DE JESUS SCHWENCK PONCIANO, brasileiro,
divorciado, advogado, portador da identidade n® 80.735.361 expedida pela IPF em
13/02/1974 e CPF n® 178.083.757-72, residente 4 Praga Dermeval Barbosa Moreira,
n® 28/401, Centro, nesta cidade ¢ 2) ZELMA DE BARCELOS MUSSI, brasileira,
divorciada, aposentada, portadora da identidade n®. 12.168.929-3, expedida pelo IFP
em 19/02/1997 e CPF n® 209.451.837-04, residente & Rua Antdnio Soares Macedo,
n® 103/101, Centro, nesta cidade. TITULO ANTERIOR: R-2.5003, fls. 298 do L° 2-Q

PMNF: 20437.00818.000-6. Mova Friburgo, 19 de Abril de 2023.
O OFICIAL: oI ot e
ey f&' 7, i

- — ~
R-1.30325. PROT.96337. COMPRA E VENDA. TRANSMITENTES: 1) EYRES DE
JESUS SCHWENCK PONCIANO, portador da identidade n® 5,146 expedida pela
OAB/RJ em 19/03/2016, residente na Rua Vereador José Martins da Costa, n® 175,
apartamento 201, Ponte da Saudade, neste Municipio & 2) ZELMA DE BARCELOS
MUSSl, ja gualiicades. ADQUIRENTE(S): ANDREZA RODRIGUES GOMES,
brasileira, solteira e ndoc convive em unifo estivel, portadora da CNH n?
06129992692, expedida pelo DETRAN/R.) em 29/07/2019 e CPF n® 161.938.637-29,
residente na Avenida General Marciano Magalhdes, n® 1235, apartamento 205, Bloco
C, Morin, Petrépolis/RJ. TITULO: Compra e venda. FORMA DO TIiTULO: Escritura
publica lavrada nestas MNotas, no L° 629 fls. 187 ato n® 058 em 05/09/2023.
CARACTERISTICAS DO IMOVEL: O iméwvel objeto desta matricula. VALOR:

R320.000,00. PMNF: 1955301794000-0. Nova Friburgo, 068 de Setembro de 2023.
EEORS0I94 VPD

R-2.30325. PROT.96925. COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE: ANDREZA
RODRIGUES GOMES, ja qualificada. ADQUIRENTE: ELIDIO BAPTISTA DE
AMNDRADE, brasileiro, divorciado, sem unido estavel, empresario, portador da CNH
n°. 06017868387, expedida pelo Detran/RJ em 14/11/2018 e CPF n®. 055.804.677-02,
residente em V1. Acrisio Peganha, 182, Cx 02, Saudade em Petrdpolis/RJ. TITULO:
Compra & venda a prestagfio, com alienagio fiduciaria. FORMA DO TITULO:
Contrato n® 1.4444 2210449-6 de Instrumento Particular de Venda e Compra de
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— Matrouls — Ficha
30325 rowo _]
Imével, Mltue e Alienagio Fiduciaria em Garantia no SFI — Sistema de

Financiamento Imobiliario, datado de 30/11/2023, na forma do art. 38 da Lei n®. 9.514
de 20/11/1997. CARACTERISTICAS DO IMOVEL: O descrito nesta matricula.
VALOR: R$800.000,00. O ITBI foi pago pela guia n°. 001984/2023, via app do Banco
ltati em 06/12/2023.. Foram apresentadas e arguivadas todas as certidées negativas
exigidas pela Lai n° 7.433, regulamentada pelo Decreto n® 93.240. Mova Friburgo, 19
de Dezembro de 2023. EEQEDTSEZ XS

R-3.30325. PROT.26925. CONSTITUIGAD DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
DEVEDOR FIDUCIANTE: ELIDIO BAPTISTA DE ANDRADE, j& qualificado.
CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4,
Brasilia/DF. O imdvel objeto da presente matricula foi cunstituida em
propriedade fiduciaria, na forma do art. 23 da Lei n° 9.514/97 e transferida a sua
propriedade resoclivel ao credor fiducidrio para garantia do financiamento por este
concedido ac devedor fiduciante, no valor de R$640.000,00 a ser reposto no prazo de
240 meses em parcelas de R$8.624,90, com a taxa anual de juros nominal de
10.7085% e efativa de 11.2500%. Por forga da Lei, a posse do imdvel fica
desdobrada, tornando-se o fiduciante possuidor direto e o fiducidrio possuidor
indireto. “Para fins de venda em Leildo plblico (Art. 24 = V| da Lei 9.514/97) fica
|estipulado o valer de R$800.000,00, atualizado na forma da Lai, Ficam fazendo parte
integrante do presents registro, todas as demais clausulas e condicSes constantes do
referido contrate hoje arquivado. Mova Friburgo, Nova Friburgo, 19 de Dezembro de
2023. EEQECTES4 PGP

AV-4 30325 PROT.98638. AVERBACAD, FAZ-SE a presente averbacio para o
efeitc de constar que foi averbada por meio de solicitagdo da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, datada de 08M10/2024, prenotada em 10/10/2024,
instruida com Planilha de Débitos, em cumprimento ao paragrafo 1%, do artigo 26 da
Lei 9514/97, foram realizadas as diligéncias para notificagdo do proprietario ELIDIO
BAPTISTA DE ANDRADE, atraves do requerimeanto deste ao Cardrio de titulos e
documentos que certificou, conforme certidae do Cartdrio do 3° Oficio de MNova
Friburgo, que a intimada néo foi localizada, pois encontrava-se ausente no endereco
especificado no documento de notificagdo, nao sendo pcsswel notifica-lo. Mova
Friburgo, 28 de Janeiro de 2025 EEWABEEIT OSR

AV-530325. PROT. 98745 Procede-se a esta averbagdo, nos termos do
Requerimento, datado de 14/04/2025, enviado ao Oficial do Registro de imdveis, pala
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REGISTRO GERAL - L°2  CARTORIO DO 1° OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS

Mowva Friburgo - Estado do Rio de Jansino

——— Matricula Ficha MARGELD BRAUNE - OFICIAL
30325 [_ Uﬂ Nova Friburgo, 30 de Abril de 2025

credora Fiducidria “Caixa Econdmica Federal-CEF", com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4 Lotes n"s 3 e 4 em Brasilia DF, inscrita no CNPJ sob o no
00.380.305/0001-04, na qualidade de credora fiducidria da divida relativa ao contrato
de financiamento imobilidrio com alienagdo fiducidria n®. 144442210449, datado de
30/11/2023, objeto do R-3.30325, para constar a CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE do imével agui malrursulada em favor da referida credora fiducidria,
“CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF", nos termos do Art 26, paragrafo 7° da Lei
9514/97, para todos os efeitos e fins de direito. O ITBI foi pago através da Guia de n®

3&51"2'325 am 21/03/2025, no valor de R$21.968,77 a4 Agéncia da CEF, sendo
atribuido & consolidagic o valor de R$874.000,00 (avaliado pela PMNF em
R$874.000,00), tudo de acordo com documentos hoje arquivades. Nova Friburgo, 30
de Abril de 2025 EEXJ1T048 ¥IK
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