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VWA ¢

Apartamento 204 do Bloco 9 do prédio em construgio
situado na Avenida das Lagoas n® 135, na Freguesia e
Jacarepagua, com direito a 1 wvaga de garagem de uso
indistinto, situada no pavimento acessc e correspondenge
fragdo ideal de 0,002933 do respective terreno designago
por lote 1 deo PAL 33.374, medindo 30,00m de frente para ,a
Avenida das Lagoas, 123,00m de fundes, 67,00m & direit

mais 108,20m alargando o terreno alcancgandc ¢ alinhamento
da Avenida Canal do Anil, mais 75,29m pelo alinhamento
projetade da Avenida do Canal do Anil em dois segmentos
de 70,98m em curva subordinada a wum raic internc de
320,00m, mais 4,31lm apreofundando o terreno, 142,00m |a
esquerda, confrontandec a direita parte com o lote lﬁ,
prarte com os fundos dos lotes 13 e 12 e com a lateradl
direita do lote 6 todos do PA 27.123 de propriedade da
Tecnostral ou sucessores, a esquerda com os lotes 19 e 0
do PA 18.328 de propriedade de Maximino Mandarino ou
sucessores, e nos fundos com o lote 22 do PA 18.328 de
propriedade da Fabrica Metalturgica Faet ou sucessores.
INSCRICAO FISCAL: 0.085.399-4 (MP) CL 10060~

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNEJ
09.625.762/0001~-58, com sede em Saoc Paulo/SP, qye
adquiriu em maior porgao por compra a Corning
Comunicagtes Opticas S.A, através da escritura de
02/02/22 do 12° Oficio, livro 3694 07, registrada em
11/02/2022 com o n® 33 na matr ic de Janeiro,
22 de setembro de 2022¢==——rL——omem T e I

0O Oficial
“ Eliseu da Silva
8¢ Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 1 MEMORIAL DE INCORPO A {(P.C.V.A): Consta registrado €

24/03/22 com © n® 34 na matricula 8279 o MEMORIAL, D

INCORPORAGCAC pelo reguerimento de 17/12/21, del

constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contado

da data do arguivamento do Memorial, podendo
Segue no verso
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incorporadora nesse.prazo desistir da ° incorporagd3o caso
nadc comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou nidc consiga, por. gualqgquer motivo,
financiamento destinado a construgdo do referido
empreendimento, e gue o empreendimento terid 110 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento térreo, das
quais 14 vagas s3o de uso do condominio, ndo sendo
vinculadas a nenhuma unidade, e 3 wvagas destinadas a PHE.
Ficando ressalvade que se trata de obra projetada e
prendente de regularizagio registral, no gque tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Tributos Federais, da Justiga Federal Segido do Rio de
Janeiro, TRT 1% Regifio, Tabelionatos do 1° ac 4° Oficios
de Protestos do Rio de Janeire, 7° Distribuidor Rio de
Janeiro, 9° Distribuidor Rio de Janeiro, Distribuigdes
Civeis TJ/SP, constam distribuic¢des contra a
incorporadora, distribuigfes estas que nio se referem ao
im6vel objete da incorporacic nem s&o impeditivas ao
Registro do Memorial. CONDICARO: A INCORPORADORA DECLARA
QUE AS UNIDADES QUE CoMPOE ©  EMPREENDIMENTO  ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, -
INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER
OBSERVADCO OS5 SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO AOS GRUPCSE
1E2;2) O VALOR DA VENDA D2 ADES NAO PODERA
EXCEDER O VALCOR DE R$240.000,Q0 Janeire, 22 de

O Oficial

5 betituto
g® Oficial Subsll
CTPS:S#SOGInn:ﬁ.v!

AV - 2

AFEgégéo: Consta averbada em 24/03/22, com o© n° 35, na-

matricula 8279, conforme requerimento de 26/08/21, a .|:

constituigao do patrimdénio de AFETAGAC, para o
empreendimento, nos termos do digsposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64 Rio de Janeiro, 22 de setembro de

Segue na ficha 2
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AV

"HIPOTECA: Fol hoje registrado com ¢ n® 40 na matricula

8279, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. {(anteriormente qualificada) em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo wvalo de R$35.294.831,414,

neste valor incluindo outre eis, regendo-se o
contrate pelas demais cla heOes constantes do
titulo. Rio de Ja

O Oficial

Eliseu da Silva
g° Oficial Subatituro
CTPS: 54596/9056-RJ

AV

CANCELAMENTO: elo instrumento particular de 18/04/23,
prenotado em 08/05/23 com o n® 2122619 a £1.277v do liwvro
1-MD, fica averbado ¢ CANCELBMENTO da averbagio 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude da quitacgdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA  FEDERAL. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos R$147.061,8
0. Rio de Janeiro, 17 de maio de 2023.-==—=——=———————==——u
EEMM32298 TBH

Y]

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
qgue serviu para A AVERBACAO 4, fica registrada a COMFRA E
VENDA do im6vel feita por TENDA NEGOHCIOS IMOBILIARIOS
5/A, anteriormente gualificada em favor de MARIA DE
FATIMA DE JESUS, brasileira, proprietaria de
microempresa, solteira, ndo convivente em wunido estéavel,
identidade DETRAN/RJ 33365324-4, CPFE 170.374.187-06,
residente nesta cidade, pelo pregoe de R$225.716,00. o)

-imposto de transmissdo foi isento conforme certificado

Segue no vVerso
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declaratério de isengdo constante da guia n® 29%71038 com
base na Lei n° 5065/2009. Valor atribuido para base de
cadlculo dos emolumentos: R$225.716,00. .Rio - de Janeiro, 17
de maio de 2023 . -—————- - o e
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087- | EEMM32299 UWX
R -8 ALIENACAO FIDUCYARIA: (P.M.C.M.V.) Pele  instrumento
particular gque serviu para a averbacgdo 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA dco imébével feita por MARIA DE
FATIMA DE JESUS em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$180,496,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condipdes constantes do

titulo. Incorrxendo o devedor em mora apés o prazo de|,.

caréncia de 30 dias para 4intimacdc e consolidande a

propriedade em favor da credora, & atribuido o wvalor de
R$253.700,00 para o leildo pubklico. Valer atribuido para
base de calcule dos emolumentos: R$180.496,00. Rio de
Janeiro, 17 de maio de 2023 . ————— - ———
. Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEMM32301 ZJP

AV ~ 7 CONSTRUGCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com ¢ n® 43 na|’

matricula 8279, instruida pela certiddc n® 07/0014/2024
de 02/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanco e Econdmico e Subsecretaria de Controle el
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 02/02/24. Rio de Janeiro,
11 de margo de 2024.------ =. == ————— e — -l

1~ Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 66743

- . Seque na ficha 3 . \
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AV - 8

INTIMACAOD: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n*® 89/2019) datado de 2670272025,
prenotado em 27/02/2025 com ¢ n®2249422 a £1.37v do livro
1-MU, instruido por Certiddc Positiva do 1°¢ 0Oficio de
Registro de Titulos e Deocumentos, fica averbado com base
no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2C17 a INTIMACAO da
fiduciante MARIA DE FATIMA DE JESUS, anteriormente
qualificada, realizada em 31/05/2025, nos termos do Art.
26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 {guinze)
dias contados da data céa intimacdo, dos encargos vencidos
e nd3o pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienag¢8o fiduciaria, registrade com o© n%6.
Valor atribuido para base de calculo deos emolumentos:
R$15.028,93. Rio de Janeiro, 01 de julho de 2025,~~-—=—=-—-

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ - EEYJ34476 QVK

AV - 0O

CONSOLIDACAO DEF,_PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® B89/2019) datado de 03/09/25,
prenotado em 04/09/25 com o n° 2285632 a fl. 139v do
livro 1-NA, fica averbada a CONSOLIDAGiO DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover o leildo publico do imdével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacgido, tendo
em vista que a fiduciante MARIA DE FATIMA DE JESUS,
anteriormente qualificada, mesmo depcis de intimada para

pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimag3o averbada com o© n°® 08, bem como das
despesas decorrentes, ndoc cumprin o contrato. ¢ imposto

de transmissio foi pago pela guia n® 2854088 em 22/08/25.
Valer atribuide para base de calcule dos emolumentos:
R$261.365,62. Rio de Janeiro, 11 de setembro de 2025.—-——==

Segue no verso
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Oficlal: Dr. ADILSON ALVE

CNM:089425.2.0472784-65

EEZ000753 DVN

AV - 10 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 09 de CONSOLIDACEKD
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO dc registro 06 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R5180.4%6,00. Rio de
Janeiro, Il de setembro de 2025 .=———— =

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEZ000754 GOX

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida -nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 11 de setembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2285632 em
04/09/2025, no Tlivro 1-NA, folha 139v, foi registrado/averbado em
11/09/2025 com os seguintes atos:

Descricgédo Qtd. Valor

CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabeles 20.3-1-8) 1 799,62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%) s 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 35,06
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS {(Tabela 20.4-6-*) 1 108,60
kx* L CRESCIMOS LEGATILIS ***
LEI 3217/99 350, 68
LEI 4664/05 87,67
LEI 111/06 87,67
LET 6281/12 105,20
LEI 691/84 - ISS 94,13

MATRICULA (8) - ATOS PRATICADOS

472784 - AV.9, AV.10

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrdnica
Consuite a validade do selo em:
https./fwww3.1j1j.jus.br/sitepublico
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A presente certiddao integra o documento nela identificado, substituindoc o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pr'é.tica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacac de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 42114/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.525,32, referente ao{s) ato(s)
praticado(s) em 11/09/2025, acima discriminados.

MAlelt—o

u 10° Oficlal Substittito, GLORIA MARIA ROTHA DE CARVALHO - CTPS §1786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n°® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




