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53581

CNM n°, 088974.2.0053581-05

REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA
Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ 53581 1
Itaborai, 30 de Junho de 2021.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,00382 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, do imédvel
identificado por remanescente de uma data de terras, remida & Prefeitura de Itaborai-RJ, com a 4rea de
19.000,00m2, em formato triangular, localizada em OUTEIRO DAS PEDRAS, zona urbana do
primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: 238,00m de frente para a
Rua Arlindo Chaves; 12,00m ainda de frente com a Rua Valda; 200,00m de um lado com o Rio
Tingidor; e 170,00m do outro lado confrontando com quem de direito - fragéo essa que correspondera
a unidade a ser construida, composta de dois quartos, banho, circulagdo, sala, cozinha e 4rea de
servico, identificada por APARTAMENTO n° 404 do Bloco 05, no Quarto Pavimento, ntegrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVER MAIS ITABORAI, com a 4rea de wso exclusivo
(privativo) de: coberta 45,11m2; drea de uso.comum: 56,7236m2, totalizando 4area real total de
101,8336m2, com direito ao uso de uma vaga para estacionamento de veiculo de passeio descoberta
numeradas de 01 a 04 e 13 a 256 - cuyjo Memorial de Incorporagdo Imobilidria de Condominio,
apresentado e arquivado sob Protocolo/RGLn°® 106.486 e registrado sob n® 09, em 05/03/2020, na
matricula n® 39.899, nos termos da Lei n® 4.591/64, 4.864/65, Lein° 6.015/73 e Lei n° 10.406/2002.
PROPRIETARIA E INCORPORADORA: OUTEIRO DAS PEDRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ. n® 33.821.971/0001-
51, com sede 2 Rua Arlindo Chaves, s/n°, Outeiro das Pedras, ItaboraiR]. FORMA DE
AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: O mével foi adquiridlo de Rede Mercedes
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em
21/08/2019, as folhas 108/109, do livro n° 698, ato n® 066 no Cartdrio do Segundo Oficio de Itaborai-
RJ e registrada sob n° 05, em 26/09/2019, na matricula n° 39.899. Averbacdes procedidas na
mesma matricula n° 39.899: o abairramento sob n°® 06, em 27/02/2020; o logradowro sob r° 07, em
05/03/2020; o zoneamento sob n° 08, em 05/03/2020; o enquadramento do empreendimento no
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, Recursos FGTS, Faixa 1,5, nos termos da Lei n°
11.977/2009, alterada pela Lein® 13.274/2016, sob n° 10, em 52%:&020 e o Patriménio de Afetagio

da Incorporadora sob o n® 11, em 05/03/2020.\A Escrevent (Karine Ferreira da Costa Roza -
Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:) arcelo-Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.

90.137 da CGI/RJ). José Luiz Coutinko da Sifva \Karine Femeira da Costa Roza
Tabelifo Substitulo Escrevents
Mat.: 94/0425 CGJIRJ Mat.: 94721718

Av. 01 - Mat. 53.581 em01/07/2021 - Prot.110.308 em 10/05/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, 4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-
DF, Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo Para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio Com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas, Que Entre Si Celebram OUTEIRO DAS
PEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do
Programa Casa Verde ¢ Amarela, Contrato n° 8.7877.1021891-9, assinado pelas partes contratantes
em 09/12/2020 - conforme registro n® 119, em 23/03/2021 na mesma matricula n°
39.899. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: Isento.
(Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Regjstro
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Tosé Luiz Coutinko da Sifva  Kigine Feneira Ya Costa Roza

Tabefido Substituto Escrevente
Mat.: 94/0425 CGUIRJ Mat: 94121718

SELO: EDSU 21106 CXV
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Continuagdo da Matricula

Av. 02 - Mat. 53.581 em 01/07/2021 - Prot. 110.308 em 10/05/2021 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.1091479-6, assinado pelas partes
contratantes em 05/03/2021, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como
parte integrante desta, sob o numero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 119 na matricula n°.
39.899, conforme item 1.7, uma vez que o credor dd a divida cono quitada. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 1794/2020: valor do ato: R$ 110,10; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela
05.4.3: RS 7,93; lei 3217/99 (20%): R$ 22,02; lei 4664/05 (5%) RS 5,50; lei 111/06 (5%) RS 5,50;
lei 6281/12 (4%) R$ 4,40; PMCMV R$ 2,22%38 (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - RS

5,50; totalizando: RS 163,15. A Bscrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718
da CGI/R)). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
CGIRJ). José Luiz Coutnko ine Feneira da Casta Roza

e b CGIRJ Exhun
Mat.: Ma: 941716

SELO: EDSU 21107 CDV

R. 03 - Mat. 53.581 em 01/07/2021 - Prot. 110.308 em 10/05/2021 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e OQutras ObrigagGes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.1091479-6, assinado pelas partes contratantes em
05/03/2021, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, o
imovel objeto desta matricula foi vendido a ANA PAULA DA SILVA DE ALMEIDA, brasileira,
solteira, nascida em 16/04/1999, tecndloga, portadora da Carteira de Identidade n® 30.446.011-6,
expedida pelo DETRAN/RJ em 22/09/2017, inscrita no CPF/MF sob o n° 175.482.157-03, residente
e domiciliada na Rua Inacio Lourengo, 178, Itatma, S3o Gongalo/RJ, pelo valor de: R$ 133.000,00
(cento e trinta e trés mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 85.142,13 (oitenta e cinco mil, cento e
quarenta e dois reais e treze centavos), através do financiamento concedido pela CAIXA; RS
25.348,87 (vinte e cinco mil, trezentos e quarenta e oito reais e oitenta e sete centavos), através do
valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de
FGTS; RS 22.509,00 (vinte e dois mil, quinhentos e nove reais), através do desconto complemento
concedido pelo FGTS/UNIAO; Valor da Aquisicdo do Terreno: R$ 15.250,70 (quinze mil, duzentos e
cinquenta reais e setenta centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de
todas as unidades individuais mtegrantes do empreendimento. Foi apresentada a guia de ITBI DAM n°
2021/004650 com Data de Emissdo: 08/06/2021; com vencimento em 30/06/2021; com valor de
avaliagio: R$ 133.000,00, tendo o valor do imposto de R$ 3.332,39. Realizada as consultas de
informagiio (busca de indisponibilidade de bens), consultas n’. 0156021070120611,
0156021070154635, datadas de 01/07/2021, de resultados negativos. Realizada as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 5006. €9a3. 71¢8. 92ff 31b6.
3397. 009d. 17a7. cdef 7305; f57a. 73bc. 8b29. 6938. 00d6. b778. 7018. bdSf b93d. 048b,
datadas de 01/07/2021, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 844,44; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$
7,93; tabela 01.5 - expedigdio de guias R$ 26,96; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,81, distribuicéio RS
75,70; distribuigio por pessoa R$ 0,70; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 44,46;
PMCMV R$ 17,11; Busea. de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 24,01; totalizando: RS

‘%/ (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial

arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 1 CGIJ/RI).

abelido Stbstituto Kanine Fereira da Costa Roza 2
Mat.: 9410425 CGJIRJ- Esgeverrte
SELO: EDSU 21108 YKF Mat. 94121718

Continuago da Matricula na ficha n.”
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53581

CNM n°. 088974.2,0053581-05
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢do de ltabdraf = RJ

MATRICULA FICHA

53581 2

R.04 - Mat. 53.581 em01/07/2021 - Prot. 110.308 em 10/05/2021 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Pa:a Construgdo de

Unidade Habitacional, Alienagéo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.1091479-6, assinado pelas partes
contratantes em 05/03/2021, acima registrado sob o n°. 03, o imdvel objeto desta matricula foi, pelos
atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPI/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condi¢des do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicio de
Terreno e Construgiio de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/UNIAQ; 3-
Sistema de Amortizagéo: Price; 4- Valor de Composicdo dos Recursos: j& descritos no registro acima;
5- Valor de Financiamento para Despesas AcessOrias (custas cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00;
5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imdvel + Financiamento para Despesas Acessorias): R$
85.142,13 (oitenta e cinco mil, cento e quarenta e dois reais e treze centavos); 6- Valor da Garantia
Fiducidria e do imével para fins de venda em publico leilio: R$ 133.000,00 (cento e trinta e trés mil
reais); 7- Prazo total 7.1- Construgdo/legalizagdo: 28/02/2023; 7.2- Caréncia: 0 meses; 7.3-
Amortizagdo: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a): nommnal: 5,00%; efetiva: 5,1161%; 9- Encargos
financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item
5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagdo mensal inicial (a+j) R$ 457,06;
9.1.3- Tarifa de Administragdo: R$ 0,00; 9.1.4- Seguro: R$ 18,21; 9.1.5- Total: R$ 475,27; 10-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 05/04/2021; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de
acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo
FGTS/Unido (Resoligdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragfio: R$
6.874,78, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 17.024,06; Composicio de Renda Inicial do Devedor para
Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Ana Paula da Silva de Almeida, Comprovada: R$
1.447,64, Nao Comprovada: 500,00; Composicio de Renda para fins de Cobertura Securitéria -
Devedora: Ana Paula da Silva de Almeida, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo
Mensal na data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do
referido contrato. Realizada as consultas de informagéo (busca de indisponibilidade de bens), consultas
n’s. 0156021070120611, 0156021070154635, datadas de 01/07/2021, de resultados negativos.
Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas cédigos hash: 5006.
e9a3. 71c8. 92fF 31b6. 3397. 009d. 17a7. cdcf 7305; f57a. 73bc. 8b29. 6938. 00d6. b778. 7018.
bd5f b93d. 048b, datadas de 01/07/2021, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos
e custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato RS 844,44; art. 183 (LRP) prenotagfo -
tabela 5.4.3 R$ 7,93; tabela 01.5 - expedigdo de guias RS 26,96; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,81;
distribuigdo R$ 75,70, distribuigdo por pessoa R$ 0,70; ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - RS 44,46; PMCMV RS 17,11; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$
24,01; totalizando: R$ 1.047,12. A arine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718

da CGJ/R.]) Oficial do Registro: Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da
CGI/RI). i

Escrevente
Mat. 94121718

Av. 05 - Matricula 53581, em 13/12/2023 - Prot. 120.942, em 22/11/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n® 143/2023, artigo 2°, paragrafo tmico, é
procedida a presente averbagdo para constar que esta matricula n°. 53581 foi renumerada

para CNM n° 088971.2.0053581-05.
Ft@ 2°, paragrafo tmico. A Escrevente

- Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial d

lumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,
(Karne Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09
egistro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio -

Mat. 90.137 da CGJ/RI).

SELO: EEQD 67759 ZEC

Kare Foreia (aCosaRozc g gy Qoms Valenga
Tabelidl Substituta

Escrevente
s Mat: 9414610
LR - continuz no verso...

-
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CNM: 088971.2.0053581-05

Continuagdo da Matricula

Av. 06 -CNM n°. 088971.2.0053581-05 em 13/12/2023 - Prot. 120.942 em22/11/2023 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da Proprietéria e
Incorporadora, datado de 22/11/2023, foi averbada a .construgéio da unidade residencial, objeto desta
matricula, identificada por BLOCO 05: APARTAMENTO 404, com area privativa apartamento de
45,11m?; drea comum (hall, circulagio, acesso e escada) de 4,3144n?; drea comum (guarita, salio,
central de G4s e ARS) de 1,2475n7; 4rea construida total de 50,6719m?, encontrando-se na Prefeitura de
Itaborai, cadastrado sob n°. 204132, inscricdo predial n°. 66.297 e averbado desde 15/09/2023 e
averbado desde 15/09/2023 e Habite-se n° 051/2023 - Certificado de Conchisio de Obras,

15/03/2023. Emolumentos e custas, assim discrimnados: Port. 1952/2022: Isento. A Escreventes

(Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial

Registro; elo Poppe de Figueiredo Fq'c}biéo - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
dréa Veras Valengz e B
SELO: EEQD 67760 AWO A Tabetié Substitute : Karine FBE:'; \:'i: mceosta oze
- Mat: 94/14610 Mt 9421718

s A 2P 110488 31 /03 J5

Av, 07 - CNM n°. 088971.2.0053581-05 em 14/07/2025 - Prot. 126.188 em 31/03/2025 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGOES - Conforme o Oficio n°
577476/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora fiduciaria Caiza
Econdémica Federal em 11/04/2025, assinado eletronicamente pela gerente Leni Franco
Dias e 'demais documentos necessarios, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97
e o artigo 12 -do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito
com relacgdo a Alienacfo Fiduciaria registrada acima sop n®. 04 e dar publicidade a
existéncia do procedimento em curso, assequrar direitds de terceiros interessados -
e estabelecer o termo para a consolidagdo da propriedade pelo fiducidrio, awerba-
se o resultado da notificacdo encaminhada por este registro & devedora fiduciante
Ana Paula da 8ilva de Almeida, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrdnico n°.
218117/2025, expedido pelo Cartério do- 2° Oficio de, Justica de Itaborai/RJ em
15/04/2025, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1% Oficio de Justica da
Comarca de S3o Goncalo-RJ no(s}) seguinte(s) enderego(s): Rua Inacic Lourenco, NR
178, 1Itauna, S3o Gongalo/RJ, a saber: “CERTIDAC DA NOTIFICRCRAQ Referente ao
Registro N®.239780 - Protocolo N®.291077 - OUTORGANTE(8): 2° oFfcIo DE JUSTICA DE
ITABORALI - OUTORGADOQ (S): ANA PAULA DA SILVA DE ALMEIDA - CERTIFICO e dou fé&, que
procedendo em 1% diligéncia no dia 22/04/2025 &s 09h30m, ndo pude me dirigir ao
endereco descrite come “Rua Inacic Leourenge, 178 - Itauna - S3o¢ Gongalo/RJ"”, pois,
trata-se de um local de alta periculosidade. Dado o insucesso da tentativa de
notificar ofa) requerido{a), em face do enderego encontrar-se em local
inacessivel, dou portanto como NEGATIVA a presente notificacdo. S3c Gongalo, 22 de
Abril de 2025. (a}) Clayton Alves Sodré (Clayton Alves Sodré - Escrevente - Mat.:
94/20071}". Consequentemente, a nc_;tificag:ﬁo foi de resultado “NEGATIVO™, conforme
comprova a certiddo datada de 22/04/2028; 2) Conforme Oficio Eletrénico n°.
218120/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios™, com finalidade
de notificar a devedora fiduciante Ana Paula da Silva de Almeida, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAC - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICAE FEDERAL, através do Oficio n®. 218120/2025, expedido
pelo Cartério do 2° Oficio de Justigd de Itaborai/RJ em 15/04/2025, nos termos do
artigo 1.453, $§2°, do CHNCGJ/RJ, foi encaminhdda a notificacdo por Carta AR/MP,
Cédigo BN 27470640 3 BR; Destinatario: Ana Paula da Silva de Almeida; Endereco:
Condominio Residencial Viver Mais Itaborai, Rua Arlindeo Chaves, S5/N, APTO 404,
Bloco 05, Outeiro das Pedras, CEP: 24812-150 - Itaborai-RJ; Motivo de Devolucdo:
Mudou-se. Consequentemente, a notificacdo foli de resultadeo "NEGATIVO"; 3) Conforme
oficio Eletrénico n®. 21811%/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios", com finalidade de notificar a devedora fiduciante Ana Paula da Silva de
Almeida, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAC - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONGMICA FEDERAL, através do Oficio n°.
218119/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ITtaboral/RJ em
15/04/2025, nos termos do artige 1.453, $2°, do .CNCGJ/RJ, fol encaminhada a
notificagdo por Carta AR/MP, Cdodige BN 37470639 4 BR; Destinatario: Ana Paula da
Silva de Almeida; Enderego: Rua Indcio Lourengo, 178, Itatna, CEP: 24474-725 - Sio
Gongalo - RJ; Motivo de Devolugdo: Nio procurado. Conseguentemente, a notificacgdo
foi de resultado "NEGATIVO"; 4) Conforme 0Oficio Eletrénice n°. 218116/2025,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 15/04/2025, foi
procedida diligéncia no(s) seguinte(s) enderego(s): Apartamento 404 do Bloco 05 do
Condominio Residencial Viver Mails Itaborai, Rua Arlindo Chaves, Outeiro das
Pedras, Itaborai/RJ, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou f&, que, em atendimente
ao requerido pelo Ofigial do 2° 0Oficieo de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado
pelo 0Oficio/Eletrfnicc n® 218116/2025, datado de 15/04/2025, protocoladec neste
Registre de Titulos e Documentos sob o n® 53721, para dar cumprimento ac
solicitado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°
9.514/87, foi procedida a diligéncia no enderego mencionado no oficio, com a
finalidade de Wotificar a Sra. ANA PAULA DA SILVA DE AIMEIDA, a saber: 1) - No dia
08/05/2025 as 12h00min, cheguei no enderecgo indicado ou seja “APARTAMENTO 404 DO

Continuagao da Matricula na ficha n.°
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BLOCO 05 CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVER MAIS ITABORAT RUA ARLINDO CHAVES
LOCALIZADO OQUTEIRO DAS PEDRAS ITABORAT RJ 24812150", sendo recebido pelo
Sr. Waagner Araujo de Melo ({porteiro), com as seguintes caracteristicas
fisica; Aproximadamente 50 anos, de média estatura, cor de pele parda,
cabelo curto preto, olhos escuros, o qual informou que a Sra. ANA PAULA DA
SILVA DE ALMEIDA, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido;
Ttaborai, 08B de Maio de 2025. Escrevente Notificador: (a) Paulo Roberto
Vieira da Silva ({(Pauloc Eoberto Vieira da Silva - Escrevente Notificador -
Matricula 94/2064)”. Consequentemente, a notificacdo foi de resultade
NEGATIVO, conforme comprova a certiddo datada de 08/05/2025; 5) Conforme
requerimento expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborail/RJ
em 21/05/2025, foi procedida a notificagéo por E-MAIL, com finalidade de
notificar a devedora fiduciante Ana Paula da Silva de Almeida, através do
endereco eletronico informado: annanovaesl&dgmail.com, para dar
cumprimento ao solicitado pela Caixa Economica Federal - CEF, nos termos
do artige 26, § 4°, §4°-B, da Lei n°. 14.711/23. E-mail encaminhado em
21/05/2025; tendo como Resultado: Ndo teve resposta. Conseguentemente, a
notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; e 6) O resultado da intimacdo por
Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: a devedora fTiduciante
Ana Paula da Silva de Almeida, sendo procedidas as publicacfies n°.
1636/2025 em 20/06/2025; n®. 1637/2025 em 23/06/2025; e n®. 1638/2025 em
24/06/2025, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente,
a notificagdo fol de resultado “POSITIVO”, sendo gque a referida devedora
fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato RS 199,56; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 R$ 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimagdoc Pessoa: RS 46, 44;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Alien. Fiduciaria - Expedicdo de
Edital: RS 46,44; 8Selo de Fiscalizacd3o: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) RS
70,15; lei 4664/05 (5%) RS 17,53; lei 111/06 (5%) RS 17,53; lei 6281/12
(6%) R$ 21,03; PMCMV RS 6,99; 1SS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - RS 17,53; Totalizando: RS 507,26. SELO: EEYN 49220 SRC. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n°: 94/14610. Oficial: DR. MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular,
mafrienla n®: QOFLITi= = = - = —— = zoe = e = —owm o =RE = T ws

Av. 08 - CNM n°®. 088971.2.0053581-05 em 12/09/2025 - Prot. 128.067 em
05/09/2025 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 577476/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 04/08/2025,
e a Certidao de Quitagdo do ITBI guia n®. 01626/2025, no valor de RS
3.513,00, paga na Caixa FEcondmica Federal em 01/09/2025, averba-se, com
base na averbag¢do acima de n®. 07, para que fique consolidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor BancArio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de R$ 140.135,81 (cento e quarenta mil cento e trinta e cinco reais
e oitenta e um centavos). & credora fiduciaria, ora adquirente, devera
promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei
Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato: RS 734,83; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizacio: RS 4,30; lei 3217/89 (20%): RS
150,20; lei 4664/05 (5%) RS 37,55; lei 111/06 (5%) RS 37,55; lei 6281/12
(6%) RS 45,05; PMCMV RS 15,01; IS8 (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - R$ 37,54; Totalizando: R$ 1.078,17. SELO: EEZF 89105 SJJ. O
Escrevente: Moisés Antas de Abren - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. HAto assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, 0Oficial Substituta, matricula n®: 894/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDD FABTRO = Titular, matricula ne:
90/137.- - = = = =
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Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0053581-05 em 12/09/2025 - Prot. 128.067
05/09/2025 — CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 577476/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 04/02/2025,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 04, em decorréncia da Consolidacédo da Propriedade
averbada sob o n°. 08, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 623,09; art. 183
(LRP) prenctagdo — tabela 05.4.3: RS 16,15; Selo de Fiscalizacdo: R§ 4,31;
lei 3217/99 {20%): R$ 127,84; lei 4664/05 {5%) R$ 31,96; lei 111/06 {5%) R
5 31,96; lei 6281/12 (6%) RS 38,35; PMCMV RS 12,78; I5S (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 31,96; Totalizando: R$ 918,40. SELO: EEZF
89106 WIS. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0053581-05, Fichas
001 a 003. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos dezessete dias do més de
setembro do ano de dois mil e vinte e cinco (17/09/2025) as 15:51. Eu,
Renata Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrbnico. Qualquer emenda ou rasura sera

considerada como indicio de adulteragéo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 108,60 Selo de Fiscalizagao Betronico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEZF 88883 RHV
Lei n®4.664/05 - 5% R$ 5,43
Lein®111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12-6% R$ 6,51
Lein®6.370/12-2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43 -1 .

- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




