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REGISTRO GERAL |vaTricuLa ne 1.714 Ficha 01F
LIVRO N.° 2 RECIFE, 29 de abril de 2019

Distritc Recife

Cadastro Municipal 5.2150.006.13.0495.0279.2

Municipic Recife

Localizagdo Tejipid

ilipe Hoory
Oficial

IMOVEL: (EM CONSTRUCAO) Apartamento n° 304, do Bloco 14, localizado no 3° Pavimento, do
empreendimento denominado “PARQUE DAS ROSAS”, situado na Rua Queira Deus, s/n°, no bairro
Tejipio, nesta cidade, constituido de 02 (dois) quartos, sala, sanitario social, cozinha/servige e
circulagfo, com area real privativa de 41,795 m?, drea comum de divisdio proporcional de 28,182 m?,
area total de 69,977m?, com fra¢do ideal de 0,00277777777777778, no terreno proprio, da Rua Queira
Deus, confrontando-se pela frente, com a Rua Queira Deus, n® 116, n® 120, n° 130, n° 136, n°® 142, n°
146, n° 152, n° 158, n° 162, n° 168, n° 188; pelo lado direito, com o terreno do Exéreito S/N e Av. José
Rufino; pelos fundos, com o Corrego, imdvel n° 119 da Rua Babagulandia e imével n® 130 da Rua
Babaculdndia, imé6vel n° 61A, imével n° 61B, imdvel n° 61C, imdvel n° 61D, imdvel n° 61E, imovel n°
61F, imével n® 61G; pelo lado esquerdo, com imdvel n°65, imdvel n°68, Seminario Teologico
Congregago do Nordeste e imdveis n°s 19 e 94.

INSCRICAQ MUNICIPAL: 5.2150.006.13.0495.0000-5, sequencial n° 5427665.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ n°
09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP, na Rua Alvares Penteado, n® 61, 1° andar, sala 01,
Centro

Memorial de Incorporagio no R-4, da matricula n® 491, em data de 29/06/201%. Instituicdo de
Condominio no R-369, em data de 29/04/2019, todos desta serventia.
Philipe Hoory. Oficial de Registro.

REGISTRO ANTERIOR: - Livro 2, matricula n® 491, R-3 (titulo aquisitivo), em /dy]e 29/06/2018.

AV-1/1714 - Protocolo n° 3.797 de 16/04/2019

COMUNICACAO DA INCORPORACAO DE CONDOMINIO — Procedo, nesta data, & presente
averbagfio para constar que a incorporag@io de Condominio do empreendimento denominado “PARQUE
DAS ROSAS”, do qual faz parte o apartamento correspondente & fragdo ideal a que alude a presente
matricula, em que € incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, acha-se registrada no
Livro-2, matricula n® 491, R-4, em data de 29/06/2018, concretizada na AV-167, em data de 06/12/2018
¢ rerratificada na AV-368, em data de 29/04/2019. Selo de Fiscalizagdo n°
201904.01 59442%10420 1901.01491. Dou Fé. Recife/PE, 29 de abril de
2019. Philipe Hoory. Oficial de Registro.

AV-2/1714 - Protocolo n°® 3.797 de 16/04/2019

COMUNICACAQ REGIME DE AFETACAO - Em cumprimento ao disposto no artigo 230, da Lei
Federal n°. 6.015/73, ¢ lavrada a presente averbagfo para constar que, conforme averbagfio de n® 05 da
matricula n° 491, o empreendimento denominado “PARQUE DAS ROSAS”, do qual faz parte o
apartamento correspondente a fragdo id%que alude a presente matricula encontra-se submetido ao

REGIME DE AFETACAO. Selo de Fisgglizagdo n° 201904.0159442.TGM04201901.01868. Dou Fé.
Recife/PE, 29 de abril de 2019. Philipe Hoory. Oficial de Registro.

AV-3/1714 - Protocolo n° 3.797 de 16/04/2019

COMUNICACAQ REGISTRO DE HIPOTECA - Em cumprimento ao disposto no artigo 230, da Lei
Federal n° 6.015/73 ¢ lavrada a presente averbagfio para constar que, conforme registro de n® 223 da
matricula n° 491, a fragdio ideal vinculada a futura unidade auténoma, foi HIPOTECADA em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes

Continua no verso.
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CNM: 159442.2.0601714-42

MATRICULA N° 1.714 Ficha 01V REGISTRO GERAL
RECIFE, 29 de abril de 2019 LIVRO N.° 2

3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, em garantia ao pagamento da divida no valor de RS 6.815.326,37. A_
presente hipoteca envolve as fragdes ideais que corresponderdo as futuras 100 unidades habitacionais do
empreendimento _dos _ Blocos 10, 13, 14, 17 e 18. Selo de Fiscalizagdo n°
201904.0159442.%’04201901 .01869. Dou Fé. Recife/PE, 29 de abril de
2019. Philipe Hoory. Oficial de Registro.

AV-4/1714 - Protocolo n° 3.797 de 16/04/2019

COMUNICACAQ DA CONVENCAOQ DE CONDOMINIO - Procedo, nesta data, & presente averbagio
para constar que a Convengdo de Condominio, do empreendimento denominado “PARQUE DAS
ROSAS”, acha-jgzgistrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob o n® 96, em data de 29/04/2019, nesta

Serventia. Selo de Fi5calizagdo n° 201904.0159442.D0Z04201901.01492. Dou Fé. Recife/PE, 29 de abril
de 2019. Philipe Hoory. Oficial de Registro.

AV-5/1714 - Protocolo n° 4.373 de 11/06/2019

CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Pelo instrumento adiante mencionado, com autorizagio expressa
da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04,
procede-se, nesta data, ao cancelamento da hipoteca, no R-223, da matricula n°® 491, desta Serventia e AV-
3 retro. Selo de FiscaliZaGao n® 201906.0159442.VCT04201902.01498. Dou Fé, Recife/PE, 19 de junho
de 2019. Philipe Hoory. Oficial de Registro.

R-6/1714 - Protocolo n° 4.373 de 11/06/2019 )
COMPRA E VENDA - Pelo instrumento adiante mencionado, a proprietdria TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, retro quatificada, transmitiu por compra ¢ venda a JOELMIR JOSE FRANCO
DA SILVA, brasileiro, solteiro, que ndo convive em unifio estavel, gerente, portador da Carteira Nacional
de Habilitagdo n® 05745228911-DETRAN/PE e inscrito no CPF n° 100.498.634-36, residente ¢
domiciliado em Olinda/PE, na Rua do Marco, n® 55, Aguazinha, o IMOVEL MATRICULADO, pele
preco de R§ 140.000,00 (cente e quatenta mil reais), dos quais RS 3.782,17 (trés mil setecentos e oitenta
e dois reais e dezessete centavos), foram pagos com recursos proprios; RS 11.287,83 (onze mil duzentos e
oitenta e sete reais e oitenta e trés centavos), com valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; RS
12.930,00 (doze mil novecentos e trinta reais), com valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS; e, R$ 112,000,00 (cento e doze mil reais), com o financiamento concedido pela CEF. Certiddo de
Quitagdo do ITBI, processo n® 15.474090.19, valor avaliado para recolhimento de ITBI: R$ 140.000,00.
Consta no titulo a dlsp?nsa das Certiddes de Feitos Ajuizados em face da vendedora. Selo de Fiscalizacio
n®  201906.0159442°1.AX04201902.01499. Dou Fé.  Recife/PE, 19 de junho de
2019. Philipe Hoory. Oficial de Registro.

R-7/1714 - Protocolo n® 4.373 de 11/06/2019

PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construgdio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, com utilizagao dos recursos da conta
vinculada do FGTS do devedor, n° 8.7877.0545320-4, datado de 05/04/2019, firmado em Recife/PE, o
atual proprietario, JOELMIR JOSE FRANCO DA SILVA, retro qualificado, na qualidade de devedor
fiduciante, transmitiu a2 PROPRIEDADE FIDUCIARIA do IMOVEL MATRICULADO 3 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001- 04, com sede no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, na qualidade de credora fiduciaria, para garantir a divida de R$
112,000,00 (cento e doze mil reais), que serd amortizada no prazo de 360 meses; prazo de
construgéo/legalizagdo:28 meses; encargos no periodo de amortizagio: prestagdo mensal inicial: RS
601,23, seguro de RS 19,48 com valor total de R$ 620,71, vencendo-se o 1° encargo mensal em
06/05/2019, 4 taxa anual de juros nominal ¢ efetiva de 5,00% e 5,1161%, respectivamente; Sistema de
Amortizagdo: PRICE; Origem dos Recursos: FGTS. Consta do titulo que, para os fins previstos no §2°,
art. 26, da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 30 dias para expedig3o da intimagdo, contados da

Continua na ficha 02
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CNM: 159442.2.0001714-42

5° Registro de Iméveis - Recife - PE

CODIGO NAGIONAL DE SERVENTIAS 15.944-2

REGISTRO GERAL - LIVRO N.° 2 Matricula n.® 1.714 Ficha: 02F Frente

data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfo pago. Foi atribuido ao imovel, para efeitos
do art. 24, inciso VI, da referida Lei, o valor de RS 140.0:00,00. Titulo firmado no 4mbito do SFH. As
partes contratantes ficam subordinadas as demais cldusulas constantes do titufo. Selo de Fiscalizagdo n°
201906.0159442.%01902.01500. Dou Fé. Recife/PE, 19 de junho de

2019. Philipe Hoory. Oficial de Registro.

AV-8/171:I - Protocolo n° 4.373 de 11/06/2019
INCLUSAO DE INSCRICAQ MUNICIPAL - Pelo Instrumento Particular retromencionado e de

conformidade com o documento expedido pelo 6rgdo competente da Prefeitura do Recife/PE, é lavrada a
presente averbagio para constar que o IMOVEL MATRICULADO acha-se inscrito sob n°
5.2150.006.13.0495.0279-2, sequencial n° 7962860). Selo de Fiscalizagio n°
201906.0159442.V104201902.01494. Dou Fé. Recife/PE, 19 de junho de
2019. S Philipe Hoory. Oficial de Registro. '

AV-9/1714 - Protocolo n° 5.482 de 08/10/2019

CONSTRUCAOQ DA SUBUNIDADE - Pelo requerimento datado de 20/08/2019, firmado em Recife/PE
pela incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A ¢ de conformidade com o Alvars de
HABITE-SE da Subunidade Autdénoma: n® 75.00030/19, datado de 28/06/2019, ¢é lavrada a presente
averbagfo para constar que na fragdo ideal, objeto desta matricula, foi construido um APARTAMENTO
que recebeu o n® 304 do bloco 14, integrante do prédio n°® 178, situado na Rua Queira Deus, no bairro de
Tejipié, nesta cidade, com as seguintes informagdes: COMPARTIMENTOS: 02 (dois) quartos, sala,
sanitdrio social, cozinha/servigo e circulagio. Total de compartimentos: 07 (sete). Area privativa:
41,795m?. Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢tes Previdencidrias e as
de Terceiros, n° 001682019-88888552, CEI n° 51.24428552/79, emitida em 14/08/2019, valida até
10/02/2020. Selo de Fiscalizagio B 201910.0159442. TEN08201901.00200. Dou Fé, Recife/PE, 17 de
outubro de 2019, . Philipe Hoory. Oficial de Registro.

AV-10/1714 - Protocolo n° 5.482 de 08/10/2019

CANCELAMENTO DO REGIME DE AFETACAO - Pelo requerimento datado de 20/08/2019,
firmado em Recife/PE pela incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, é lavrada a
presente averbago para constar que fica CANCELADO O REGIME DE AFETACAO, constante do AV-
5, da matricula n°® 491, em data de 29/06/2018, desta Serventia, e AV-2 retro. Selo de Fiscalizagéo n°®
201910.0159442.IXA08R01901.01181. Dou fé. Recife, 17 de outubro de
2019. Philipe Hoory. Oficial de Registro.

AV-11/1714 - Protocolo n° 17.083 14/12/2023

SOLICITACAQ DE PROCEDIMENTO - Pelo Oficio n° 437105/2023, enviado através da plataforma
"E-intimag¢fo", datado de 06/12/2023, é lavrada a presente averbagfio para constar que a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, SOLICITOU O

PROCEDIMENTO DE INTIMACAQO do devedor fiduciante: JOELMIR JOSE FRANCO DA

SILVA, inscrito no CPF n° 100.498.634-36, referente a alienagfo fiduciaria, do contrato n® 878770543320-

4, formalizadcj){lﬂ retro, nos termos do artigo 26, §1°, da Lei Federal n® 9.514/1997. Selo de
0

Fiscalizagdio n° '202312.0159442.JPA11202301.00588. 'Dou Fé¢. Recife/PE 15 de dezembro de
2023. Philipe Hoory. Oficial de Registro.

AV-12/1714 - Protocolo n® 17.083 14/12/2023

DECURSO DE PRAZO - Pelo Oficio n® 437105/2023, datado de 30/07/2024, firmado em Bauru/SP, é

lavrada a presente averbacdo para constar que, no curso do procedimento indicado na AV-11 retro, apos a

Continua no verse.
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CNM: 159442.2.0001714-42

MATRICULA N 1.714 Ficha 02V REGISTRO GERAL
RECIFE, 29 de abril de 2019 LIVRO N.2 2

devida intimagéo do devedor, houve 0 DECURSO DE PRAZO. nos termas do artigo 26, §1%, da Lei n®
9.514/97 sem a purgagio da mora. Selo degFiscalizagdo n® 202408.0159442.Y1106202401.01313. Dou Fé.

Recife/PE. 14 de agostg de 2024, Philipe Hoory. Oficial de Registro.

AV-13/1714 - Protocele n® 17.083 14/12/2023

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo Oficio n® 437105/2023, datado de 30/07/2024. firmado
em Bauru/SP. subscrilo pela credora fiduciaria adiante qualificada. instruido com a prova da notificacio
(constituigao em mora) do devedor fiducianie JOELMIR JOSE FRANCO DA SILVA. inscrito no CPF
n® 100.498.634-36. comprovante de Recolhimento do ITBI, Certidio de Quitagio. Processo n
50.038585.24, & lavrada a presente averbagdo para constar a ONSOLIDAQAQ da plena propnedade do
IMOVEL MATRICULADO. em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. inscrita no
CNPJ n* 00.360.305/0001-04. Em conformidade com o artigo 27 e seus paragrafos da Lei n® 9.514/1997. a
credora/liduciaria adquirente. deverd promover a averbagdo dos autos de leildo pablico negativo. a fim de
configurar no album imobilidrig’ a aquisicdo da propriedade plena, de tal forma que possa dispor
livremente do imbvel. Selo de %Calizagéo n? 202408.0159442.GU)06202401.01314. Dou Fe. Recife/PE,

14 de agosto de 2024. Philipe Hoory. Oficial de Regisiro.

CERTIFICO que a presente certiddo foi expedida a requerimento da parte
interessada conforme protocolo n® 17.661, e extraida nos termos do art. 19 § 1° da
Lei 6.015, de 31.12.1973, nada mais constando com relacio ao imovel da
matricula certificada que retrata a situacao juridica do imével até o ultimo dia
util anterior a presente data. O referido ¢ verdade. Dou fé. Emolumentos: R$
38,33, TSNR: RS 8,52, FERM RS 0,43, FUNSEG RS 0,85, FERC: RS 4,26, ISS
RS 2.13 Total R$ 54,52. Leisn® 11.404/96 ¢ 12.978/05). Para efeito de alienagdo,
a presente certidao ¢ valida por 30 dias, conforme Decreto n® 93.240/86. Valida
somente com o selo eletronico de autenticidade e fiscalizagdo.
0159442.VRG06202401.00020. Recife, 15 de agosto de 2024. O
Oficial,Escrevente subscrevo e assino. Silvanira Melo dos Santos-Substituta do
Oficial de Registro.

CERTIFICO, de acordo com Art. 186 da Lei6.015/73
MARIA MANNUELLA DE Assinado de forma digital por MARIA

MANNUELLA DE MELO ALMEIDA:11156048486

MELO ALMEIDA:11156048486 pados: 2024.08.15 10:01:38 -03'00"

Consulte a autenticidade do selo no site: www.tjpe.jus.br/selodigital
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