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" 04 de agosto de 2021.
IMOVEL Apartamento; 312 do Bloco 4 do prédio -em construgdo
situade na Rua Mirataia n®245, na - freguesia de

g' Jacarepagu&, com direito a 1 vaga de garagem, coberta ou
—| descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
—_ dentre as vagas de n®s 5 a 11, 16, 19 a 26 ¢ 29 a 46, ou
= no edificio-garagem. dentre as vagas numeradsas de 01 & 33
=
= nco subsolo, 01 a 43 em cada wn dos 2°, 3°, 4° e 5*°
s pavimentos, e 01 a 50 no 6° pavimento, e correspondente
§§§ fracgio ideal de 0,002807 do respectivo terreno designado
—

por lote 1 do PAL 49135, gque mede em sSua totalidade
18,55m de frente em dois segmentos de: 3,47m em curva
subordinada a um raioc externoc de 206,25m, mais 15,08m em
curva subordinada a um raio externc de 72,25m; 23,4Z2m de
fundo, confrontando com © prédioc n® 290 da Rua Oswaldo
Lussac: . 375,82m & direita em treze segmentos de: 71,63m,
mais 12,30m em curva subordinada a .um raio externo de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,29m em curva subordinada a
um raio interno de 12,15m, mais . 16,01m, mais 4,70m em
curva subordinada a um raio externo de 4,65m, mais 2,79m,
mais 41,.48m,. mais 76,6Bm, mais 5.245m; mais 5,.00m, mais
30,12m, mais 74,95m, todos confrontando com o lote 2 do-
PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataiz Incorporadora e
Construtora Ltda; 385,00m & esquerda em dois segmentos
de: 215,90m, mais 169,10m, confrontando o primeiro
segmento com o n¥ 1117 da Rua Paulo Moreira da Silva e com
&rea a ser doada ao Municipic do Ric de Janeirc do PAL
35974 e o segundo segmento com o© n® 255 da Rua Paulo
Moreira da Silva. Este lote & atingido por uma Faixa Non

Aadificandi com largura variavel de 1,30m a 3,40m:; por |

uma Faixa Non ARedificandi com 1,30m de largura; por - uma -
Faixa Non Aedificandi com 1,50m de largura, por duas
Faixas Non Aedificandi com 3, 60m de largura e por cinco
Faixas Non Redificandi com 3,40m de largura. INSCRICAO
FISCAL: 2993569-9 (MP), CL 01856~4. PROPRIETARIA: SPE .
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, . CNPJ
12.593.582/0001-46, com sede nesta cidade, que adquiriu
Segue no verso
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da Silva, atdavé a escfiltura de 08/02/11 do 18° Oficio,
livro M-434, fy=ff1}) rkoisyrada em 10/03/11 com o n°l na
matricula 35809Y. Rio lde Janeiro, 04 de agosto de 2021.---

O Oficial

Adenilson Francisco Henrigi:
B8° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ

av -1
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MEMORIAL DE INCORPORACRO: Consta registrado em 09/08/2018
com o n°2 na matricula 446774, o MEMORIAL DE INCORPORAQAC
pelo raguerimento de 10/04/2018, dele constande gque @
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
argquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagédc caso nao comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a hipdtese de nac ter sido'
contratado financiamento suficiente & sua construgdo, com
garahtia de repasse aos adguirentes finais das unidades

e, também, com.prazo para amortizagdo do fihanciamento,

pela tomadora—incqrpcradora: e gue o empreendimento tera -
368 vagas de garagem, sendo 46 vagas descobertas situadas
no pavimento térreoc numeradas de 01 a 46, - das quais 12
vagas {(n°s Cl a 04, 12 a 15, 17, 18, 27 e 28) 530
destinadas a Portadores de Necessidades Especiais - (PNE},
e 322 vagas situadas no edificio-garagem, das quais 272
vagas sdc cocbertas e 50 vagas sao descobertas; dividas
dentro do edificio-garagem da seguinte forma: Subsolo -

33 vagas cobertas numeradas de 01 a 33; Térreo - 43 . vagas
cobertas numeradas de 01 a 43; 2° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 3° pavimentoe - 49 vagas
cobertas numeradas de Ul a 49; 4 pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 5° pavimento - 49 vagas
copbertas numeradas de 01 a 49; e 6° pavimento — 50 vagas

descobertas numeradas de 01 a 50, ficande ressalvade que

se trata de cbra projetada e pendente de regularizacio

registral, no gque tange a sua conclusdo. CUMPRE

CERTIFICAR gque da certidaco do 3° Distribuidor constam
‘Segue na ficha 2




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U8YLU-39G3L-CVLUN-4YCNF

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° QFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2287186/0076

REGISTRO GERAL

f——iMAﬁﬂﬂﬂA

462969

rcia———— 9? OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
( : CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

'Continuagdao da ficha 1

distribuigéés contra a incorporadora SPE MIRATAIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA; gue das -certiddes do
188, da P.G.M., dos 1° aoc 4°, 7° e 9° Distribuidores, de
Agdes Trabalhistas do TRT, da Justiga Federal/RJ, da
Secretdria Municipal de Fazenda de Belo horizonte/MG, do
Poder Judiciario deo Estado de Minas Gerais, da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, do Tribunal de
Justiga de Belo Horizonte/MG, de RAgdes Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justiga Federal/MG, constam distribuigdes
contra a sGcia CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, CNPJ
03..633..447/0001-96; gque das certidbes do 3e e. g°
Distribuidores, e de Débitos Tributiriocs da Fazenda
Estadual de Minas Gerais, constam distribuig¢des contra a
sécia CONSTRUTORA REAL sS/A, CNPJ 10.414.342/0001-01;
distribuigbes estas que ndo se referem ao .imdvel 6bjeto
da incorporagdo nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdc constante do mesmo. CONDIG
6ES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,
mNeTITUIiDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO  SER
OBSERVADO O0OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREEND IMENTO
DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MINIMOS);
A DAS UNIDADES NAC PODERA EXCEDER O
b00,00; B 3) 110 DAs 368 UNIDADES, PODERAD
DN DO- PROGRAMA., COM OS- BENBFIicros.
‘ R: BLOCO 1: APT®S 201/801,
206/806, 307/807 X 107810, BLOCOS 2, 3 E 4: APT®S
2074807 E 212/812. Rio de Janeiro, 04

de agosto de 2031.

O Oficial

Adenilson Francisco Henrigu
&* Oficlal Substituto
CTPS 49000/073-RJ

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 05/08/2018 com o n°3 na

matricula 446774, a constituicio do rpatriménio de

AFETAGAD para © amproendimento; nos termos do disposto no
Segue no verso
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Adenilson Frarcisco Henrigy
8° Oficle} Substliute
CTPS 49000/D33-RJ
AV — 3 SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com o n°4d na
matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, f1.010, e declaratéria de 19/07/18 do
12° oOficio, livro 3510, f1.120, a SERVIDAQ predial dé
Lote 1 do PAL 49135 onde serad edificade o RESERVA
MIBATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde sera
edificado o RESERVA MIRATAIA II, instituida -por SEE
' MIRATATA INCORPOﬁADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
pernitir o acesso, a utilizagio e o trénsito de hoje para-
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo que'
essgag serviddies abrangerd3o exclusivamente as geguintes
adreas de uso comum do prédic serviente:  edicula social
composta de hall, sanitarieos masculino e feminino,
fitness e kida: edicula de servige composta de vestiArio,
refeitdriof,. depdsite e sanitario adaptado a PNE, Area de
recreacgio berta composta de gquadra esportiva,
playgrouna ithes§, pdt care e Area de circulagéo entre
estas areay d Sgri ligadas ac RESERVA MIRATAIA IT
através de of internc. Rio de Janeiro, 04 de
agosto de 209l. == e S
O Oficial
Adenilson Francisco Heanigy
6°® Oficlal Substituto
GTPS 49000/033-RJ
AV - 4 SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o n®4 na
matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratéria de 19/07/1i8 do
12° @fieio, livre- 3510, £1.120, . a- SERVIDAEO predial do
Lote 2 do PAL 49135 onde serd edificade o RESERVA
MIRATAIA II em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde sera
‘Segue na ficha 3
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edificado o RESERVA MIRATAIA I, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o #cesso, a utilizagido e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certs que essa
servidio sbrangerid exclusivamente as seguintes areas de
uso comum do prédio serviente: edicula social composta de
salio de £ copa, lavabo, sanitério, sanitario
adaptado a PN e| arfchurrasqueira; &rea de recreagio
descoberta compos a'de pisdina e area de circulagioc entre
estas Areas, ao RESERVA MIRATATA T
Ric de Janeiro, 04 de
agosto de 2021.-f—————— = o e e e e e e
0 Oficial

Adenilson Francisce Henrigy
B° Oficial Substituto
CTPS 45000/033-RJ

AV - 5

SERVIDAQ: Consta registrada em 01/07/2019 com o n°6 na’
matricula 446774, uma SERVIDAO de passagem temporaria de
faixa de terrenc de 292;25m de domprimeﬁto por 4,00m de
largura em toda a extensie, acompanhande- o gradil de
divisa e pgssando pelo lote objeto da presente,
instituida SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA, em fay Ho dmével situado na Rua Mirataia n°l8l,
3, onde sera edificado o RESERVA
escritura de 29/05/19 do 12°
Oficio, livrd, 3%32 068, onde encontra-se descrita e
caracterizada a i Rioc de Janeiro, 04 de agosto de

O OfLeral

Adenilson Francisco Henrigy
8° Oficiat Substitute
CTPS 45000/033-RJ

AV ~ 6

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n® 8 na matricula

446774, a EIPOTECA EM 1° GRAU do imbvel dada poxr SPE

MIRATAIA -INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA(anteriormente

gualificada) em favor do CAIXA ECONCMICA FEDERAL, CNPJ
Segue noc verso
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00.360.305 lbm sfde em Brasilia/DF, . pelo . valior
de R353.000 astgf valor incluindo outros imbveis,
regendo-se " p2llas demais clausulas e condigdes
constantes do—fitllo.\ Ri¢ de Janeiro, 04 de agosto de
2021 . mmmm e
@ oficial _
Adenilsor Francisco Henrigy
g¢ Oticial Substituto
CTPS 49000/033-R.
AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instfﬁmento particular de 11/06/21,

prenotado em 18711721 com o n® 2018202 4 £f1.123 do livro
1-Lp, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagi3oc 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do’ imove h  virtude de quitac#o
dada pela credora-. CAI FEDERAL. Rio de
Janeiro, 14 de dezepbro de 2 e et

o Oficial EDZI29347 UHI

Eliseu da Silva
g* Qficial Substitute’
CTPS - 54596/0056-RJ

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A) Pelo instrumento particular que
serviu para a averbacdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por SPE MIRATAIA INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
VICTOR SILVA DAMAZIQ, brasileiro, solteiro, gue declara
ndg viver em unide  estavel, militar, identidade
Ministérie- da Marinha/RJ 8031371, CPF 151.831.747-25,
residente nesta cidade, pelo prego de R2$240.000,00. O
pagamento do imposto de transmissdo foi isento conforme
certificado declaratdric de isengfo _constante da guia n®
2438108 com base na lei 5065/2002 atribuido para

>4, 000, 00. Rioc- de-
Janeiro, 14 de deze " 28Z2] T
0 Oficial o EDZI2Z29348 OAE

~. Eliseu da Silva
8° Cficial Substituto

Sedil€S 4594/ AA36-BJ

Valide este documenio clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U8YLU-39G3L-CVLUN-4YCNF
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ALIENACAO" FIDUCIARTIA: (P.C.V.A) Pelo instrumento
particular que serwviu para a averbagdo 7, fica registrada
a ALIEMAGAO FIDUCIARIA do imdvel feita por VICTOR SILVA
DAMAZIO, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAIL, com sede em
Brasilia/DF, CRPJ 00.360.305/0001-04, para garantia da
divida no valor de R$192.000,00, regendo-se o contrato
pelas demais cliusulas e condicgbes constantes do titulo.
Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de carxéncia de
30 dias para intimagio e consolidando a propriedade em
favor do credor, & atribuido o valor de R$259,. 000,00 para
© leildic publice. Valor atribuidg mra base de calculo
dos emolumentos: RS$192.000,00 Janeiro, 14 de
dezembro- de 2021,——--

O 6ficial

s " s o oy . o o o o .

“ Eliseu da Silva
g° Olicial Substituto
CTPS 54596/0056-RJ

AV

- 10

ggugggggig;.Foi hoje averbado com ¢ n° 10 na matricula
446774, instruida pela certiddo n° 07/0345/2023 de
12427423 da Secretaria -Municipal de Pesenvolvimento
Econdmico, Inovagio e Subsecretaria de Controle e
Licenciamente Urbanistico; a CONSTRUGAO do iméwvel, tendo
sido o "habite-se™ concedido em II/12/23. Rioc de Janeiro,
31 de janeiro de 2024.-———m=————m e e

T

AV

- 11

INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 27/03/2625,
prenotado em 28/03/2025 com o n®2254470 & £1.219 do livro
1-MU, instruido por Certid3o WNegativa de 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 15/04/2025,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n*
02/2017 a INTIMACAO do fiduciante VICTOR SILVA DAMAZIO,
Segue no verso
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anteriormente cualificado, realizada através de Edital de
Intimicdo, publicado por meio eletrénico em 04/06/2025,
05/06/2025 e 06/06/2025, através da Central de B Servigos
Eletrbfnicos dos Registradores de Imdéveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n®° 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizada em 03/06/2025 no
Sistema Eletrénico; nos termes do Art: 26 da Lei 9514/87,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no praze de 15 (quinze) dias
cantados da data da terceira e 1Mltima publicacac do
Edital, dos encargos vencides e n8o pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de: alienacgdo
fidueidria, registrado eom o 03, Valor atribuide -para -
base de cédlculo dos emolumentos: RS$11.228,82. Rio de
Janeiro, 11 de julho de 2025.,-——————————————r—mm——————

‘Oficial: D, ADILSON ALVES MERDES © Mat, 06/0087 EEYJ44519 PUT

AV - 12 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 23763 a CONVENCRO DE CcONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 02/01/24.
Rio de Janeiro, 22 de agosto de 2025 ,~==—— e

‘icial: Or. ADILSON AL VES MENDES - Mat D6/0087 EEZD25543 EGO

AV - 13 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

) (Provimento CNJ n® 8%/2019) de 10/09/25, prenotado em
11/09/25 com o n® 2287186 a fl1. 195 do livro 1-NA, fica
averbada a CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de promover

0 leildo plbliceo do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista que o
fiduciante VICTOR SILVA DAMAZIO, anteriormente

Segue na ficha 5
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‘no prazo de 13 {(quinze) dias, contados da dataz da

Valor atribuido para base de cilcule dos emolumentos:

qualificado, mesmoc depois de intimado para pagar a divida

intimag¢do averbada com o n® 11, bem como das despesas
decorrentes, n3o cumpriu o contratc. O imposto de
transmissdc fol pago pela guia n® 2854197 em 14/08/25.

R$272.791,88. Rioc de Janeiro, 18 de setembro de 2025.-—--
EEZOOS050 DOV

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 14

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 13 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL,, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIFNACAC FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuide para base
de cAlculo dos emolumentos: R$192.000,00. Rioc de Janeiro,
18 de setembro de 2025.~———~-—ww-- === == == =~ T S S

‘Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZO09051 GRW

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 18 de setembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2287186 em
11/09/2025, no Tivro 1-NA, folha 195, foi registrado/averbado em
18/09/2025 com os seguintes atos:

Descricio Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDACE (Tabela 20.3-1-8) 1 799, 62
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIBE. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LET 6370/2012 (PMCMV) 1 35,06
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Takela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGHATIS **x
LEI 3217/99 350, 68
LEI 4664/05 87,67
LET 111/06 87,67
LEI 6281/12 105,20
LEI 691/84 - ISS 94,13

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

462969 - AV.13, AV.1l4

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizag&o EletrGnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacioc de &nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 43395/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 18/09/2025, acima discriminados.

% |

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




