confermidade da assinabura acesse o link Mttpsdiverificadoriti.gov bl insira o documenia na sua forma digital & confirme o nome go escrevente constante na certiddo

A presente certiddo foi extraida sob forma de documento eletrdnico mediante processo de certificagao digital disponibilizado pelo | CF-Brasil, Para venficar a2

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

=@ (& CARLOS ULYSSES

este documento § ] 7
: Jﬁ:ﬁg & _~  SERVICO NOTARIAL DO 1° OFFCIO F REGISTRAL IMOBILIARIO DA ZONA SUL
e TITULAR: Bel Walter Uysses de Carvalho

Pagina 1 de 11

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, autorizado por lei, a pedido verbal de pessoa
interessada, cadastrado sob n°® 25090900282, que revendo
os livros do RGI, a meu cargo, verifiquei constar na

Matricula n?2 198080, o seguinte teor:

Imével: Apartamento ne 301 - 22 andar do Condominio
Residencial Costa Brava, n2 22, situado na Rua Francisco
Medeiros e Silva, bairro Gramame, nesta Capital, com os
seguintes cémodos e areas: varanda, sala de estar/jantar,
wcb social reversivel, 2 (dois) quartos sendo um suite
reversivel, cozinha/drea de servi¢o, e no pavimento
térreo 1 (uma) vaga descoberta de garagem, com dimensao
de 2,30x5,00m, localizada em area de uso comum de divisao
nao proporcional; Area Real Privativa (Principal) 48,67
m2, Area Real Privativa Acesséria 0,00 m2, Area Real
Privativa Total 48,67 m2, Area Real de Uso Comum 17,87

m2, Area Real Total 66,54 m2, Coeficiente de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6T3B5-W5N2Z-6S2C9-XZYFE

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
administrativei@cartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09.362. 2110000 -49
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Proporcionalidade 0,0617. Cadastrado na PMJP sob n@
56.086.0292.0000.0009.

PROPRIETARIO: CIAGRO INCORPORACOES, CONSTRUCOES,
IMOBILIARIA E AGROPECUARIA LTDA - EPP, com sede na Rua
Joao Maria de Araujo, n? 271, loja 104, bairro Gramame,
Joao Pessoa, Estado da Paraiba, CEP 58.067-300, inscrita
no CNPJ/MF sob n2 10.946.564/0001-75, composta pelos
sécios, Sr. ANIBAL DE SA NOBREGA, brasileiro, casado no
regime de comunhao total de bens, nascido em 31/08/1940,
natural de Soledade/PB, portador da CI n° 78.217-SSP/PB
emitida em ©06.05.1975 e do CPF n2? 020.374.324-53,
residente e domiciliado na Avenida Giacomo Porto, n2 145,
Apto 1401, bairro Miramar, Jodo Pessoa/PB, e o Sr. ANIBAL
DE SA NOBREGA FILHO, brasileiro, casado no regime de
comunhao universal de bens, empresario, nascido em
13/09/1975, natural de Joao Pessoa/PB, portador da CI n°
1.656.811-SSP/PB emitida em 12/09/1991 e do CPF n?
887.714.664-87, residente e domiciliado na Avenida Sapé,
s/n2, Apto 2301, bairro Manaira, Joao Pessoa/PB, cabendo

a administra¢ao e representa¢ao da sociedade, conforme

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6T3B5-W5N2Z-6S2C9-XZYFE

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
adminizirativelacartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09 362, 20 1000000 =46
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clausula 52 da consolidacao contratual, ao sécio: Sr.

ANIBAL DE SA NOBREGA, ja qualificado(a)(os/as).

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n9 182.372.

AV: 1 MATRICULA 198080 - Jodo Pessoa, 21/01/2020.
Protocolado sob n2 248.675, datado de 17/01/2020.
ABERTURA DE MATRICULA. Certifico que de acordo com
requerimento formulado por Anibal de Sa Nobbrega,
portador(a) do CPF sob n? ©020.374.324-53, e em
conformidade com Planta aprovada em 30/04/2019, Alvara de
Licenca para Construgao n2. 2019/000621, processo nhe9.
2019/047936 de 30/04/2019, Licenca de Habitacao n.¢
2019/011829, processo n?2. 2019/134671, de 06/12/2019,
expedida pela Secretaria de Planejamento (SEPLAN) da
Prefeitura de Joao Pessoa, Certidao Negativa de Débitos
CND da Previdéncia Social, n.2 000082020-88888911, com
CEI n.2 90.001.07911/77, emitida em 15/01/2020 e para
cumprimento dos preceitos legais do art. 176, § 1° da Lei

Federal 6.015 de 31/12/1973, foi aberta a presente

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6T3B5-W5N2Z-6S2C9-XZYFE

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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Fone: (83) 3222-0393
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matricula, destinada a unidade acima caracterizada.
Emolumento Base R$ 86,68; MP R$ 1,39; ISS R$ 4,33; FEPJ]
R$ 15,95; FARPEN R$ 16,11; Despesas Administrativas R$
5,40; Total R$ 129,86. Selo de fiscalizacao: AIW23890-
N73V. Dou fé. O Oficial do Registro

AV: 2 MATRICULA 198080 - Joao Pessoa, 21/01/2020.
Protocolado sob n2 248.675, datado de 17/01/2020.
AVERBACAO DA CONVENGAO DE CONDOMINIO. Procedo nesta data,
conforme o § 12 do art. 1081 do Cdodigo de Normas
Extrajudicial da Corregedoria Geral de Justica do Estado
da Paraiba, com a devida Averbacao da Comunica¢ao do
Registro da Convencao de Condominio, procedida no Livro
n? 3 - Registro Auxiliar, e registrado sob n? 12.774.
Selo de fiscalizacao: AJE96698-362Q. Dou fé. O Oficial do

Registro

AV: 3 MATRICULA 198080 - Jo3do Pessoa, 21/01/2020.
Protocolado sob n?2 248.675, datado de 17/01/2020. De

acordo com Declara¢ao devidamente assinada por Anibal de

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
administrativei@cartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09.362. 2110000 -49
VALIED EM TODD TERRITORID NATIONAL SUALCUER ALTERACAD QU RASURA MVALIDA ESTE DOCUMENTD
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Sa Nobrega, portador(a) do CPF sob n? 020.374.324-53, e
de acordo com a Lei 11.977/09, procedo neste ato com a
AVERBACAO DE PUBLICIDADE em virtude do enquadramento do
imével constante da presente matricula ao Programa Minha
Casa Minha Vida, do Governo Federal, onde a Unidade
Residencial, acima descrita e caracterizada, tera
destina¢ao EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL, negociada na faixa
de preco estabelecida e apenas podera ser alienada
através do programa "PMCMV". O descumprimento da
declaracao implicara o] nao enquadramento do
empreendimento aos descontos de emolumentos previstos.
Selo de fiscalizacao: AJD17476-TL3D. Dou Fé. O Oficial do

Registro

R: 4 MATRICULA 198080 - Joao Pessoa, 0©06/05/2020.
Protocolado sob n2 252.881, datado de ©04/05/2020. COMPRA
E VENDA. De acordo com contrato de venda e compra de
imével, mutuo e aliena¢ao fiduciaria em garantia no SFH -
sistema financeiro da habitacao, sob n2 8.4444.2300005-6,
assinado pelas partes em data de 27/04/2020 (vinte e sete
de abril de dois mil e vinte). VENDEDOR(A)(AS)(ES):

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6T3B5-W5N2Z-6S2C9-XZYFE

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a
responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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CIAGRO  INCORPORAGCOES,  CONSTRUGCOES,  IMOBILIARIA E
AGROPECUARIA LTDA, inscrita no CNPJ 10.946.564/0001-75,
situada em Rua Joao Maria De Araujo, 271, Loja 104,
Gramame em Joao Pessoa/PB, representada pelo sdécio ANIBAL
DE SA NOBREGA, nacionalidade brasileira, nascido em
31/05/1940, administrador, portador de CNH ne
02229814970, expedida por Orgdo de Transito/PB em
07/11/2017 e do CPF 020.374.324-53, casado no regime de
comunhao universal de bens, residente e domiciliado em
Rua Abelardo Da Silva Guimaraes Barreto, 400, APTO 1401,
Altiplano em Joao Pessoa/PB, VENDEU(RAM) o imdvel
Apartamento n2 301 (trezentos e um) - 22 (segundo) andar
do Condominio Residencial Costa Brava, n2 22 (vinte e
dois), situado na Rua Francisco Medeiros e Silva, bairro
Gramame, nesta Capital, com os seguintes cOmodos e areas:
varanda, sala de estar/jantar, wcb social reversivel, 2
(dois) quartos sendo um suite reversivel, cozinha/area de
servi¢o, e no pavimento térreo 1 (uma) vaga descoberta de
garagem, com dimensao de 2,30 (dois virgula trinta) x
5,00m (cinco metros), localizada em area de uso comum de

divisdo ndo proporcional; Area Real Privativa (Principal)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6T3B5-W5N2Z-6S2C9-XZYFE

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a
responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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48,67m? (quarenta e oito virgula sessenta e sete metros
quadrados), Area Real Privativa Acesséria 0,00m2? (zero
metros quadrados), Area Real Privativa Total 48,67m?2
(quarenta e oito virgula sessenta e sete metros
quadrados), Area Real de Uso Comum 17,87m?> (dezessete
virgula oitenta e sete metros quadrados), Area Real Total
66,54m? (sessenta e seis virgula cinquenta e quatro
metros quadrados), Coeficiente de Proporcionalidade
90,0617 (zero virgula zero seis um sete). Cadastrado na
PMJP sob n2 56.086.0292.0000.0009, constante da matricula
supra, a(ao)(s) COMPRADOR(A)(AS)(ES) / DEVEDOR(A)(AS)(ES)
/ FIDUCIANTE(S): MYRELA MATIAS DOS SANTOS, nacionalidade
brasileira, nascida em 12/10/1998, secretdrio estenografo
datilégrafo recepcionista telefonista e assemelhados,
portadora de Carteira de Identidade n? 4094194, expedida
por Secretaria Defesa Social/PB em ©3/11/2014 e do CPF
703.463.584-69, solteira, residente e domiciliado em Rua
Bom Jesus, 412, Varjao em Joao Pessoa/PB. No valor de R$
121.000,00 (cento e vinte e um mil reais). Tendo o mesmo

valor fiscal, conforme guia de ITBI n2 2020/004007. COM

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6T3B5-W5N2Z-6S2C9-XZYFE

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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CONDICOES. Selo de fiscalizacdo: AJR35651-5ID6. Dou fé. O
Oficial do Registro

R: 5 MATRICULA 198080 - Joao Pessoa, 06/05/2020.
Protocolado sob n2 252.881, datado de ©04/05/2020.
CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. De acordo com o
contrato supra mencionado, o(a)(s)
DEVEDOR(A) (AS) (ES)/FIDUCIANTE(S):  MYRELA  MATIAS  DOS
SANTOS, acima qualificado(a)(os), adquiriu(ram)  um
financiamento junto a CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ/MF n2 00.360.305/0001-04, no valor de R$%
96.800,00, sendo R$ 5.684,00 referente aos recursos
proprios Jja pagos em moeda corrente, R$ 18.516,00
referente aos recursos concedidos pelo FGTS na forma de
desconto. FORMA DE PAGAMENTO: a ser reposto no prazo de
360 presta¢des mensais, no valor total de R$ 568,12, com
juros nominal de 5.5000% ao ano e efetiva de 5.6408% ao
ano, e valor da garantia/fiducidria de R$ 121.000,00, com
vencimento da 12 prestagao em data de 05/06/2020. O
imével objeto desta matricula foi constituido em

propriedade fiduciaria na forma do artigo 23 da Lei

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6T3B5-W5N2Z-6S2C9-XZYFE

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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9.514/97, e transferida a sua propriedade resoluvel aos
fiduciarios, com o escopo de garantia do financiamento
por este concedido o devedor/fiduciante, destinados a
aquisicao do imdvel supra. Por for¢a da Lei, a posse do
imével fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante
possuidor direto e o0 <credor fiduciario a possuidor
indireto. Emolumentos: Registro: R$ 944,75; FARPEN: R$
121,86; FEPJ: R$ 173,83; ISS: R$ 47,24; MP: R$ 15,11.
Selo de fiscalizacao: AJR35652-4060. Dou fé. O Oficial do

Registro

AV: 6. MATRICULA 198080, CNM: 069161.2.0198080-12 - Jodo
Pessoa, 27/08/2025. Protocolo n? 369268, datado de
14/01/2025. CONSOLIDACAO (CEF). De acordo com o
requerimento datado de ©1/08/2025 (um de agosto de dois
mil e vinte e cinco), feito pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, inscrita no CNPJ n?2 00.360.305/0001-04, por seu
procurador signatario, em razao da nao purga¢ao de mora
do(s) devedor(es) fiduciante(s) MYRELA MATIAS DOS SANTOS,
inscrito no CPF n? 703.463.584-69. Vem requer a V.S2, nos
termos do 72 do art. 26 da Lei 9.514/97, procede-se a

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
adminizirativelacartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09 362, 20 1000000 =46
VALIND EM TODD TERRITORID MATIOMAL CGUALCUER ALTERACAD OU RASURA BALIDA ESTE DOCUMENTD
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AVERBACAO DA CONSOLIDACAO da propriedade do imével da
presente matricula, cadastrado na PMJP sob ne
56.086.0292.0000.0009, em nome do(a)(s) CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF. Sendo que sobre a propriedade ora
consolidada incide a restri¢ao de disponibilidade
decorrente do artigo n¢ 27 do mesmo diploma legal, ou
seja, a proprietdria somente podera alienar o imodvel
levando-o a leildo puiblico. No valor de R$ 127.472,50
(cento e vinte e sete mil, quatrocentos e setenta e dois
reais e cinquenta centavos), tendo o mesmo valor fiscal,
conforme guia de ITBI n2 ©@5478/25-47. COM CONDICOES.
Cobrada as taxas FEPJ no valor de R$ 117,27, MP no valor
de R$ 10,20, FARPEN no valor de R$ 82,18, ISS no valor de
R$ 31,87, sendo os Emolumentos R$ 637,36. Selo Digital:
AQ027421-UD4G. O referido é verdade, Dou fé. 0 Oficial do

Registro

Cobrada as Taxas FEPJ no valor de R$24,82, MP no valor de
R$2,16, FARPEN no valor de R$ 3,28, ISS no valor de R$ 6,75,
sendo os Emolumentos R$ 134,92. Selo Digital: ARL33885-WZWN.

Confira a autenticidade em https://selodigital.tjpb.jus.br

Selo Digital

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6T3B5-W5N2Z-6S2C9-XZYFE

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a
responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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Valide aqui
este documento |
a By i

Joao Pessoa - PB, 09 de Setembro de 2025.

Certidao Assinada Digitalmente.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6T3B5-W5N2Z-6S2C9-XZYFE

A pre*serﬂe-nerhl:ﬂl:: foi extraida sob forma de documento eletrénico mediante |JI:CII:!E'5'5I'.'I de certificacas digital disponibilizada pei-::n ICP-Brasil, Fara verficar a
confermidade da assinalura acesse o link: https:/verificader.iti.gov. brf, insira o documento na sua forma digital e confirme o nome do escrevente constante na certiddo.

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
: uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a
iy responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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