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Apartamento 301 do Bloco 11 do prédio em construcao
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracido ideal de 0,002 do
respectivo terreno designadc por lote 2 do PAL 49516
medindo 2Q,50m de frente, mais 3, 63m em curva subordinada
a um raio interno de'21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a uam raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139, 30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em tré&s segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando aos fundos com o© lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brite Iméveis Planejamento
e Construgdo Ltda, a esquerda nes dois primeiros
segmentos com © lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construgdo Ltda e no
terceiro segﬁento ¢com o terreno da Estrada Cabugu de
Baixo pertencente zo espélic de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAQ FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4,
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCICS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S3o Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adguiriu em
malor porgdo por compra Biplan . Brito Imbveis -
Planejamento e Construgio Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Oficio, ivro 3584, £1.191,
rerratificada pela escritura de 1~ do 12° Oficio,
livro 3637, fl. 27, registrads 1l com o n® 4 na
matricula 460636. Rioe—de de outubro de 2021.,--

0 Oficial ey -
Eliseu da Silvg

£° Qficial Substitute
CTPS: 54596/0055-J

Av - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o© n° 11 na

matricula 101184, através do reguerimento de 08/03/21,

instruido por certidido  n° 087723 de 09/03/21  da

Secretaria Municipal de Urbanismo, . que a proprietaria

assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIOC DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso
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2 (duas) etapas: 1® etapa - A Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensaoc de
251, 00m(duzentos e cinguenta e um metros), correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da &4rea de doagdc destinada a
escola, inclusive; 2® etapa ~-a Rua Projetada 2 do PAA -
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensiac de
210, 00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ac 7 e a
Rua Projetada 4 do PAR 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdo de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da &rea de doagdo
destinada a escola € na "extensio de 120,00m- (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do lote 6,
coriforme o PAA 12622 e -PAAlZ2623, de acordo com a planta
de urbanizag¢do e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20. "As obras de
urbanizagido deverfo. atender aoc gque determina "o RPT
(Reéulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos o&rgfos responsavels A sua
aprovagao, noc ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagio assumida importarid na nio
concessdo _de "habite-se" das edificacies que venham a ser
construidas: nos lotes 2 ¢ 3 do PAL, a aceitacllo das
gbras de urbanizac3o da 1° etapa da _Rua Proietada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacdo das obras
da 2% etapa da Rua Projetada 2.~do/ PAA 12622 e ~da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. idades previstas
em Lei. Rio de Janei - 2 o de 2021, -——————w—mwe—u-

O Oficial e

Eliseu da Silvg
8* Oficlal Subetityte
CTPS: 54596/0056-2J
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AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 21/04/21
Q

com © n 5 na matricula 460636, o} MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo  requerimento de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia é de.180 dias contados
Segue na ficha 2
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da data do arquivamento = do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdc caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou n#c consiga, por
qualquer motivo, financiamento destinado & construgdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serao
adaptados para PNE, e que o empreendimento tera 99 wvagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, que nao serdc vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvade que se trata de obra projetada e
rendenta de regularizagio registral, no que tange & sua
conclusfio. CUMPRE CERTIFICAR que da certid3o de Tributos
Federais, constam débitos administrades pela S$.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termcs do art. 151 da Lei
5.172/66; qﬁe d? certid&o da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito gue se encontra na
situacgio pfefista no art. 1°, II da Resolugic PGE n® 2690
de 05/10/09; gue das certiddes expedidas pelos 1® ao 4°,
7° e 9° Distribuideores de Rio de Janeiro, Justiga
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1?* Regiéo, Certidac de
DistribuicgSes Civeis da Comarca da Capitzl do Estade de
S30 Paulo, Justiga Federal de S3o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2° Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas que ndo se referem ac imdvel objeto
da incorporagdo nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme%nzdeblaracéo constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADC AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no versc
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.EXCEDEI_R O VALOR

O VALOR DA VENDA DAS UNID.
3 de outubro de 2021.--

DE R$240.000,00.
O Oficial

Eliseu da Silva
£* Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-R)

AFETACRO: Consta averbada em 21/04/21, com o n° 6, na
matricula 460636, conforme regquerimento de 30/12/20 a
constituigdo do patriméniao de AFETACAQD, para )
empreendimento, nos termos do disposid no artigo 3i-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. i 2 de outubro de

202_1.‘-? ———————————— ; c—_—-E__ s
O Oficial , -

Eliseu da Silvg
&* Qficial Substitute
CTPS: 545956/0056-2J

HIPOTECA P.C.V.A: Fol hoje registrade com o n°® 9 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAY do imovel dada
por TENDA NEGOCIOS IMCBILIARIOCS S/A, anteriormente
dqualificada, em favor do CALIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$17.907.692, 31, (neste valor incluido outros
iméveis),'regendo—se o contrato Hemais clausulas e
condigdes constantes do titulg Janeiro, 22 de
outubro de 2021.-——2——-—— e e e

QO Oficial

—

Eliseu da Silve
B* Oficja} Subatitye
CTPS: 54596/0056-::1

—— MATRICULA -
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CANCELAMENTO: Pelo instrumentc particular de 06/01/22,
prenotado em 08702722 com o n° 2033743 a fl.82 do 1livro
1-LR, fica averbado -o CANCELAMENTO da averbacgio 4 de
HEIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da guitacgio
dada pela credora CAIXA ECONGMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 07 de margo de 2022.-————————mmmmmmmme

Segue na ficha 3
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Eliseu da Silva
8° Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-RJ

COMPRA. E VENDA: {(P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdOvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada em favor de THIAGO NICOLAS
LIMA DOS SANTOS FLORES, agente administrativo, identidade
CNH/DETRAN/RJ 07499488520, CPF182.907.067-31 e FERNANDA
VIEIRA DA SILVA, vendedors, identidade CNH/DETRAN/RJ
323095588, CPF 190.562.427-17, ©brasileiros, solteiros,
nde conviventes em unido estavel, residentes nesta
cidade, pelo prego de R$145.230,00, sendo R$4.257,00 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. O imposto de transmissio foi isento
conforme certificado declaratério de isengdo constante da
guia n® 2454508 com Dbase
atribuide para base
R$145.230,00. Rio

O oficial

dos emelumentos:
marco de 2022.——————~=

EEAT39179 XLK

-

o
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
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ALIENACAC FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por THIAGC NICOLAS
LIMA DOS SANTOS FLORES e FERNANDA VIEIRA DA SILVA em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no

valor de R$113.111,72, regendo-se 0 contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titule. Incorrendo o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimacdo e conscolidando a propriedade em favor da
credora, € atribuide o wvalor de R$147.000,00 para o©
leilio publico. Valor atribuido para base de célculo dos

Segue no verso -

O Oficial C_ Ao A EEAT39175 DSH

n® 5065/2009. Valor-
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emclumentos: R$113.111,7

neiro, 07 de mar¢o de

2022 s e T e e
0 Oficial ) EEAT3%183 Fa&D
1seu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/ 0056-R.)
AV - 8 ONSTRUGCAO (P.C,V.A); Foi hoje averbado com o n°® 12 na

matricula 460636, instruido pela certiddo n°® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdoc e Simplificacdoc e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRD¢§9.do imével, tendo sido © "habite=se" concedido
em éi/dl/ZS. Rio de Janeiro, Yl de marco de ZU2¥, ~m—=mmme—-

Oficial: Dr. ADH SON ALVES MENDES - Mat. 08/0087

Av - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimente de 24/01/23, prengtade em

25/01/23 com o n® 2104653 & £1. 231, do livre 1-MB, fica

averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 1 de OBRIGAGOES, em
virtude da concessdo do "habite-se”. Rio de Janeirao, 01
de margo de 2023 . === -

Oflcial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 0670087 { EEJVS3568 XVE

exim
25/81/23 com o n® 21046%4 4 F1.
averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 3 de AFETAGAO, en.
virtude da concessio do "habite-se". Rioc de Janeire, 01

de margo de 2023, ~—m——mmmmm e e
‘Oficiak: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EEKR40584 ZRK

AV - 10 CANCELAMENIO; Peleo requerimente de 24/04/23, prenotade em
2
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AV - 11 INT _Qi Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de " 13/05/2024,
prenctado em 14/05/2024 com o n®2192369 a f1.86 do livro
1-MN, atualizado pelo requerimento datade de 17/05/2024,
e de acordo com o requerimento de renovacdo de diligé@ncia
datado de 05/07/2024, instruido por Certidio Negativa do
1° Oficic de Registro de Titulos e Documentaos, expedida
em 16/07/2024, fica averbado com base nos arts. 12 e 14
do Provimento CGJ n°02/2017 a INTIMACAO dos fiduciantes
THIAGO NICOLAS LIMA DOS SANTOS FLORES e FERNANDA VIEIRA
DA SILVA, anteriormente qualificados, realizada através
de Edital de Intimac3o, publicado por meio eletrdniceo em
19/08/2024, 20/08B/2024 e 21/08/2024, através da Central
de Serviéos Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por solicitagdo do fiduciArio realizada em 24/07/2024 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-~mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamentoc no prazo de 153 (guinze)
dias contados da data da terceira e ultima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao

contrato de financiamento c¢om garantia de alienagdo
fiducidria, registradec com ¢ n°07. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: RS$S18.462,44. Rio de
Janeiro, 16 de setembro de 2024.-~~-———-—rmrem——ro— e —

ERUCS3937 DAaQ

'1* Gficial Sib.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743

(Provimento CNJ n° 88%8/2019) datado de 07/11/24,
prenotado em 08B/11/24 com o n® 2228667 a fl. 191w  do
livro 1-MR, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imdével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover o leildo publico do imével dentro

‘ Segue no verso

f AV - 12 CONSOLID. 13 : Pelo requerimento eletrdnico
|
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v

de 30 (trinta) dias contados da data da averbacac, tendo
em vista gque o0s fiduciantes THIAGO NICOLAS LIMA DOS
SANTOS FLORES e FERNANDA VIEIRA DA SILVA, anteriormente
qualificados, mesmo depois de intimados para pagar a
divida no praze de 15 {(quinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com o n®° 11, bem como das despesas
decorrentes, nic cumpriu o contrato. (o] imposto de
transmissdo foi pago pela guia n®: 2756332 em 04/11/24.
Valor atribuide para base de calculo dos emolumentos:
R$152.825,13. Rio de Janeire, 22 de novembro de 2024.-———-—

1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES " Mst. 06743 f EEVHS4993 CRQ

AV - 13 CANCELAMENTO; Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAOD
DA PRCPRIEDADE em nome da fiducigria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro @7 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuidoc para base
de cé&lculo dos emolumentos: R$113.111,72. Rio de
Janeiro, 22 de novembro de 2024, ——me e __

EEVH94995 JEW

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, .22 de novembro de 2024.

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador—web.onr.org.br/docs/PYD48-63LRS—SNKFS-QQRMG
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CNPJ:30.715.031/0001-80
Htion < Hoes Womdes L

REGISTRADOR aha,

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2228667 em
08/11/2024, no T1ivro 1-MrR, folha 191v, foi registrado/averbado em
22/11/2024 com os seguintes atos:

Descricgio Qtd. Valor

¥*¥k** EMOLUMENT O S ***x+

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO {(Tabela 20.3-1-7) i 663,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 98, 00
DESCONTO ESPECIAL 0 -31,99
*** A CRESCIMOS LEGATIS *+*
LEI 3217/99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 11i/06 76,18
LEI 6281/12 91,42
LEI 691/84 - ISS 80,11

464889 - AV.12, AV.13
SELO (8)

Poder Judiciario - TIERS
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwww3 tirj.jus.brfsitepublico

EEVH94993 CRQ - EEVH94995 JEW

u |‘ ﬂ-
A presente certiddo integra o documento nela jdentificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de &nus reais ou gravames & feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 53143/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.161,20, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 22/11/2024, acima discriminados.

é‘/%—‘"
/ /
"2 8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




