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Apartamento 108 do Bloco 10 do prédic ‘em construcio

situvado na Estrada do Magarga n°® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 vaga com uso de . forma

indeterminada e correspondente fracdo ideal da 0,002313:-

do. respectlvo terreno, medindo 200, 00m de frente, 300, 00m
de . fundos,. 31,40m a direita e 220,00m a esquerda,
confrontando -a direita e nos fundos com terras de Paulino
da .Fonseca Lopes ou sucessores € a esquerda com a Rua
Particular denominada Dzr. Montenegro. INSCRICAC FISCAL
(MP) : 04296596, CL .029587. PROPRIETARIA: - CBR (079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L'I'DA CNPJ 33. 789 404/0001-65

) s -COm sede em Sio Paulo-— SP, que adqulrlu por compra feita

. & Lauro Reis Salgado e outros, através da escritura de
11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330, £f1. 73, registrada em.
19/03/21 com o n® 11 na matricula 245893, Rio de ' Janeiro,
11 de agosto de 2022.---~ b T e i

O Oficial 7 71;4/Lf'“;:)

thﬂaa

10° Oficial Substitute
CTPS 817861015.RJ

AV - 1
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MEMORIAL DE INCMRAQ_AO (P.C.V.A): Consta registrado em

15/06/21, com o n°® 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DR
INCORPORACAO pelo requerimento de 17/03/21, o prazo de

caréncia a efetiva incorporacio do Empreendimento _ quanto

2 PRIMEIRA FASE, ¢ de 180 dias contados da data. do
aréuivamehto do Memorial, podendo a ‘incorporadora nesse
praze desistir di incorporagio caso n#o comercialize no.
minimo 50% das unidades, ou caso nfc consiga obter

. financiamento destlnado a construgio do referido

empreendlmento- A 1ncorpora<;ao do Empreendlmento gquante a
SEGUNDA FASE, fica condicionada. a efetiva incorporacio da
pr:.melra fase, bem como a allenagé‘no de no minimo - 50% das
unldades, dessa fase, no brazo de 180 dias contados da
comunicacic expressa feita pela incorporadora aoc Oficial
do Registro Imobiliario de inicic da comercializagio a

. publico de suas unidades, que os apt®s 101 e 105 dos. .

Segue ho verso
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. 2, 3, 6

Blocos 1, 2,73, 6, 8, 9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, sao

adaptados para PNE, € gue o empreendimento teras 313 vagas
de garagem -descobertas situadas no - pavimento térreo,
sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficéndo'redsalvado que se
trata de obra Projetada e pendénte de reguiarizagao
registral, no que tange A . sua conclusdo. CUMPRE
CERTIFICAR que da Certidfo-de Tributos: Federais da divida
ativa da Uniie, Justica do Trabalho, Procuraderia da
Divida Ativa do Munigipio do Rio de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho 1% Regido, das Certidées do 1° aoc  4°
‘@ 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de  Janeiro,

das Certidses Estadual de Distribuidores Civeis ' da
Comarca de S3c Paulo-SP, Justiga Federal de agbfes Civeis,

Fiscais e Criminais da 3* Regidio do Estada de Sio Paulo,

distribuicses Civeis e.Criminais do Tribunal de

: Justicga
do Estado de S3o Paulo, das Certidses ' da 2° ,Regidc do
Tribunal do Trabalho .do Estado dé Sao Paulo, constam -

Distribuigdes contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY 5.A )
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001~18, |
- ® que da Certidio do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de
Janeiro, consta Diétribuigéo contra o administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuigfes estas
que n&o. se referem zo imdvel objeto da incorporacioc, nem
sdo impeditivas ao Registro - do ~Memorial{ conformea
declarag8c constante do mesmo. CONDICEO: A INCORPORADORS,
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAC .
ENQUADRADAS NO PROGRAMA -CASA VERDE E AMARELA - Deva -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA EET 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMTLIAS

COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000,00. E QUE AS _UNIDADES
QUE COMEOE o EMPREENDIMENTO, NAD " PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA. Rio de Janeiro, 11 % de

BYOSTO de 2022, e e
O Oficial ' ./LA/Lf%;)
. [ -
locia Maria Rocha do Carvatho

10" Oficlal Substitelo

cte Ssséé%ﬁé‘”:?aﬁ’f icha 2
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AV - 2 AFETACRO: Coénsta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na
. matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituicsio do patriménic de AFETAGRO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da

Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de agostoc de
202 e e

O Oficial m(x/u\_ﬁ’
' Oi{kmﬁmaﬂndmdewhc

10° Qficls! Substituto
_ _ CTPS:81786/015-R) |
AV — 3  RETIFICAGEO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n° 17 na
. matricula 245893 a RETIFICAGAO 50  MEMORIAL DE
- INCORPORACAO em relacdo ‘ac faseamento da construgdo e
desenvolvimento do empreendimento, gque se darda em. uma
Unica fase, e ficou estabelecido o segulnte critério para
o PRAZO DE CARENCIA: £ de 180 dias contados a . partir de
01/06/2021 data .do' inicio da comercializagdo .do
empreendimento, podendo a 1ncorporadora " nesse prazo -
desistir da lncorporagao caso nic comercialize nc minimo
50% das unidades, “ou casc nio congiga obter financiamento
destinado a construgio do referido empreendimento. Rio de

Janeiro, 11 de agosto de 2022.-—————m———mme o — —— -~
o oficial _. £ f A~ '
Rocha e Carvalho

10° Oficial Subsiitute
CTPS: 61T88/015-RJ -

AV - 4 - DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n° 21-

na matricula 245893 ‘através do requérimento de 01/12/21,
© instruids pela certiddo n® 363191, de 28/10/21° da

Secretaria- ~Municipal - de Urbanismo e’ planta,’ o
DESMEMBRAMENTO do terreno, - de : acordo com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com  0S beneficios - da Lei

Complementar 97/2009, pasgsando o imével a ser designado
por LOTE 1 do PAL 49603 medindo ém sua totalidade:

. - 146,11lm de. frente, onde é atingido por _  uma Faixa Non

" \Aedificandi com 5,00m de- largura; 300,00m de fundo; .
o . Segue no verso : §
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em ‘trés segmentos de

33,92m, mais 62, 07m mais 172, 96m, fazendo testada para a
Rua Fellppe Rodrlgues de Santlaco e .onde £ parcialmente
atingido por uma Faixa Non Aedlflcandl com  3,40m de.
largura, confrontando a esquerda com o lote destinado a
Escola do PAL 49603 de proprledade do MunlClplo do Rio de
Janelro e com a Rua Felippe Rodrlgues de Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da . Fonseca
Lopes ou sucessores. Este lote & parcialmente atingido
ags _fundos e no centro por uma Faixa Non Aedlflcandl com

larqura variadvel de 3; $0m a 3,60m. RlO de Janeiro, 11 . de
agosto de 2022. ————-———~—-——————~~r~——7 ——————

O Oficial /77;364&$~*—;::)
- i aaRodkads Cavio

10 Oflclal Substituto
CTPS:81786/015-RJ

AV - 5

OBRIGACOES: Consta averbade em 21/06/22 com o© 22 na
matricula 245833, através do rgquérimentp_ de 03/12/21,
instruido por <certidao n° ~ 087817 ‘de 01/10/21° Qa
‘Secretaria Municipal Desenvolv1mento Econdmico, Inovagdo
e Simplificacgio Subsecretaria de. Controle € Licenciamento
Urbanistico, que-a proprietdria CBR 079 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, assumiu OBRIGA$5ES perante o MUNICIPIG
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarca, em largura varlével de 18 00m {dezocito metros) a
10,00m (dez metros), na extensao de 282, 00m (duzentos e
oitenta e dois metros),. correspondente a testada do.

terreno, lnclulndo o lote de doacgdo destlnado a escola,
até encontrar trecho ja acelto do ,logradouro,' na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme ‘projeto basico

orientadqf apresentado,.'de acordo com o despacho ‘de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT as fl.58 do
processo 02/05/000127/2017. &As obras de urbanizacao
deveridc atender ao qgue determina o© RET (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/70 e ' executadas de acordp com as

normas
Seque na ficha 3
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estabelecidas pelos 6rgfos responsaveis a sua aprovac;éo;
no Aambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
cbrigagio assumida importara na nago concessio de
"habite-se' para qualquer edificagdo que wvenha a ser
‘c_o'nstruida no local, até a conclusf3c das obras de

urbanizacdo e aceitagdo dos 1'ogradquros. Além das
penalidades Rrevistas em ‘Lei. Rio de Janeiro, 11 de

AGOSEO de 2022. ===~ —mmmmm e
0 oficial __f ALt~ DD
o (ﬂ“““mmmma.—"_aecmm
: . . 10 Oflcial Substiteto
. : CTPS: 61736/015-RJ

AV - 6 ', HIPOTECA .(P,C.V.A): Foi hoje registrado com © n® 23 na
‘ ’ matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada.

por CER 079 . EMPREENDIMENTOS "IMCBILIARIOS LTDA,
anterlormente qual:.f:.cada, em favor da CAIXA FECONOMICH
FEDERAT, CNPJ 00.3260.305/0001-04, com sede em
Bra.si].ia/DF, pelo valor de R$51.978.600, 00, {(neste valor
incluido outros “-iméveis), regendo-se '© contrato pelas
demais clausulas e condi¢des constantes do titulo. Rio de

Janeiro, 11 de agosto de 2022 ————————————————————————————
O Oficial /—7 Lot
kx\alh'aﬂudlada{:wﬂn

10* Oficlst Subsiituto
CTPS:81786/015-RJ

AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo. instrumento. particular -de 22/408/2023, |
= prenotado em 05/09/2023 com o n® 2147342 & f1.266v do ||
livro. 1-MG, fica dverbado o CANCELAMENTO da averbacio 6
‘de HIPOTECA ‘EM 1° GRAU do imével em virtude de guitacédo
dada pela credora CAIXA- ECONOMICA- FEDERAL. Valor
. atribuido para basgs de. calculo. dos. emolumentos:
R$193_.957,20. Rio de Jf:meiro,, 20 de setembro de 2023.—w—=—

"1 Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 { EEOY98796 QER

Segue ng verso
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"R - & COMPRA E' VENDA: Pelo instrumento particular’ que serviu
para a averbacido 6, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por CBR 079 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIQS -
LTDA. anteriormente qhalificéda, em favor de LUANA
RAMALHO MONTENEGRO; brasileira; empresiria; golteira; nso
‘convivente -em unido .estédvel, identidade -CNH/DETRAN/RJ
0BO15618393, CPF 181.378.837-54, residente nesta cidade,
pelo prego de R$235.000,00. O imposto de transmissio foi
isente pela guia n® 2597031 com base legal a  Lei
3-065/2009. Valor atribuido para base de calculo dos

emolumentos- R3235.000,00. Rio de Janelro, 20 de— setembro
de 2023 . — e i

KX Oﬁaal Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - ‘Mat. 05743 [ EEOY Y8798 TWR

i

R=-09 ALIENACAO -FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular gque
e serviu para a averbagsio 7, fica registrada a - ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imével feita por LUANA RAMALHO MONTENEGRO,
em favor da CAIXA ECONCMICA FEDERAL, CNPJ 00.360. 305/0001-
04 com sede em Brasilia/DF, para .garahtia da divida no
valer de- R$188.GGG,GG, regendo-se- o- contrato pelas demadis
cliausulas ‘e condigdes constantes do titulo. Incorrendo a
devedora em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias e
consolidande a propriedade em favor da credora, &
atribuide. o valor -de R$235.000,08 para -0  Leildo péblico.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:.
R$188.000,00. Rio de Janeiro, 20 de setembro de 2023.--——-

7 Cficial sub BUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 56743 EEOY98801 ZXB

AV - 10 BEIIEIQ&QQQ;_Poi hoje avefbada com o n® 26 na matricula
245893 a RETIFICAQAO  ao registro 13 de., MEMORIAL DE
INCORFORACAO nas alineas ' D', 'E', 'Gr, 'HY e 'Jt do
art. 32 da Lei 4581/64, face a reaprovacdo do projeto em’
relacido a descricgido sumaria das partes de propriedade e

. Segue na Licha 4 ‘
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uso comum do 1° pavimento {térreo) descokberto e
ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.—=wee——o

"1° Oficial Sub_: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 |

|

Continuagao’da ficha 3 Il
!

!

AV - 11

s @2 de marco de 2024 . e

CONSTRUCAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n°® 27 na
matricula 245893, instruida pela certiddo n® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretarig Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamente Urbanistico, a CONSTRUGAO do imdével, tendo
sido o "habite—-se™ concedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,

|

11" Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES ™ M4l g6743 |

AV - 12

CONVENCAOQ DE CONDOMINIO: Foi hoje registkada ho Registro
Auxiliar com © n® 22303 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, “Jtravés do instrumento particular de
27/02/24. Rio de Janeiro, .18 de abril de 2024, ———————r——=-

J1~ Oficial Sub.; GUSTAVC ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 | EERYS80908 SWG

AV - 13
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a2 JINTIMACRO .da fiduciznte LUANA RAMALHO  MONTENEGRO.,

INTTMAGRD: Pelo requefiﬁento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 8%/201%) datado de 05/02/25, prenotado
em 06/02/25 com o n® 2245150 & £1.184- do livro 1-MT,
instruido-por Certiddo Negativa do 1% Gficioc de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 24/02/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017

anteriormente qualificada, realizada através de Edital de

Intimag¢do, publicado por meic eletrénico em 25/04/25,

28/04/25 e 29/04/25, -através. da Central de Servigos

Eletrdnicos dos= Registradores de Iméveis, conforme
Segue no veérso
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disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por

solicitagdo do fiducidrio realizada em 23{04/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termos. do Art. 26 da Lei 9514./97,
ten&o sido o e~mail enviado na forma do $§4°-B do axrtigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 {quinze)

dias contados da data da terceira e altima rublicacdo do
Bdital, dos encargos vencides e ndo pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienagéo
fiduciaria, registrade com o n® 09. Valor atribuido para
base de cédlculo dos emoclumentos: R$24.228,62. Rio de

Janeiro, 28 de maio de 2025.—-=—————————————mmmm— e ———

Oficlal: Dr-ADILS ONALVES-MENDES—Mat,. 08/0087. BEEYCO2016 BDE

AV - 14

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimente CNJ n° 89/2019) de 03/09/25, prenotade em

04/09/25 com o ' n® 2285664 a fl. 140v do livro 1-NA, fica

averbada a CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da " fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficande a mesma com a cobrigacioc de promover
o leil3o publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista gque a
fiduciante LUANA RAMALHQ MONTENEGRO, anteriormente
qualificada, mesmoc depois 'de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimagao averbada com o n° 13, bem como das despesas
decorrentes, n3o cumpriu o contrato. O inmposto de
transmissio foi pago pela guia n°® 2857643 em 18/08/25.
Valor atribuido para base de ‘chlcule dos emclumentos:
R$239.781,70. Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2025.-————-

Oficiak. Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, D8/0087 EEZ0O02156 GOW

AV - 15

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDACAC
DA PROPRIEDADE em nome da fidugidria CAIXA ECONOMICA
) Segue na ficha 5
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FEDERAL, fica averbade o CANCELAMENTC do registre 9 de —l
ALIENACAC FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$188.000,00. Rio de Janeiro,
12 de setembro de 2025 . === e e e e

EEZ002160 IVC

Oficlal Dr. ADILEON ALVES MENDES -~ Mat, 06/0087

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Ric de Janeiro, 12 de setembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2285664 em
04/09/2025, no Tivro 1-NA, folha 140v, foi registrado/averbado em
12/09/2025 com os seguintes atos:

Descricéao Qotd. Valor

¥kxkxk*x M OLUMENTQO S **x**x
CONSQL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELC DE FISCALIZACAO 4
FRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LET 6370/2012 (PMCMV) 1
1
1
I

GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 108, 80
*** A CRESCIMOS LEGRATISGS *+*

LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LET 691/84 - ISS 90, 85

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 42312/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/09/2025, acima discriminados.
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8" Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-R.
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