CERTIDAO
Inteiro Teor

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS

Pagina 1 de 6

Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui
estedocumento - SERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuigdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0137607-55
REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
B;‘, Livro N2 2 - Registireo Geral
E%E—E’ MATRICULA
= .
= g Cancas 97 de junho 137.607
~ APARTANERTU N-207_D0 BLOCU 4. D0 CONDORINIO R . R :
NA n® 130. na adade de Canoas/RS. localizado no sequndo pavimento, constituido

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QZAWG-UCWLL-SLY6R-Y6W9J

e s e estar e jantor, cozinha, area de servige com chusrasqueira, circulagao, banheiro
social e 02 {dois} dormionos, com area prnivativa de (42,2700m?), drea de uso comum de
divizdo ndo proporaonal de {11.5200m?) correspondente a vaga de A enbo de uso
exduzivo n*46, drea de uzo comum de divisdo proporcional de (29, 1698m?). drea total de
(98.9598 1m?). correspondendo-the a fracio ideal de D, 00948931 nas coisas de uso comum
e im proveitozo do Condominio, bem como no terreno. O referido Condominio, acha-ze
adificado sobre um temeno. na zona urthbana da cdade de Canoas/RS, constituido pelos
Lotes 7. 8 da Quadra 3. do Loteamento Planalto Cancense, localizado no quarteirio
formado pelas Ruas: D, A C e F. com as seguintes medidas e confrontagies: ao Leste,
onde faz frente, na extenzéo de {59.50m), no alinhamento com a Rua D; ao Oeste. onde faz
fundos, na extensdo de (42m). com patte do lote 06 e 05, que sd0 ou foram de propriedade
de Jorge Cafruni: ao Norte, na extensdo de (120m), de frente ao fundo, com o lote 03, que é
ou foi de propriedade de Jorge Cafruni e ao Sul, na extensdo de (12D0m). de frente ao funde.
com o iote 0b, que também € ou foi de propriedade de Jorge Cafruni. Dista {80m) da esquina
com a Rua A OBS: A presente matticula foi aberta nos termos do arsige 548. § 1°. da CNNR
- CGl Propoetine SPE PARK LISBOA EMPREENDIMENTOS IMOBHIARIOS LTDA, com
sede na Avenide Doutor Sezefredo Azambuja Vieira, n® 1988, Marechal Rondon, na cidade
de Cancoaz/RS5, CNPJIMF, 24 57 400/0001-00. Onigem: Matricula n? 109471, Lv. 2. deste
Oficio, em 24.07.2013. {P. n? 324 676 Lv 1-Y de 27.05.2016). EM_R$ 8.60. Selo Digital n®
a3 01. 1500004 46761 - R$ 0.40 155Q %R)-RS 0. M. - 507 conforme Lei 12 4M de
16.06.2071 (PMCMV). Cancas, D7 pinhe de 2016, (Escrevente, Jucimara Selleiro
ggggah:e‘s ?%anrdozo). Dou fé. Paulo Eduardo César, Oficial Designado,

n X

AN-1-137.607.  Certifico, conforme os termoz do artigo 548, § 28, da CNNR - CGJ. que a
unidade referida na matricula acima, ou seja, o APARTAMENTO N® 202 - BLOCO 4, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARK LISBOA. estd pendente de individualizacdo, sendeo
que o processo de incoiporagdo, acha-se devidamente registrade sob R-3-109.471, Lv. 2,
deste Oficio e arquivado na Pasta n® 1720 (P. n® 324.676 Lv 1-Y de 27.05.2016). EM_R$
15.40. Selo Digital n®* G103.03.1500001_15455 - R 0.70. 257) - R$ 0.39. - %
conforme Lei 12424 de 16.06.2011 (PMCMV). Canoas, de junho de 2016. (Escrevente,
Jucimara Selleiro Gongalves Cardozo). Dou fé. ﬂ Paulo Eduardo César,

Ofcial Designado.

AV-2-137 687 . Cestifico, conforme AV-6-109471, Lv. 2, deste Oficio. que zobre a unidade

refenda na matricula acima, fot instituido palriménio de afetacie (P. n? 324 676 Lv 1-Y de

27.052016) EM:R$ 1540 Selo Digtal n® 010303 150000115645 Rs 070

ISSQN(2. 257%) - RS 0.39. - 50% conforme Lei 12424 de 16.06.2011 (PMCMV). Canoas,

de junho de ﬂ‘iﬁ_ {Escrevente, Jucimara Selleiro Gongalves Cardozo). Dou fE.
ﬂ// Paulo Eduardo César, Oficiat Designado.

L4

&A. -3-127. 607 de 28 de amhe de 2017, REVALIDACAQ INCORPORACAD: Conforme @Y

GCONTINUA NO VERSO
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Canoas, 28 de junho de 2017 137.607

Cont. . [\

(" 11 da matricula n® 109.471, foi
4591/64 c/cart. 12dalein?4 8
PROTOCOLQ: 340.995Lv 1-
Escrevente Autorizado{a)
Registrador Designado
Emolumentos: R$16.80. Selo Digital n? 0103.03.1500001.68606 - R$2.70.

Processamento eletronico de dados: R$2.30.Selo Digital n® 0103.01.1700001.24526 -
R3$1.40.

alidada a incorporacdo no's tetrmoz do art 33 da Lei n!\
/65, cuja documentacdo encontra-se arquivada.
dg 23.06.2017. Escrevente: Yasmin Costa Femandes.

R-4-137.607. de 28 de junho de 2017. ONUS HIPOTECA

Contrato de Abertura de Crédito e Mdtio para Construgdc de Empreendimento
Imobilidric com Garantia Hipotecania e Outras Avencgas, que entre si celebram Spe - Park
Lishoa Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e Canta Econdmica Federal. com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida, de 20/12/2016. VALOR DA DMDA: R$2571.238.77. AVALIACAO:
H$4.800.000,00 (Valores juntamente com outros 29 iméveis). PRAZO: 24 meses a contar do
12 dia do més subsequente 3 liberagdo da Glima parcela prevista no cronograma fisico-
financeiro do empreendimento para o términc da obra. JUROS: Taxa Anual Nominal de
8.0000°% e Taxe Anual Efetiva de 8.2999%. DEVEDORA:  SPE - PARK LISBOA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. CNPJ 24 057 400/0001-00, com sede na
cidade de Canoas/RS. FIADORAS: MIG - INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA,
CNPJ 02.301.170/0001-31. com sede na cidade de Cancas/RS: e ARQ E OBRAS
ARQUITETURA E OBRAS LTDA., CNPJMF, 23.651.964/0001-03. com sede na cidade de
Cari%as;fgs- CONSTRUTORA: MIG - INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA.. acima
qualificada.
"EM PRIMEIRA E ESPECIAL iIROTECA"
CREDORA- CAIXA ECQ '
Brasilia/DF.
PROTOCOLO: 340.085 Lv 1-7
Escrevente Autorizado(a)
Regiztrador Designado
Emolumentos: R$67,30. Selo Digital n® 0103.04.1300002.13337 - R$3.30.

S?‘czasamento eletrénico de dados: R$4.50.Selo Digtal n® 0103.01.1700001.25412 -

.06.2017. Escrevente: Yasmin Costa Femandes.

AV-5-137.607. de 05 de ju
abertura da presente matric
edificado o Corndominio, send
Escrevente: Yasmin Costa Fey
Escrevente Autorizado(a):

Registrador Designade: -
sl n® 0103.03.1500001.69497 - lzento.

y de 2017, Certifico. revendo o documento que deu origem a
3\ que ndo constou 3 area superficial do terreno onde acha-se

Emolumentes: Isento. Selo Digit
a a N - L] » S ) 1 A nanmn oy mRAa-a "aTre '] [
Processamento eieirGnico de dados: isento.Sefo Digital n? 0103.01.1700001.32715 -isenio.

\ CONTINUA NA FICHA N2 ——/
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FLS. MATRICULA

02 137.607

_37 sdFancas 15de setembro  de 2017

/~ AV-6-137.607, de 15 de setembro de 2017. CANCELAMENTO: Conforme Contrato ch
Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgéo de Unidade Habitacional, Alienacao
Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes - Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), n® 8.7877.0153697-0, de 15/08/2017, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL autorizou o cancelamento da hipoteca abjeto do R-4, ficando assim o imovel livre
do gravame a que estava sujeito.

PROTOCOLO: 344.542, de 24/98/2017. Escrevente: Bibiana.
Escrevente Autcrizado(a):

Registrador Designado:

Emolumentos: R$ 67,30. Digital n® 0103.04.1300002.15927 - R$ 3,30.
Processamento eletrénico de dados: R$ 4,50. Selo Digital n? 0103.01.1700002.29892 -R$
1,40.

R-7-137.607, de 15 de setembro de 2017.

TITULO: COMPRA E VENDA COM ALIENAGAQ FIDUCIARIA

TRANSMITENTE(S): SPE PARK LISBOA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPJ 24.057.400/0001-00, situado na Rua Domingos Martins n® 121, Sala 706, Bairro Centro
na cidade de Canoas/RS, neste ato representado pelo seu socic MARCELO DAMACENO,
CPF 491.021.920-04.
ADQUIRENTE(S): MARCO ANTONIO DOS ANJOS PEREIRA DA SILVA, CPF 525.322.240-
53, brasileiro, solteiro, maior, vigilante, residente e domiciliado na Avenida Jodo Antbnio
Silveira, n? 1552, ap 302, bairro Restinga na cidade de Porto Alegre/RS, ¢ CARMEM VERA
CARVALHO ALVES, CPF 476.586.730-72, brasileira, separada judicialmente, recepcionista,
residente e domiciliada na Avenida Joao Antdnio Silveira, n? 1552, ap 302, bairro Restinga na
cidade de Porto Alegre/RS.

IMOVEL: A Compra e Venda, refere-se a 100% do imovel.
FORMA DO TITULQ: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Ultilizagdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante{s), n2 8.7877.0153697-
0, de 15/08/2017.
VALOR: R$160.000,00 (sendo R$7.799,13 com recursos do FGTS do(s) comprador(es)).
AVALIACAO: R$160.000,00. Recolhido ITBI conforme guia n® 5163.
CONDICOES: As constantes do titulo.

PROTOCOLO: 344.542, de 24468/2017. Escrevente: Bibiana.

Escrevente Autcrizado(a):

Registrador Designado:

Emolumentes: R$ 402,00, Selo Digital n® 0103.08.1400003.04405 - R$ 49,50.
Processamento eletronico de dados: R$ 2,30. Selo Digital n? 0103.01.1700002.29901 -R$
1,40.

R-8-137.607, de 15 de setembro de 2017
TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA
DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): MARCO ANTONIO DOS ANJOS PEREIRA DA SILVA, CPF
525.322.240-53, brasileiro, solteiro, maior, vigilante, residente e domiciliade na Avenida Jo&o
Antdnio Silveira, n2? 1552, ap 302, bairrc Restinga na cidade de Porto Alegre/RS, e CARME

\ CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QZAWG-UCWLL-SLY6R-Y6W9J

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br



Pagina 4 de 6

Continuacdo da padina anterior =i=i=i=i=i=i=imimimlmlmlalm e o e e
CNM: 097360.2.0137607-55

Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livro N22 - Registro Geral

Canoas, 15 de setembro de 2017 %

VERA CARVALHO ALVES, CPF 476.586.730-72, brasieira, separada judicialmente, )
recepcionista, residente e domiciliada na Avenida Jo&o Anténio Silveira, n? 1552, ap 302,
bairro Restinga na cidade de Porto Alegre/RS

CREDORA (Fiducigria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede na Quadra 4, Lotes 3/4 na cidade de Brasilia/DF e filial neste Estado, neste ato
representada por ANDRE DAL BEM ROST, CPF 007.556.680-06.

INTERVENIENTE INCORPORADORA / ENTIDADE ORGANIZADORA: SPE - PARK LISBOA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, CNPJ 24.057.400/0001-00, com sede na Rua
Domingos Martins n? 121, Sala 706, bairo Centro, na cidade de Canoas/RS, neste ato
representado pelo seu socio MARCELO DAMACENO, CPF 491.021.920-04.
INTERVENIENTE _CONSTRUTORA E FIADORA: MIG - INCORPORACAO E
CONSTRUGCOES LTDA, CNPJ 02.301.170/0001-31, com sede na Rua Domingos Martins n®
121, Sala 706, bairro Centro na cidade de Canoas/RS, neste ato representado pelo seu sdcio
ITAMAR LOTTICI, CPF 114.494.030-34.

FORMA DO TITULO: O constante do R-7.

VALOR DA DIVIDA: R$131.400,00. AVALIACAO: R$160.000,00.

PRAZO: 340 meses, em parcelas mensais no valor inicial de R$1.310,54, vencendo-se a ‘
primeira em 15/09/2017.

JUROS: Taxa Anual Nominal de 7,6600% e Taxa Anual Efetiva de 7,9347%.

CONDICOES: As constantes do titulo.

PROTOCOLO: 344.542, de 24/08/2017. Escrevente: Bibiana.

Escrevente Autorizado(a):

Registrador Designado:

Emolumentos: R$ 325,70.\8elo Digital n? 0103.07.1500004.15822 - R$ 36,60.
Processamento eletrénico de dados: R$ 2,30. Selo Digital n? 0103.01.1700002.29947 -R$
1,40.

Av.9/137.607 — Canoas, 08 de outubro de 2020. TRANSPORTE - RETIFICAGAO -
INCORPORACAO IMOBILIARIA.

Conforme Av.79, da matricuia n°® 109.471, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro {que & a
origem desta matricula), averbo o transporte da retificag@o da incorporagao imobiliaria, nos
seguintes termos: "Com fulcro no disposto no artigo 212, combinado com o artigo 213, |,
ambos da Lei n® 6.015/1973, retifico o registro da incorporagédo imobiliaria, objeto do R-3,
para suprir a omissao na especializagio quanto as partes de uso comum do condominio e
das unidades autdnomas, nos termos que estabelece o artigo 778 da CNNR-CGJ/RS,
como segue: a) Sdo partes de utilizagdo comum pelos condéminos, inalienaveis e
indivisiveis, o solo e tudo mais que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao
funcionamento e utilizagdo global, dentre as quais, fundagdes, montantes, vigas, colunas;
os jardins, gramados e muros de divisa; a portaria/guarita, hall de escada e circulagéo dos
Blocos, areas de circulacio internas do condominio, estacionamento descoberto, acesso
as vias e logradouros publicos e calgadas; as fundag¢des, estruturas, paredes divisorias,
fachadas, lajes e telhados; encanamentos de agua, esgoto, fios troncos de luz, forga,
telefone e TV, bem como as instalagdes respectivas até o ponto de ligagdo com as linhas

de propriedade privativa; condutores de agua pluvial e esgoto, reservatérios, ETE,
\.zegistros. bombas com os respectivos pertences; medidores JgAAAME(NE2 © gés. ./

FLS. MATRICULA

02v 137.607
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Canoas, 08 de outubro de 2020 03 137.607

todos os espagos cobertos e descobertos e seus futuros equipamentes destinados, ao lazer
descoberto, e previstos no projeto aprovado; todos os espagos cobertos e descobertos e seus
futuros equipamentos destinados ao uso comum, como Central de GLP, Contentores de Lixo,
Vestiarios, DML, Zeladoria, Lixeira, Espaco Gourmet com IS e Castelo D'agua; e previstos no
projeto aprovado; b) As unidades autdnomas passam a ter a seguinte descrigio: (...) BLOCO 04:
localizado ao meio do terreno, o quarto a esquerda, de quem de frente olhar o terreno. (...) 20)
APARTAMENTO n°® 202 do Bloco 04: unidade auténoma localizada no segundo pavimento, a
esquerda de quem postado na entrada do bloco olhar para ele, com area privativa real de
48 2700m?2, area de uso comum de divisdo n&c proporcional real de 11,5200m?* correspondente a
vaga de garagem abaixo descrita, area de uso comumn de divisdo proporcional real de 39,1698m?
e area real total de 98,95981m?, cabendo-lhe a fragio ideal de 0,0094893 do terreno e das coisas
de uso comum. PARTE ACESSORIA DA UNIDADE AUTONOMA: E parte acesséria desta
unidade auténoma a vaga de garagem n° 46, descoberta, com capacidade para um veiculo de
porte médio, com area de 11,5200m? (computada na area de uso comum de divisdo n&o
proporcional real acima indicada), localizada no térreo, sendo a décima oitava vaga a direita de
quem entra na rua interna do condominio ap6s o acesso pela guarita, na rua interna A. Como
parte acessoéria, a area relativa a vaga de garagem foi computada na composicao da fragao ideal
da unidade autbnoma, na propor¢gdo de 0,0002212. (..). Averbacdo feita em razdc de
requerimento e documentos apresentados pela parte interessada, bem como de documentos
arquivados nesta Serventia Registral.”
Protocolo n°® 391680, Livro 1-AN, data
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000002.31476)- N|h|| 0103.04.2000001.12158 - Nihil
Av.10/137.607 — Canoas, 08 de outubro He 2020. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.81 da matricula n® 109.471, Livro 2-RG, deste Servigce de Registro (que é a origem
desta matricula), foi instituido, no terreno gque deu origem a esta matricula e nas construgdes nele
erigidas, parcialmente, incluindo esta unidade autdbnoma, o condominio edilicio denominado
"Condominio Residencial Park Lisboa", localizado a rua D, n° 130, bairro Olaria. Sendo
assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a unidade autdnoma desta matricula
regular no que tange a sua conclusao e instituicao de condominio edilicio.
Protocolo n® 391680, Livro 1-AN, datadpide 08 de setembro de 2020.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
CA. R$21,10. Selo: 0103.01.2000002.39477 - R$1,40; 0103.03.1900007.47631 - R$2,70
Av.11/137.607 - Canoas, 13 de abril de
A convencao de condominio do "Condomlmo Residencial Park Llsboa celebrada em
18/03/2021, foi registrada sob n° 9.739, Livro 3-RA, deste servigo de registro, em 13/04/2021.
OBS.: Ato praticado na data supra indicada, em virtude da contagem em dobro dos prazos
registrais, conforme art. 11 do Provimento n° 94/2020 do CNJ e art. 7°, paragrafo Unico, do
Provimento n° 17/2020 da CGJ/RS, diante da pandemia da COVID-19.
Protocolo n® 4012886, Livro 1-AQ, datado de 23 de margo de 2021.
Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. 4.9~
CA. R$44.60. Selo: 0103.01.2000005.19019 - R$1,40; 0103.04.2000001.32645 - R$3,30

(continua no verso)

-

“
e 08 de setembro de 2020.
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Av.12/137 607 - Canoas, 06 de agosto de 2025. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base nc disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidagdo da
propriedade do imdvel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R-8, que devera promover publico leildo para a alienagao
do imoévei, conforme o procedimento previsto no arligo 27 da referida lei. Averbagao feita a
requerimento, datade de 30/07/2025, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimagao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagao do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$168.009,99 e avaliagdo fiscal de R$168.009,99, em

15/07/2025).

Protocoio n® 498706, Livro 1-BV, datado de 31 de julho de 2025.

Emol.: R%$455,40 (Selo: 0103.08.2200002.00775 = R%$76,40); PED: R%$6,90 (Selo:
0103.01.2400002.80805 = R$2,10).

Escrevente, Juli Moura Moreira. 9

]

(continua na folha }

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 11 de agosto de 2025, as 15h:45m:20s.

EMOLUMENTOS: R$76,40 - MP
Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 137.607: R$44,80 (0103.04.2400002.40699
. g~ . . g . = R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemlivos e arquivos: R$13,20 (0103.03.2500001.10502 = R$4,20)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io do Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0103.01.2400002.81500 = R$2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QZAWG-UCWLL-SLY6R-Y6W9J

A consulta estarad deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta
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