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REGISTRO DE IMOVEIS MM
Primeira Circunscri¢do de Itaboral - RJ 49101 rwifmsg_

Itaborai, 05 de setembro de 2017

49101

IMOVEL: APARTAMENTO n° 302 (trezentos e dois) no BLOCO 10, no 3° Pavimento, de uso
residencial, de primeira categoria, com a area construida de 45,71m2, composto de uma sala para dois
ambientes, estar ¢ jantar, 01 (um) banho, 01 (uma) cozinha conjugada com a drea de servigo e dois
dormitérios, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob n° 190.301-001, inscri¢éo predial
1° 57.586 e averbada desde 02/06/2017 e habite-se n° 139/2017, com direfto ao uso de uma vaga para
estacionamento de veiculo descoberta, integrante do CONDOMINIO PORTAL CAMINHOS DO
MAR, com a correspondente FRACAO IDEAL de 0,003289474 da respectiva drea de terras
proprias, identificada por AREA "AD-1", com a superficie quadrada de 21.174,23m2, desdobrada de
maior porgio, na localidade de AREAL, & Avenida Carlos Lacerda, r° 1.305, zona urbana do primeiro
distrito deste municfpio, com as seguintes metragens e confrontagdes: 42,43m pelo lado da frente
confrontando com a Avenida Carlos Lacerda; 81,31m pelo lado dos fimdos confrontando com parte da
Area "1" desmembrada anteriormente da mesma maior porgio; 307,77m pelo lado direito confrontando
com a Area AD-2, desmembrada da mesma maior porgdo; e 353,00m pelo lado esquerdo formado
por trés segmentos, partindo da linha de frente aos fundos, o primetro segmento mede 100,00m, o
segindo segmento com deflextio a direita, mede 38,00m, ambos confrontando com o imével de
Herculano Marques Viama ¢ o terceiro com deflexdo a esquerda, mede 215,00m e confrontando com
parte do imovel de Manoel Pereira Jorge Junior, fechando assim a descrigdo do perimetro, nos termos
do MEMORIAL DE INCORPORACAO IMOBILIARIA, registrado sob n° 02, em 15/09/2015 e
averbagio n° 03, em 19/11/2015, ambos na matricula n 45.502 - Fichas 01 a 36 e a modificagéo
parcial no projeto averbado sob n° 06, em 07/03/2016, também na mesma matricula n® 45.502,
encontrando-se a incorporagdo arquivada neste registro sob o Protocolo n° 87.832, nos termos da Lei
1° 4.591/64 ¢ alterada pela Lei n° 4.864/65 e da Lei n° 12.424/11 do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMYV. PROPRIETARIO: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA,
com sede 4 Rua Padre Marinho, n° 37, sala 401, quarto andar, Santa Efigénia, Belo Horizonte - MG e
inscrita no CNPJ/MF.° 04.065.053/0001-41. FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO: A drea
objeto da incorporagdo foi adquirida em maior porgdo de GCPA Empreendimentos e Participagdes
Ltda, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 22/07/2015, as folhas 92/93, do
fivro n° 668, ato n° 57 no Cartério do Segundo Oficio de Justica de Ttaborai-RJ, registrada sob n° 01,
em 11/08/2015 na mesma matricula n° 45.502 - ficha 01; Construgéo averbada sob n° 08, em
19/07/2017, na mesma matricula n° 45.502; Instituigio do condog io, registrada sob n° 09, em

2,0049101-59

04/09/2017, também na mesma matricula n° 45.502/A Escrevent réa Veras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGIRY). Oficial janegandisophfesh  (Marcelo T#e de Figueiredo Fabifio - Mat.
90.137 da CGI/RY). Tabel o 8268 / \. Q0
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INDICACAQ: O imével acima descrito foi alienado em garantia hipotecaria a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul. Quadra 04, lotes 03 e 04
Brasflia - DF e inscrita no CNPJL.® 00.360.305/0001-04 - nos termos do Contrato de Abertura de
Crédito e Mitwo para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras
Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, noﬁmbito do Programa
Minha Casa Minha Vida, Contrato de n® 855553522730, datado de 02/10/20}: Ydonforme registro n°
04, em 30/12/2015 na mesma matricula n® 45.502 - Itabomga’gga G]b;hari :

Tabelia Substitute,
Mat. 94/6263
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Indicagdo: Conforme requerimento apresentado pela proprietaria e incorporadora, protocolado sob o
1. 95.191, foi registrada sob n° 09, em 04/09/2017, na matricula r°. 45.502, a INSTITUICAO DE
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Continuag@o da Matricula

CONDOMIN]
93622 SGL._|;

jtute
L AR Substity
/ 1“;:“.94!"3“3

RTAL pe%mMINHOS DO MAR. Foi utiizado selo de fiscalizagio EBFS

Av. 01- Mat. 49.101 em 05/09/2017 - Prot. 95.192 em 28/06/2017 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico que a Convencdo do Condominio denominado CONDOMINIO
PORTAL CAMINHOS DO MAR, encontra-se registrada sob o n° 1.963 do livro 3 -
Registro Auxiliar - ficha 01 a2 015, em 05/09/2017. Os documentos apresentados ficam neste
Registro Imobilidrio arquivados como parte integrante desta averbagdo. O referido ¢ verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2684/20 16:1ei 3761 - miitua e acoterj: R$ 14,44:
valor do ato: R$ 7,90; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: R$ 0,67; lei 713/83 (20%): R$
15,80; lei 4664/05 (5%) RS 3,90; lei 11 1/06 (5%) R$ 3,90; lei 6281/12 (4%) R$ 3,10; PMCMV R$
1,50, totalizandg; R$ 51.21. h& ] venWﬂréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da
CGIRI). Oﬁci&mh titute 77 Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da
CGIRJ). Mat, 94/6263 7 oS
LA

SELO: ECDH 72793 OVL. &

APRESENTAGO TITULO - Prot. n* (1A% o OO0, (F

Av. 02 - Mat. 49.101 em 29/09/2017 - Prot. 96.196 em 06/09/2017 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme requerimento apresentado, juntamente como Instrumento
Particular de Autorizagio de Cancelamento de Onus Hipotecdrio, expedida pelo credora em
05/09/2017, documentos estes que ficam mneste Registro Imobilidrio arquivados como parte
integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando o Cancelamento da Hipoteca, com relagfo & unidade objeto da mesma, acima indicada e
registrada sob o n’. 04 na mafricula n°. 45.502, uma vez que o credor dé a divida como quitada.
Emolimentos e custas, assim discriminados: Portaria 2684/2016: lei 3761 - mitua e acoterj: R$14,44;
valor do ato: R$95,10; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 0,62; lei 713/83 (20%):
R$19,14; lei 4664/05 (5%) R$4,78; lei 11/ 5%) R$4,78; lei 6281/12 (4%) R$3,82; PMCMV
R$1,91; totalizando: R$ 144,59. A Escreven jWAs (Tami de Medeiros Conceigio- Mat,
94/19.102 da CGI/RJ). Oficial do Registro: Y} (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido -
Mat. 90/137 da CGI/RJ).

y Tami de Medeiros Conceigao
SELO: ECFS 68353 OHM 1

APREGENTADO THULO - Prot 1 it 104, em 0 141 1AL,

R. 03 - Mat. 49.101 em 18/12/2018 - Prot. 101.542 em 08/11/2018 - COMPRA E VENDA -
Conforme Escritura Puiblica de Compra e Venda, datada de 17/08/2018, lavrada no Cartério do 2°
Oficio de Justica de ItaboraiR1J as fls. 053/054 do Livro n° 695, ato 1° 016, o imével objeto desta
matricula  foi  vendido a ARTHUR ALMEIDA BARROS DA COSTA, brasileiro,
administrador, nascido em 07/09/1987, filho de Eliezer Rodrigues da Costa e Lucineia Almeida Barros
da Costa, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n® 04070559409, expedida pelo
DETRAN/RJ em 13/09/2016, constando na mesma a Cédula de Identidade r° 21633 9291, expedida
pelo DIC/R] e inscrito no CPE/MF sob o n® 114.083.387-18, casado sob o regime da Comunhiio
Parcial de Bens, ato realizado em 26/02/2011. na vigéncia da Lei 6.515/77, com FABIANA ASSIS
CARVALHO DA COSTA, brasileira, miltar, nascida em 22/09/1988, filha de Oriovaldo Almeida
Carvalho e Licia Maria Assis Carvalho, portadora da Carteira de Identidade n° 801052-8, expedida
pela MBMD em 07/04/2017 e inscrita no CPE/MF sob o n° 126.148.727-33. residentes e
domiciliados 4 Estrada dos Menezes, n° 400, Bloco B/3, Apartamento 904, Colubandé, Sio
Gongalo/RJ, pelo valor de R$ 123.000,00 (cento e vinte e trés mil reais). O ITBI foi pago através da
guia n°. 00568/2018, no valor de R$ 3.381,66 no Banco Bradesco em 11/06/2018. Realizada a
co de informag@o (busca de indisponibilidade de bens), consulta n° 0156018121851579 consulta
Joot Luiz Coutinko & Sl !

N Conlinuagao da Matricula na ficha n. v % [+
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39101

CNM n°. 088974.2.0049101-59

Primeira Circunscri¢éo de Itaborai - RJ 49101

REGISTRO DE IMOVEIS _WMMW%”—

fe'r_tg em 18/12/2018,de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, consulia codigo hash: d982. bfcS. 8a84. a568. e09f 2666, 045e. 457f.
4716. 7a37; datadade 18/12/2018, de resutado nmegativo. EMITIDA A DOL Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: tabela 5.1 R$ 1.501,39; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 RS 21,17; tabela 1.5 - expedicdo de guias RS 24,00; lei 3217/99 (20%) RS 309,30; lei
4664/05 (5%) RS 77,31; ki 111/06 (5%) R$ 77,31; lei 6281/12 (4%) RS 61,85; PMCMV RS 30.44:
Busca, de Indisponibilidade - Provimento 0722009 RS 2136 totalizando: R$ 2.124.13. A
Escrewerie: ~ {\/) (Andrea Veras Valgaca - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Ofcial do
Regis by hv\}\-‘.\ (Marcelo Poppe de F@Jelpedo Fabido - Mat, 90/137 da CGJ/R),

AN TR ARG e 1 A s ol S

SELO: ECQY 25654 ESC

R. 04 - Mat. 49.101 em 25/04/2022 - Prot. 113.603 em 25/02/2022 - COMPRA E VENDA -

Conforme Contrato de Venda e Compra de Imével, Mtuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH
- Sistema Financeiro da Habitagdo, Contrato n° 1.4444.1746503-6, assinado pelas partes contratantes
em 15/02/2022, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro,
o imovel objeto desta matricula foi vendido a AMANDA BEATRIZNOVAES DE LIRA, brasileira,
solteira, supervisora, inspetora e agente de compras e vendas, nascida em 06/08/1996, portadora da
Carteira Nacional de Habilitagdo n® 07451333585, expedida pelo DETRAN/RJ em 11/08/2020,
mscrita no CPF/MF sob o n® 173.533.017-59, residente e domiciliada na Rua Elisic Rodrigues da
Costa, Lote 15, Quadra 25, Nancilandia, [taborai, RJ, pelo valor de RS 150.000,00 (cento e cinquenta
mil reais), a ser pago da seguinte forma: RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais), através do
financiamento CAIXA; R$ 30.000,00 (trinta mil reais), através dos recursos proprios. O ITBI foi pago

através da guia n°. 00326/2022 no valor de R$ 3.821,23 na CEF em 23/02/2022. Realizadas as

consultas de informacdo (busca de indisponibilidade de bens), consultas ns. 01560.22.04.25.33.438§,
01560.22.04.25.56.440, 01560.22.04.25.09.444, 01560.22.04.25.40.445, 01560.22.04.25.02.449,
datadas de 25/04/2022, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: bedb, 07¢f. fa69. ¢348. 1af7. 6e73. aded. 5709,
4cd2. bedd; 2bb6. 99da. 3597. 1829. 15a7. abafl 2993. 976¢. dbal. 69b7; adee. 8137. ab26. d4e3.
d0c0. 2714, f1d2. 7cde. 2efa. 7881 datadas de 25/04/2022, de resultados negativos. EMITIDA A

DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: valor do ato R$ 932,46; tabela

014 (arquivamento) R$ 6,42 distribuicdo: R$ 83,62; distribuigio por pessoa R$ 1,54; Busca de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 66.27; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS
13,14; tabela 01.5 - expedicio de guias RS 29,76; ISS (Lei Complementar Mm\ﬁcipa] n® 240/2018) -
R$ 49,08; PMCMV RS 18.90; totalizando: R$ 1.201,19. A Escrevente: \ (Dominique Engel
Vieira -~ Mat. 94/21.119 da CGJ/R]). Oficial do Reg%:?%/v( arcele~Roppe de Figueiredo

Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). A
/y jjei Viwra
enle
SELO: EEBW 79213 VDK ot SRR

R. 05 - Mat. 49.101 em 25/04/2022 - Prot. 113.603 em 25/02/2022 - ALIENACAO
FIDUCIARIA -Conforme Contrato de Venda e Compra de Imével, Miituo e Alienagdo Fiducidria em
Garantia no SFH - Sistena Financeiro da Habitagdo, Contrato n° 1.4444.1746503-6, assinado pelas
partes contratantes em 15/02/2022, acima registrado sob o n°. 04, o imével objeto desta matricula foi.
pela atual proprietiria, ja qualificada. alienado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF. com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brasilia -

Continua no verso...
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M: .2.0049101-59
Continuagéo da MatridUgNM UaRa7Le

DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Finarciamento: 1- Origem
dos Recursos: SBPE; Modalidade: Aquisigao de Im6vel Usado; 2- Sistema de Amortizagdo: PRICE;
2.1- indice de Atualizagio do Saldo Devedor: TR; 3- Enquadramento: SFH; 4-Valor de Compra ¢
Venda e Composigdo dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para
Despesas Acessérias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): Nio se Aplica; 6- Valor Total da Divida
(Financiamento): R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais); 7- Valor da Garantia Fiduciaria e do Imdvel
para Fins de Venda em Publico Leilio: R$ 152.524,26 (cento e cinquenta e dois mil, quinhentos ¢ vinte
e quatro reais e vinte e seis centavos); 8- Prazo total (meses): 360; 8.1- Amortizagio (meses): 360; 9-
Taxa de juros % (a.a): 9.1- Taxa de Juros Balcdo: nominal: 8.6395 e efetiva: 8.9900; 9.2- Taxa de
Juros Reduzida: nominal: 8.4638 e efetiva: 8.8000; 10- Encargo Mensal Inicial: 10.1- Taxa de Juros
Balcdo: prestagao (atj): R$ 934.58; Prémios de Seguros: R$ 25,48; Tarifa de Administragio de
Contrato Mensal - TA: R$ 25,00; Total: R$ 985,06; 10.2- Taxa de Juros Reduzida: prestagio (a+j):
R$ 919,61; Prémios de Seguros: R$ 25,48; Tarifa de Administragio de Contrato Mensal - TA: R$
25,00; Total: 970,09; 11- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 15/03/2022; 12- Reajuste dos
Encargos: de acordo com item 4; 13- Forma de Pagamento na Data da Contratagdo: Débito em Conta
Corrente; Composicio de Renda - Devedora: Amanda Beatriz Novaes de Lira, Renda: R$ 5.886,87;
%Composigdo de Renda para fins de Indenizacdo Securitiria: 100%; com as demais condicies
constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagdo (busca de indisponibilidade de
bens), consultas n%. 01560.22.04.25.33.438. 01560.22.04.25.56.440, 01560.22.04.25.09.444,
01560.22.04.25.40.445, 01560.22.04.25.02.449, datadas de 25/04/2022, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. consultas codigos hash:
bedb, 07cf fa69. ¢348. lafl. 6e73. a%ed. 5709. 4cd2. bed4; 2bb6. 99da. 3597, 1829. 15a7. abaf
2995. 976¢. dbal. 69b7; adee. 8137. ab26. dde3. d0c0. 2714. f1d2. 7cdc. 2efa. 788 datadas de
25/04/2022, de resultados negativos, EMITIDA A DOL Emolumentos e custas, assim discriminados;
Port. 1863/2021: valor do ato R$ 932,46; tabela 01.4 (arquivamento) RS 6,42; distribuigio: R$ 83,62;
distribuiciio por pessoa RS 1,54; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS 66.27; art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 13,14; tabela 01.5 - expedicdo de guias R$ 29,76; ISS (Lei
Compleme unicipal n® 240/2018) - RS 49,08: PMCMV RS 18,90; totalizando: R$ 1.201,19. A |
Escrevente: (Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGI/R]). Oficial do Reglstro e

(Marcelo de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/R)). /

Lonltige Eages Views
Zsrevente

79214 NVT ko

SELO:

Av. 06 - Mat. 49.101 em 25/04/2022 - Prot. 113.603 em 25/02/2022 - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO- Conforme Cédula de Crédito Imobilidrio. nimero 1.4444.1746503-6, Série 0222.
assinada pelas partes contratantes em 15/02/2022, emitida nos termos da Lei 10.931 de 02/08/2004,
vinculada ao contrato, acima registrado sob o niimero 04, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados sob o numero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que figue
constande a parantia do direito real, nos termos da Cédula de Crédito Imobilidrio, nimero
1.4444.1746503-6, Série 0222, tendo como Instituicdo Custodiante: Caixa Fcondmica Federal -
CEF, e, como Devedora: Amanda Beatriz Novaes de Lira, acima qualificada, com as demais clausulas
¢ condicdes constantes do referido dgstrumento. Emolumentos e custas, assim discriminados: Po-t.
1863/2021: Isento. A Escrevente: (Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGI/RJ).
Oficial do Reg;isEQ; L (Marcelo Peppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
b

o, T

SELO: EEBW 79215 HL.J
APRESERTRDO TN Tt W 320diomm cfi] Lo
RPRESENTADU TG - Pt 40505 o lo o

Av. 07 - Matricula 49.101 em 21/05/2025 - Prot. 125.937 em 06/03/2025 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, parigrafo tnico, ¢
procedida a  presente  averbagdo para  comstar que esta matricula de 1°.
49101 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0049101-39. Emolumentos e custas: Isenfo -

Continuagao da Malricula na fichan® ('3
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REGISTRO DE IM 0 VEIS CNM: 088971.2.0049101-59
Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ | ;CHA |
Cartorio do 2° Oficio de Justica

Continuagiio do CNM de n°. 088971.2.0049101-59

Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tmico. A Escrevcwe:b’ff/ (Karine Ferreira da Costa
Roza - CPF 1° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Regis%Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). .

SELO: EEXY 36076 MIL

Av. 08 -CNM n° 088971.2.0049101-59 em 21/05/2025 - Prot. 125937 em 06/03/2025 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n°. 570223/2025 -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal em
28/03/2025, assinado digitalmente pelo gerente Gilberto Silva Nunes € demais documentos necessarios,
que ficam arquivados sob o nitmero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 e
o artigo 12 do Provimento r°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagio a
Alenaciio Fiduciaria registrada acima sob r°. 05 e dar publicidade a existéncia do procedimento em
curso, assegurar diretos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a consolidagdo da
propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resutado da notificagdo encaminhada por este registro a
devedora fiduciante Amanda Beatriz Novaes de Lira a saber: 1- Conforme Oficio Eletronico n’.
215055/2025, intimago encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com fnalidade de notificar a
devedora fiduciante Amanda Beatriz Novaes de Lira, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, através do Oficio n°. 215055/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de
[taboraiRJ em 07/04/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RI, foi encaminhada a
notificagdo por Carta AR/MP, Cédigo BN 37470568 5 BR; Destinatdrio: Amanda Beatriz Novaes de
Lira; Enderego: Rua Elisio Rodrigues da Costa, 0, Lote 15, Quadra 25, Nancildndia, CEP: 24801-020 -
Itaborai-RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Assinatura do Recebedor: (a) Amaro A. de Lira;
Data de Entrega: llegivel; N° Doc. de Identidade: 556.165.687-04. Consequentemente, a notificagao foi
de resultado "NEGATIVO", uma vez que nfo se trata da assinatura da devedora fiduciante; 2-Conforme
Oficio Eletrdnico n°. 215054/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com
finalidade de notificar a devedora fiduciante Amanda Beatriz Novaes de Lira a saber: "RESULTADO
DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAI, através do Oficio n°. 215054/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio
de Justica de ItaboraiR] em 07/04/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIRJ, foi
encaminhada a notificagio por Carta AR/MP, Codigo BN 37470569 4 BR; Destinatario: Amanda
Beatriz Novaes de Lira; Endereco: Avenida Carlos Lacerda, 1305, Apto. 302, Bloco 10, Areal, CEP:
24800-770 - Itabora-RJ; Unidade de Entrega: CDD ltaborai/RJ; Assinatura do Recebedor: (a)
Matheus; Nome Legivel do Recebedor: (a) Matheus Rodrigues - 281640003. Consequentemente, a
notificagio foi de resultado "NEGATIVO', uma vez que nio se trata da assinatura da devedora
fiduciante; 3- Conforme Oficio Eletronico . 215049/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de
Justica de Ttabora¥/RJ em 07/04/2025, foi procedida diligéneia no(s) seguinte(s) enderego(s): Avenida
Carlos Lacerda, N° 1305, Bloco 10, Apto. 302, Condominio Portal Caminhos do Mar, Areal,
Itaborai/RJ / Rua Elisio Rodrigues da Costa, Lote 15, Quadra 25, Nancilandia, Itaborai/RJ, a saber:
"CERTIDAO - Certifico e dou f¢, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica
de Ttaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n® 215049/2025, datado de 07/04/2025,
protocolado neste Registro de Titulos ¢ Documentos sob o n’ 53683, para dar cumprimento ao
solicitado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do artigo 26 da Lein® 9.514/97,
foi procedida as diligéncias nos enderegos mencionados no oficio, com a finalidade de Notificar a Sra.
AMANDA BEATRIZ NOVAES DE LIRA, a saber: 1) - No dia 24/04/2025 as 09h46min, cheguei no
endereco indicado ou seja "RUA ELISIO RODRIGUES DA COSTA, LOTE 15 QUADRA 25,
NANCILANDIA, ITABORAI/RJ 24801020", sendo recebido pelo Sr. Amaro (morador atual), comas
seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 65 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo
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Continuagéo da Matricula

curto grisatho, olhos escuros, o qual informou que a Sra. AMANDA BEATRIZ NOVAES DE LIRA,
mudou-se, estando em lugar ignorado ndio sabido; 2)- No dia 29/04/2025 as 13h20min, cheguei no
enderego indicado ou seja "AV CARLOS LACERDA NR 1305 BL 10 APT 302 CONDOMINIO
PORTAL CAMINHO DO MAR AREAL ITABORAI RJ 24800770, sendo recebido pela Sra.
AMANDA BEATRIZ NOVAES DE LIRA, a qual identificou-se, aceitou uma via da Carta de
Notificagiio, tomatam ciéncia de todo o contetido e negou-se a exarar ciente, dando assim por Notificado.
[taborai, 29 de Abril de 2025. Escrevente Notificador: (2) Paulo Roberto Vieira da Silva (Paulo Roberto
Vieira da Silva - Matricula 94/2064)". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO",
conforme comprova a certidio datada de 29/04/2025, sendo que a referida devedora fiduciante ndo
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos
e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 199,56; art. 183 (LRP) prenotagéo -
tabela 5.4.3 R$ 32,29; Alien. Fiducidria - Intimagéio Pessoa: R$ 46,44; Guiass/DO/ONR/COAF/DIST:
R$ 26,03; Selo de Fiscalizagio: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) RS 60,86; lei 4664/05 (5%) R$ 15,21; ki
111/06 (5%) RS 5.21; ki 6281/12 (6%) R$ 18,25, PMCMV R§$ 6,07; ISS. /QLel Complementar
Municipal r® 240/2018) - R$ 15,21; Totalizando: R$ 440,86. A Escrevente: >} (Karine Ferreira da
Costa Rozm - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGIJ/RI). Oficial do Regrstrg
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio~ Mat. 90.137 da CGI/RI). o

SELO: EEXY 36077 MZK

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0049101-59 em 12/09/2025 - Prot. 128.062 em

05/09/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 570223/2025 - CAIXA ECONGMICA
FEDERAL - 1, expedide pela credora Caixa Econémica Federal, em

01/09/2025 = 03/09/2025, respectivamente, e a Certidido de Quitagio do
ITBI guia n®. 01630/2025, no valor de R$ 4.012,82, paga ha Caixa
Econémica Federal em 15/08/2025, averba-se, com base na averbacio
acima de n®. 08, para que fique consolidada a propriedade do imével
objeto desta matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigdo financeira scb a forma de empresa publica, com sede no
Setor Bancario Ssul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNEPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo side atribuide o valor de
R$ 160.128,70 (cento e sessenta mil cento e wvinte e olto reais e
setenta centaveos). A credora fiducidria, ora adgquirente, deverd
promever os leildes publicos disciplinades no artige 27 da referida
Lel Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: valor do ate: RS 734,83; art. 183 (LRE)
prenoctagdo - tabela 05.4.3: R$ 16,14; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,30;
lei 3217/99 (20%): RS 150,20; lei 4664/05 (5%) RS 37,55; lei 111/06
(5%) R$ 37,55; lei 6281/12 (6%) R$% 45,05; PMCMV RS 15,01; ISs (Lei

Complementar Municipal n*® 240/2018) - R$ 37,54; Totalizande: RS
1.078,17. SELO: EEZF 89108 AWF. O Escrevente: Molses Antas de ARbreu -
CPF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado

eletronicamente por Andrea Veras Valenga, 0ficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDQ FABIAOQ -
Titular, matricula n®: 90/137.- - - - — = — = = = = — — — — — — — -

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0049101-59 em 11/07/2025 - Prot. 128.062 em
05/09/2025 - CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA E CEDULA DE
CREDITO - Conforme requerimento apresentado, Jjuntamente com o Oficio
n®. 570223/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
Caixa Econbmica Federal, em 01/09%/2025 e 03/09/2025, respectivamente,
averba-se nesta matricula o Cancelamente da Alienagdc Fiducidria,
acima registrada sob ¢ n®. 05, bem come o Cancelamente da sua
respectiva Cédula de Crédito Imecbilidrio, acima averbada scb o n®°. 06,
em decorréncia da Conseclidacdc da Propriedade averbada scb o n®. 09
nesta matricula, em cumprimento ac disposto no Art. 26 da Lel n®.
9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emclumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 734,83, art. 183
(LRP) prenctacdc - tabela 05.4.3: R$ 16,14; Selo de Fiscalizacdo: RS
4,30; lei 3217/99 (20%): R$ 150,19; lei 4664/05 (5%) R3 37,55; lei
111/06 (5%) R$ 37,55; lel 6281/12 (6%) RS 45,05; PMCMV R$ 15,01:; 1ISS

Continuacdo na ficha n®
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matricula n®: 90/137.-

(Lei Complementar Municipal n® 240/2018)
1.078,16. SELO: EEZF 89109 JJV. O Escrevente:

RS 3Y,54; Totalizando:

RS

Moisés Antas de Abreu - CPF

ne. 178.276.027-03 = Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado
cletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta, matricula
n®: 94/14610. Ofiecial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAC - Titular,

assino.

Emolumentos (Portaria n®423/2025 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 108,60
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Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72
Lei n°4.664/05 - 5% R$ 5,43
Lein®°111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12 -6% R$ 6,51
Lein®6.370/12 - 2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43
Selo de Fisc. R$ 2,87

Valor Total R$ 158,16

Certidao de Inteiro Teor

Documento emitido por processamento Eletrébnico. Qualquer emenda ou rasura
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eetronico

EEZI: 88?81 ZGN

(=] ]

DI E. -
Consulte a validade do selo em:

https://w w w 4 .tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0049101-59, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos dezessete dias do més de
setembro do ano de dois mil e vinte e cinco (17/09/2025) as 15:47. Eu,
Renata Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e

sera




