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LIVRO N°2 - REGISTRO REGISTRO DE IMOVEIS DE POMPEIA/SP
GERAL CNS - 12.018-8
MATRICULA FICHA e

-20.716- -01- Pompéia, 19 de abril de 2022.

IMOVEL: Unidade Auténoma designada como Casa n° 06 do Setor “E”, a ser edificada
no Condominio “Residencial Turim”, nesta cidade e comarca de Pompéia, Estado de
Sdo Paulo, com as seguintes especificagdes: area total do terreno: 226,92 m?; terreno
comum: 86,92 m?; terreno privativo: 140,00 m?; (jardim e quintal: 91,65 m? + casa: 48,35
m?), correspondendo a frago ideal de 0,4936%. Esta unidade tem a seguinte localizagfo, de
quem da Via de Circulagdo Interna 7 olha a unidade: pela frente: 7,00 metros; pelo lado
direito: 20,00 metros, confrontando com a Unidade n°® 5; pelo lado esquerdo: 20,00 metros,
confrontando com a Unidade n° 7 e pelos fundos 7,00 metros, confrontando com a Unidade
n° 34. A guarda de veiculo serd feita individualmente na propria unidade autonoma.

PROPRIETARIA: PROBOS - LOTEAMENTO RESIDENCIAL AUFIERO SPE
LTDA., sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ sob n® 32.938.160/0001-72, com

sede a Rua José Bertonha, n° 139, sala 04, Jardim Tangara, Marilia/SP e inscrita na Jucesp
sob NIRE 35231453832.

REGISTRO ANTERIOR: R.2 (incorporagdo) e Av.3 na matricula n° 17.241, procedidos
em 05 de seterg_lbro de 2019, Liyro n® 02 desta Serventia Registral.
PRENOTACAQ: n°7 9%@ Digital: 1201883F10000000047713221.

A Oficial Substituta, /1""/‘/1/ il (Sandra Canella de Moraes).

"‘.

Av.1 - Pompéia, 19 de abril de 2022. (protocolo n° 73.999). Conforme consta no R.9 da
matricula n® 17.241, Livro n° 02 desta Serventia, que para esta fica transportado, a
incorporadora SERVE ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 03.074.106/0001-
28, DEU em primeira e especial hipoteca, para garantia da divida no valor de R$
5.517.812,82 (cinco milhdes, quinhentos e dezessete mil, oitocentos e doze reais e oitenta e
dois centavos), dentre outros, essa fracdo ideal correspondente ao terreno e a futura unidade
autdnoma, que integra o Modulo I do empreendimento denominado Residencial Turim,
descritos no R.02 da matricula n°® 17.241. CREDORA: Caixa Econdmica Federal,
institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lote %, em Brasilia/DF. INTERVENIENTE
HIPOTECANTE: Probos — Loteamento Residencial Aufiero SPE Ltda, inscrita no CNPJ
n° 32.938.160/0001-72, sifuada na Rua José Bertonha n® 139, Sala 04, Jardim Tangara,
Marilia/SP. Selo Digital; ¥201883F10000000047711225. minil)

A Oficial Substituta, A \ . (Sandra Canella de Moraes).

Av.2 - Pompéia, 19 de abril de 2022. (protocolo n° 73.999). Nos termos do item 1.7 do
contrato de compra e venda de terreno e mituo para construgdo de unidade habitacional, a
seguir registrado, a hipoteca referente a fraciio ideal do terreno e as benfeitorias que lhe
serdo acrescentadas, descrita na Av.1, fica cancelada, conforme autorizagio expressa da
credora Caixa Econdmica Federal. Valor da Base de Calculo: R$ 52.550,59. Selo Digital:

120188331000000004771 recebido: Oficial R$ 128,98 Estado RS 36,66 SEC. FAZ, R$ 25,09 SINOREG RS
6,79 TRIBUNAL: RS 8,85 M.P. RS 619IMP. ﬁs 6,45 TOTAL: RS 219,01).

A Oficial Substituta, M A - (Sandra Canella de Moraes).
/
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R.3 - Pompéia, 19 de abril de 2022. (protocolo n® 73.999).

Pelo Contrato de Compra e Venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade
habitacional, alienag8io fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagdes — Programa Casa
Verde e Amarela — Recursos do FGTS, com forga de escritura publica, na forma do §5°, do
artigo 61 da Lei n° 4.380/64, firmado em Pompéia/SP, em 25 de margo de 2022, a
proprietéria Probos — Loteamento Residencial Aufiero SPE Ltda., ja qualificada no R.1, no
ato representada pelo socio Milton Antonio Leite (CPF n° 044.405.258-57) vendeu o imdvel
constante desta ficha complementar a IASMIN CAROLINE DE SOUZA CONCEICAO,
brasileira, solteira, administradora, nascida aos 04.12.2001, RG n° 59.627.842-1-SSP/SP e
CPF/MF n° 493.629.328-81, residente e domiciliada em Pompeia/SP, na Rua Shinji
Hamazaki, 108, Vila Flandria; pelo valor de R$ 145.000,00 (cento € quarenta e cinco mil
reais) (R$ 24.247,32 correspondente ao terreno), pagos da seguinte forma: R$ 116.000,00,
com recursos concedidos pelo financiamento da Caixa; R$ 27.555,00 com recursos proprios;
e R$ 1.445,00 com desconto concedido pelo FGTS/Unido. Compareceram como anuentes
intervenientes a Caixa Econdmica Federal, representada pelo procurador Alex Marques
Beato, Gerente de Relacionamento PF, da agéncia de Pompéia/SP. Constam, ainda, no
contrato ora registrado, na qualidade de incorporadora/construtora e fiadora: Serve
Engenharia Ltda, CNPJ sob n® 03.074.106/0001-28, que fica arquivada em cartério
juntamente com uma ~via do Contrato na pasta n° 144. Selo Digital:
1201 8832100000000477(%%%2 Valor recebido: Oficial R$ 337,19 Estado R$ 95,84 SEC. FAZ. R$ 65,60 SINOREG R$

W

17,74 TRIBUNAL RS 23,14 M.P. RS 16/18 IMP. MUN. RS 16,86 TOTAL: R$ 572,55).

A Oficial Substituta, /I/T’“ S (Sandra Canella de Moraes).

R.4 - Pompéia, 19 de abril de 2022. (protocolo n° 73.999). DEVEDORA/FIDUCIANTE:
a proprietaria, lasmin Caroline de Souza Conceigéo, ja qualificada no R.3. CREDORA:
Caixa Econdmica Federal, institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lote %, em
Brasilia/DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, no ato representada por seu procurador Alex
Marques Beato, Gerente de Relacionamento PF, da agéncia de Pompéia/SP. TITULO:
Alienagfio Fiducidria. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular Contrato de Compra
e Venda de terreno e mutuo para constru¢éo de unidade habitacional, alienag@o fiducidria
em garantia, fianga e outras obrigacdes — Programa Casa Verde e Amarela — Recursos do
FGTS, com for¢a de escritura piblica, na forma do §5°, do artigo 61 da Lei n° 4.380/64,
firmado em Pompéia/SP, em 25 de margo de 2022. VALOR TOTAL DO
FINANCIAMENTO: R$ 116.000,00. TAXA DE JUROS: nominal de 6,00% a.a., efetiva
de 6,1677% a.a. PRAZO TOTAL: Construgio/legalizagio: 11 meses. AMORTIZACAO:
360 meses. Encargos Financeiros - Total: R$ 752,68. Vencimento do 1° encargo mensal:
25.04.2022. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 145.000,00. ORIGEM DOS
RECURSOS: FGTS/Unido. OBJETO DA GARANTIA: Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais ou legais, o(a)(s) devedor(a)(es) aliena(m) fiduciariamente a fragéo ideal objeto
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(continuagdo da ficha 01 da Ficha Complementar n°® 123)

desta ficha complementar, a Caixa Econdmica Federal, abrangendo toda as acessdes,
benfeitorias, melhoramentps, construgdes e instalagdes. As demais condigdes constam do

titulo que fica arquivado paSEjg 144. Selo Digital: 120188321000000004771022X. (valor

recebido: Oficial R$ 479,96 Estado RY 136,41/SE i FAZ. R$ 93,36 SINOREG R$ 25,26 TRIBUNAL R$ 32,94 M.P. R$ 23,04 IMP.
MUN, R$ 24,00 TOTAL: RS 814,97)./ /

Il

A Oficial Substituta, #1131 WLy (Sandra Canella de Moraes).

Av.5 - CNM: 120188.2.0020716-08. Pompéia, 25 de julho de 2023. (protocolo n° 76.412).
Certifico que a unidade auténoma - casa, com 48,35 m?, a que se refere esta ficha
complementar, foi concluida, tendo recebido o n® 47 da Via de Circulagdo Interna 07,
estando na cadastrado na Prefeitura Municipal de Pompéia sob n° 4814003201. Q
Condominio recebeu o n° 1345 da Rua José Candido Prizdo, conforme Averbagdo n® 17 na
matricula n° 17.241. Esta Ficha Complementar, a partir desta data, foi transformada em
matricula, que recebeu o n® 20.716, haja vista o Registro do Instrumento Particular de
Institui¢do e Especificagdo de Condominio, conforme R.18 da matricula n® 17.241. A
Convengdo de Condominio foi registrada sob n® 13.003, Livro n® 03 desta Serventia. Selo

Digital: 120188311000000006531423V / 1201883F10000000065205234. (valor recebido: Oficiat

RS 6,40; Estado RS 1,82; SEC. FAZ. RS |24, SINOREG RS$ 0,33; TRIBUNAL RS 0.44; M.P. R$ 0.30; IMP. UN. R$ 0,32; TOTAL: R$
10,85).

O Oficial, .« w220 MMarcelo Aparecido Rosa de Moraes).

R.6 - CNM: 120188.2.0020716-08. Pompéia, 25 de julho de 2023. (protocolo n° 76.412).
Pelo Instrumento Particular de Instituigdo e Especificacio de Condominio, referido no R.18
da matricula n° 17.241, a edificagdio objeto desta matricula foi atribuida a IASMIM
CAROLINE DE SOUZA CONCEICAO, ja qualificada no R.3 desta matricula. Base de

Calculo: R$ 120.752,68. Selo Digital: 120188321000000006509223V. (valor recebido: Oficial RS

514,33, Estado R$ 146,18; SEC. FAZ. RS 100,05, SINOREG R$ 27,07; TRIBUNAL R$ 35,30; M.P. RS 24.,69; IMP. MUN. R$25,72;
TOTAL: RS §73,34).

OOficial, =75 -+ - (Marcelo Aparecido Rosa de Moraes).

Av.7 - CNM: 120188.2.0020716-08. Pompéia, 04 de setembro de 2025. (Protocolo n°
80.423 de 07/03/2025). Conforme requerimento de Consolidagio emitido pela credora
fiducidria Caixa Econdmica Federal, no ato representado por Milton Fontana (Gerente de
Centralizadora), instruido com o processo de intimacio da devedora fiduciante lasmim
Caroline de Souza Concei¢io (CPF/MF n° 493.629.328-81) contendo nele, dentre outros,
Certiddo de Intimagdo Eletrénica da Devedora Fiduciante; FEditais; Certidio de
vencimento do prazo sem pagamento pela devedor, todos emitidos por esta Serventia e
Guia de ITBI devidamente recolhida (arquivados em pasta prépria), nos termos do artigo
26, § 7° da Lei n° 9.514/97, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADFE. do imével desta
matricula, em nome da credora_fiduciaria, constante no R.04 desta matricula, a saber:
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira sob a forma de empresa
publica, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lote %, em Brasilia/DF, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, no ato representada por Milton Fontana (Gerente
de Centralizadora). Valor da Consolidagfio: R$ 152.164,03. Valor Venal 2025: R$
18.778,46. A credora fiducidria adquirente devera promover os leildes publicos
disciplinados__no _artigo 27 da_ lei Federal n° 9.514/97. Selo Digital:

120188331 WKACYSRIQ71PX259. (Valor recebido: Oficial R$ 332,73 Estado R$ 94,56 SEC. FAZ. RS 64.72
SINOREG RS 17,51 TRIBUNAL R$ 22,84 M.P. RS 15,97 IMP. MUN. R$ 16,64 TOTAL: RS 564,97).

O Oficial o =" D o __AMarcelo Aparecido Rosa de Moraes).

CERTIDAO . EVENTUARIS CUSTAS E EMOLUMENTOS
CONSTAM DO RECIBO
Marcelo BAparecido Rosa de Moraes, O©Oficial de Registro Protocolo n° B0423 - Valor da certidao: 75,05

de Imdéveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Emitida as 11:21:07 - Guia n°® 166/2025
Juridica de POMPEIA - SP., CERTIFICA que a presente VALIDADE DA CERTIDAO: 30 DIAS
certiddo foi extraida do préprio original nos termos do Para efeitos exclusivamente Notariais

artigo 19 paragrafo 1° da Lei 6.015/73, nao havendo (Item 15, "¢’, cap. XIV das Normas de Servicgo)
hipotecas ou quaisquer 6nus reais, além dos constantes B8 b

desta matricula, ou ainda «citagdo de agdes reais
ou pessoais reipersecutérias gravando o imével.

POMPEIA, 04 DE SETEMBRO DE 2025
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