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REGISTRO DE IMOVEIS

Estado de Sao Paulo

CNS 12016-2

Livro 2 - Registro Geral

¢ % 25 de novembrg dep0p2 /R 3 | \Ji e
r MATRGUEAN 78.073 Oficlal Reglsth\doduw N

LOTE N° 08, da Quadra 13 — (residencial), do Loteamento “Residencial e
Comercial Jardim Europa”, situado nesta cidade, no bairro Campo Alegre,
com frente para a Rua Onze, medindo 10,00 metros; do lado direito, de quem
da referida rua o imével olha, mede 25,00 metros, confrontando com o lote n°® 07;
do lado esquerdo mede 25,00 metros, confrontando com o lote n® 09; e no fundo
mede 10,00 metros, confrontando com o lote n° 25, encerrando uma area de
250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

TiTULOS ANTERIORES:- Registros n° 01 das Matriculas n°s 21.636 e 60.273 e
05 da Matricula n° 34.192, datados de 16 de janeiro de 1986, 24 de outubro de
2002 e 12 de maio de 2016, e o loteamento registrado sob n° 03 na Matricula n°
75.985 em 25 de novembro de 2022. Titulos aquisitivos: escrituras publicas de
venda e compra lavradas em 27 de dezembro de 1985, 20 de setembro de 2002
e 18 de dezembro de 2015.

PROPRIETARIA - SKAF URBANIZACAO E PARTICIPACAO LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 61.544.318/0001-28 e no NIRE/SP sob n° 35201107766, com
sede social na cidade de Sao Paulo-SP, na Avenida Dr. Cardoso de Melo n°
1.336, 7° andar, sala 1, Edificio Bueno Business Tower, Vila Olimpia.

Av.1 M.78.073 :- RESTRICOES
De acordo com o constante no registro n° 03 da Matricula n°® 75.985, extraido do
anexo ao contrato denominado ‘Regulamento de Restrigdes Urbanisticas,
Construtivas e de Sustentabilidade do Loteamento Residencial e Comercial
Jardim Europa”, e conforme item 8.2 do quadro resumo e cldusula 6.1 do
contrato padrao arquivado no respectivo processo do loteamento, recaem sobre
o imével desta matricula restricdes urbanisticas convencionais (normas
contratuais para edificagdo, uso e ocupagédo dg-golo). Pindamonhangaba, 25
de novembro de 2022. A Oficiala Substituta,

R.2 - VENDA E COMPRA

(protocolo n° 223.173 — 09/06/2024)

Pelo instrumento particular com caréter de escritura publica, na forma do artigo 38
da Lei n° 9.514/1997, firmado nesta cidade em 26 de novembro de 2022, a
proprietaria, Skaf Urbanizagdo e Participagao Ltda., alienou o imével desta
matricula por VENDA e COMPRA a MARCELO SILVA DE FREITAS, brasileiro,
médico, portador do RG n°® 30.567.942-9-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
277.823.458-63, e s/m ADRIANA ALICE APOLINARIO SILVA DE FREITAS,
brasileira, médica, portadora do RG n° 18.726.782-0-SSP/SP, inscrita no CPF/MF
sob n° 109.579.008-05, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens,
desde 02 de julho de 2004, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua das
Sibipirunas n° 61, Nossa Senhora do Perpétuo Socorro, pelo valor de R$

]
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184.860,00. Valor venal do imével é de R$ 13.233,32. Pindamonhangaba, 22 de
maio de 2024.
Selo Digital 120162321000000015106024J.

R.3 - ALIENACAOQ FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular referido no registro n° 02 os proprietarios, Marcelo
Silva de Freitas e s/m Adriana Alice Apolinario Silva de Freitas, DERAM o
imével desta matricula em ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos dos artigos
22 e seguintes, da Lei n° 9.514/1997, em favor da credora fiduciaria SKAF
URBANIZACAQ E PARTICIPACAQ LTDA., j& qualificada, para garantia de
uma divida no valor de R$ 184.860,00, pagavel na seguinte forma: R$
28.860,00 em 01 parcela de R$ 2.860,00, com vencimento em 28/02/2023, mais
08 parcelas mensais, sucessivas, fixas e sem reajuste de R$ 3.250,00,
vencendo-se a primeira em 28 de margo de 2023 e mais 180 parcelas mensais e
sucessivas no valor inicial de R$ 1.811,14, calculadas pelo sistema de
amortizagdo Tabela PRICE, ja acrescidas de juros efetivos de 12% ao ano,
reajustadas mensalmente pela variagao positiva do IPCA, com vencimento da
primeira prestagdo em 28 de novembro de 2023, ficando estabelecido, nos
termos do § 2° do artigo 26 da aludida lei, que o prazo de caréncia para
expedigdo da intimagdo é de 30 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal inadimplido. Para efeito do disposto no inciso VI, do
artigo 24 do referido diploma legal, avaliaram o imével em R$ 184.860,00. As
partes sujeitam-se as demais clausulas e condigdes constantes no instrumento.
Pindamonhangaba, 22 de maio de 2024.
Selo Digital 120162321000000015106124H.

Av.4 - CADASTRO
Nos termos do instrumento particular referido no registro n® 02, procede-se a
presente para constar que o imdvel encontra-se cadastrado sob a sigla
S0-31-03-14-008-00. Pindamonhangaba, 22 de maio de 2024.

Selo Digital 120162331000000015106224D.
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Av.5 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA i
0 (protocolo n° 238.918 — 05/02/2026)
o Nos termos do instrumento particular firmado nesta cidade em 20 de julho de 2026,
0,3 e conforme o artigo 26, § 7°, da Lei n° 9.514/1997, procede-se a presente para .
= i constar que fica CONSOLIDADA a propriedade do imével desta matricula em
= = favor da credora fiduciaria SKAF_URBANIZACAO E PARTICIPACAO LTDA,, ja ‘
< S qualificada. O ITBI foi recolhido. Valor atribuido ao imoével € de R$ 184.860,00. ‘
o § Valor venal do imével é de R$ 67.300,00. Pindamonhangaba, 10 de agosto de 1
R - 2026.
= - Selo Digital 120162331000000026208 i
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2 Oficial Regjstrador ‘ 3
= § 4 |
- Av.6 - DENOMINACAO DE RUA E CEP £
v Procede-se a presente para constar que a Rua Onze passou a denominar-se Rua ;
4] Irlanda — CEP 12412-156, conforme a Lei n°® 6.923/2025. Pindamonhangaba, 10 de {
2 o agosto de 2026. £
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& Certifico que a presente reprodugao esta conforme o original da matricula n°78073, conforme o artigo 18, da
g Lei 6.015/1973, refletindo a situagao juridica do imdvel com titulos prenotados até 10/08/2026.
2 Oficial: R$ 45,88 Pindamonhangaba, 10 de agosto de
B Estado: R$ 13,04 . 2026.
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