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Apartamente 302 do Bloco 9 do prédio em construcgao
situado na Estrada Cabugu de Baixo n®450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designade por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46,71lm de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio interne de 12, 00m,
concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raic interno de 6,00m concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PRAA 12622, por onde
mede 79,5%m; 232,08Bm a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19%,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais 44,43m,
mais 4,31lm, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdcios Imobilidarios S/A.
INSCRIGAO FISCAL (MP) : 29935921 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS s5/a, CNPJ
09.625.762/0001~58, / dom sede em Sio Paulo/SP, gue
adguiriu o terreno maior porg¢do por compra a Biplan -
Brite Imdveis Pla e ,Construgic Litda,., pela
escritura de 18/0¢ do 1R° Oficico, livro 3506,
£1.181, registrada el 2018lcom o n®6 na matricula
101187. Rio de Janeinb, jurntho de 2020.---—-—-———————-

O Oficial

\

Adenilson Prancisey Henriy.gs
6° Oficial Substitute
CTPS:490nnIU33-RJ

av - 1

OBRIEQQQES: Consta averbade em 09%/10/2019 com o© n®9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/16,
instruido por certidic n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 20/09/2019,
instruidoe por certidic n°085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gue a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNIC{PIO DC RIQ DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensio de 430,00m {quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimens&o da testada do terrengo até o
lote 1 da guadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto bésico de Urbanizagio as fls. i7, parte
integrante do Termo, de acordo com ¢ despacho de 25/04/10
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizagdo deverdc atender ao que determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas eastabelecidas pelos O&rgdos responsaveis a sua
aprovacéo, no ambitg de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigiagido assumida importard na nio
concessdo de ‘'habite-— para gqualquer edificagio que
venha a ser construida logal, até a conclusido das
obras de urbanizagdo aceftacdo dos logradouros em
gquest3o. Além das pena stas em Lei. Rio de
Janeiro, 25 de junho de

O Oficzal
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MEMORIAT. DE INCORPORACAG: Consta registrade em 15/10/2019
com © n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORFORACAO
peloc requerimento de 27/03/2019, dele ccnstande gue o
prazo de caréncia € de 1B0 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagio caso nao comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, ndo

consiga, por qualquer motivo, financiamente destinado a
construQio do empreendimento; e gue o empreendimento terd
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 1% vagas destinadas a PNE. As vagas n3o se
vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de use do
condominio. A construgio do empreendimento se darid em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a

Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos 8 a 13, ficando ressalvado que ae
trata de obra projatada e pendente de regularizacdo
registral, no que tange a sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9g°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Ag¢des Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certid8es dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certiddo do
9° Tabeliso de Protestos de Letras e Titulos de Sao
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de AgdSes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuig¢sdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
nio se referem ao imdvel objeto da incorporaglic nem s3o
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragio
constante do mesmo. CONDIGCAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADQ NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER QBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) © VALOR DA VENDA
VALOR DE R$200.000, 04
DESTINAM-SE EXCLUS
COMPRADOR CONTIDO
Janeiro, 25 de junho
©C 0Oficial l
o e s
CRPS - 4;:13::' hstirro
AV - 3 AFETACAO: Consta av ada em 15/10/2019 com o n°6 na
matricula 451984, nsgituigio do patriménio de
AFETACAO para o emp nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 45 64. Rio de Janeiro, 25 de
junho de 2020.-—-——— =ttty e e
0O Oficial I
Ad;fngEMMMHenﬁq-m
ficial Substirnrg
CTPs: 49000 L.,
AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com ¢ n® 12 na
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r , matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCICS IMOBALYARIOS S.A. em favor do CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNEf .360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valof R$8.751.774,98, neste wvalor
incluindo outros iméve reggndo-fe © contrato pelas
demais cléusulas e cond tes do titule. Rio de
Janeiro, 25 de junho de 0207 -—tf-—q-——-————cm—m—_—.— =

' O Oficial
5 neisee Nenrips,
h° Oficing F-"zhsﬁr.ﬁwes
CTPs, AUtr e o, ._‘0
AV - 5 CANCEILAMENTO: Pelo ifistkumento particular de 19%9/06/2020,

o n® 1931388 a f1.2 do livro

LAMENTO da averbagido 4 de
il, Lem virtude da quitaglo
//ECON MICA FEDERAL. Rio de

40%9/ ——————————————————————————

prenctado em 02/09/
1-LE, fica averbado
EXIPOTECA EM 1° GRAU
dada pela credora
Janeiro, 11 de setembrph

O Oficial EDMT84322 QOW
————
i Francisco
Adegl.lsg':wm| substituto
cTPS +0000/033-RJ
R - 6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA. do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada em favor de MICAELLE
OLIVEIRA SANTQOS, brasileira, auxiliar de escritorio,
solteira, identidade DETRAN/RJ 350500419, CFF
045.513.745-55, residente nesta c¢idade, pelo precoc de
R$131.123,78, sendo R$3.075,30 com utilizagdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo e R$13.233,00 na forma de
desconto. O impostgo de transmissfio foi isento conforme
certificado declaratéric de isengdo constante da guia n°
2333509 com base na Lei n® 5065/2009. Vvalor atribuido
para base de cialcule dos emolumentos: R$131.123,78. Rio
de Janeiro, 1l de setembro de 2020.-——---——————————mmm——.
Seque na ficha 3
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O Oficial EDMTS84323 WRU

Adenilson Francisto Henrigues

&* Oficiat Substitute
CTPS 48000/033-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: {(P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbaglo 5, fica registrada
a ALIENAGAD FIDUCIARIA do imdvel feita por MICAELLE
OLIVEIRA SANTOS em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$3104.897,21, regendo-se ©
contrato pelas _demais clausulas e condigdes constantes do

titulo. Incorfgendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de dias para intimagdc e consolidando a
propriedade

R$151.000, 00 paya

base de calculyp/ A

pr pa credora, €& atribuido © valor de
jo lepildp publico. Valor atribuido para
os f emojlumentos: R$104.897,21. Rioc de
Janeiro, 11 de/setemdr 2020. === —

O Qficial EDMT84324 RIE

1

Adenilson ¥ Henriques
&* Oficlal Sybstitute
CTPS 49000/033-RJ

AV - B

CONSTRUGAO P M.C.M.V: Foi hoje averbado com © n°® 14 na
matricula 451994, instruida pela certiddo n® 25/0252/2021

de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUCRO do ifmavel, tendo sido o “hHabite-se" concedtdo
em 16/06/21, Rio de Janeixo, 30 de julho de 2021.———————=

O Oficial ﬂ

Maria Rocha
10" Oficlal Substitute
CTPS: 61786/015-KRJ

av - 9

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em

22/06/21 com o n® 1985382 & f1. 144, do livro 1-LL, fica

averbado o CANCELBMENTO da averbac3o 1 de OBRIGACOES, em

virtude da concess3c do "habite=~se"., Rioc de Janeiro, 30

de julho de 202].-—==—— e e e ———— e
Segue no verso
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0 oficial [ fif— EDWG57346 WDF
‘T Varia Rocha 6 Carvalo

10* Oficial Substituto
STPS: 61786/015-RJ

CNM:088425,2,0456053-12

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prencotado em
22/06/21 com o n® 1985383 & fl. 144, do livro 1-LL, fica
averbadc ¢ CANCELAMENTO da averbacdo 3 de AFETACAO, em
virtude da concessdo do “habite-se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 202].~——g———————— e

O Oficial EDWG58012 XCV

i o XAl LB d o
10* Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV - 11 INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° B892/2019) datade de 27/03/2025,
prenotado em 28/03/2025 com o n®2254497 a £1.220 do livro
1-MU, instruido por Certidio Negativa do 1° Oficioc de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 07/04/2025,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°®
02/2017 a INTIMACAO da fiduciante MICAELLE OLIVEIRA
SANTOS, anteriormente qualificada, realizada através de

; Edital de Intimagdoc, publicado por meioc eletrdnico em

’ 04/06/2025, 05/06/2025 e 06/06/2025, através da Central

de Servicos Eletr8nicos dos Registradores de Imbévelis;

conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiducidrio realizada em 03/06/2025 no

Sistema Eletrdnico, nos termeos do Art. 26 da Lei 9514/97,

tendo sido ¢ e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo

antes citade, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da terceira e 1ultima publicagdo do

Edital, dos encargos vencidos e n#o pagos referente ac

contrato de financiamente com garantia de alienacio

fiduciaria, registrado com o n®7. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$4.665,10. Ric de

Janeiro, 11 de julho de 2025.-—=—————————

Segue na ficha 4
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.Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 EEYJ44520 VOQZ

AV — 12 CONSQOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n° 88/2019) datado de 03/9/25, prenotado
em 04/0%/25 com o n® 2285624 a f£1. 139 do livro 1-NA,
fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel em
faveor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagic de promover o leilic piblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da datz da averbacio, tendo
em vista que a fiduciante MICAELLE OLIVEIRA SANTOS,
anteriormente gualificada, mesmo depois de intimada para
ragar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimag8oc averbada com o©o n® 11, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu ¢ contrato. ¢ imposto
de transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. Gnico, I {com redagdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) ﬁela quia n® 2854375. Valor atribuido
para base de calculo dos emolumentos: R$159.040,83. Rio
de Janeiro, 11 de setembroe de 2025,——=-==w———- ————— ————

Ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/00687 EEZO00741 RTQ

AV — .13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAQD
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciiria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGAQ FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculco dos emolumentos: R$104.897,21. Rio de
Janeiro, 11 de setembro de 2025 .—-————eemmee e e ——————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZOQ0742 YOC

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1373,

Bio de Janeira, 11 de setembro de 2025
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2285624 em
04/09/2025, no livro 1-NA, folha 139, foi registrado/averbado em
11/09/2025 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor

*kx*% B M O L UME N T O § *xt**

CONSQL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 623,00
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELC DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENCTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 32,25
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICAGAOQ LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATI S *x*
LEI 3217/99 315,38
LEI 4664/05 78,84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - 188 84,65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

456053 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:/haww3 tir.jus.br/sitepublico

EEZO00741 RTQ - EEZO00742 YOC
[m] R v

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacac de &nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 42112/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 11/09/2025, acima discriminados.

10" Qficial Substituto: GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n°® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




