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IMOVEL

Uma parte ideal que correspondera a futura UNIDADE “"G", localizada no
Condominio_Residencial "Novo Jardim Esplanada |, situado nesta cidade e
Comarca de Loanda - Estado do Parani, com a_area construida de uso
privativo de 52,14 Metros Quadrados: area ndo construida de uso privative de
130,02 metros quadrados; area total de 182.16 metros quadrados e cota parte
ideal de 7.757431 metros quadrados em construcéo.- Tudo de conformidade
previsto nos Art. 613 e 615 e seus paragrafos, do Cédigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Parana, foi aberta nesta data a
presente ficha complementar. Confrontacées da fracéo ideal:- "De Frente para
a-Rua José Bernardo Navarro, com 8,80 metros; do lado direito confronta com o
Lote H da Quadra 14, com 20,70 metros; do lado esquerdo confronta com o Lote F
da Quadra 14, com 20,70 metros; pelos fundos confronta com o Lote n® Sub Lote
354, com 8,80 metros; Poligono com 182,16 m2". Localizac¢éo:- Lote n° 01-10 (um
dez), Unificagdo do Lote 01, Lote 02, Lote 03, Lote 04, Lote 05, Lote 086, Lote 07,
Lote 08, Lote 09 e Lote 10, da quadra n° (quatorze), do Loteamento Jardim
Esplanada, desta cidade e Comarca de Loanda — Estado do Paranga, com a area de
2.348,20 metros quadrados, com as seguintes divisas, metragens e confrontagdes:-
De um lado confrontando com a Rua Projetada 13, mede-se 20,70 metros: dai
deflete-se a direita confrontando com o lote Sub Lote 354, piede-se 113 44 metros;
dai defiete-se a direita confrontando com a Rua Projetada 15, mede-se 20,70
metros; dai defiete-se a direita confrontando com a Kua Projetada 1, mede-se
113,44 metros; fechando uma poligonal de 2.348,20/m2". Endereco:- Rua José
Bernardo Navarro; Rua Benicio José Batista e Rua Or ndo Varotto.

TITULO ANTERIOR:- Matricula n°® 42.724, Livro 2-
Imoveis

PROPRIETARIA:- H3 EMPREENDIMENTOS iMQ
no CNPJ/MF n° 20.516.513/0001-67, pessoa jupitica :

na Rua Lednidas Barros, n° 522, Jardim f ; avai-PR.-
Protocolo n° 126.449, de 15 de
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AV-01 - 44.034 /DATA: 2 //PROTOE +"127.167// Nos termos do
Contrato de Abertura de Créditc ¢ Mituo Para Construgdo de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas, com Recursos do Fundo de
Garantia do tempo de Servico — FGTS, no ambito do programa Casa Verde e
Amarela, na forma do §5° do artigo 61, da Lei 4.380/1964 - contrato n°
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¢ permanece vigente a primeira e especial hipoteca,
{tula n° 42.724, Livro 2-RG. Loanda, 09/03/2022.- DOU

/Wpen:
“JAPVR_Tustas. 60,00 VRC - R$14,76 — FUNDEP 5%=

Darcy D. Mella da Silva
Registradora

AV-02 - 44.034 //DATA:- 08/04/2022 //PROTOCOLO:- 127.975// Nos termos do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construcéo de Unidade
Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagSes -
Programa Casa Verde e Amareia — Recursos do FGTS ~ Programa Casa Facil
Parana — Apoio ao Crédito Habitacional, com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do DEVEDOR, contrato n°® 8.7877.1352692-4, na forma do §5°
do artigo 61, da Lei 4.380/1964, datado de 05 de abril de 2022, do qual uma via fica
arquivada em pasta propria deste Servico Registral, € feita a presente averbacdo
para constar que de acordo com o R-07, da matricula n° 42.724 - Protocolo —
127.975 — Data 08/04/2022 a H3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n® 20.516.513/0001-67, pessoa juridica de direito privado, com
sede na Rua XV de Novembro, n° 1.209, Jardim Iguagu, Paranavai-PR, vendeu
parte ideal do imével correspondente a futura Unidade G, do Condominio
Residencial Novo Jardim Esplanada I, objeto desta matricula, para SIDNEI JOSE
CLEMENTINO, CL.RG. n° 73653185-SSP-PR e CPF/MF n° 037.099.839-16, maior e
capaz, brasileiro, filho de Silvestre Nunes Clementino e Joana Maria Clementino,
solteiro, ajudante no comércio varejista, residente e domiciliado na Avenida
Governador Munhoz da Rocha, 2061, Centro, nesta cidade de Loanda-PR, pelo
valor de R$ 5.320,74 (cinco mil, trezentos e vinte reais e setenta e quatro centavos),
O valor destinado a aquisicdo deste imével objeto do contrato € de R$132.200,00
{cento e trinta e dois mil e duzentos reais), composto pela integralizagao dos valores
abaixo: valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$102.957,00 (cento e dois
mil, novecentos e cinquenta e sete reais); valor dos recursos proprios: R$272,59
(duzentos e setenta e dois reais e cinquenta e nove centavos); valor dos recursos
da conta vinculada do FGTS: R$2.864,41 (dois mil, oitocentos e sessenta e quatro
reais e quarenta e um centavos); valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unidio: R$11.106,00 (onze mil, cento e seis reais), valor da compra e venda
do terreno: o valor estipulado para compra € venda do terreno € de R$ 5.320,74
(cinco mil, trezentos e vinte reais e setenta e quatro centavos), valor global da
venda: é a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes ‘do
empreendimento. Compareceu como Construtora, Entidade Organizadora e
Fiadora: H3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada. Demais
dados e condigbes as constantes do referido contrato. Foram apresentados 0s
seguintes documentos: Certidéo de ITBl-Imune/lsento n°® 254/2022, expedida, pela
Prefeitura Municipal de Loanda-PR; Certiddo Negativa de Débitos n° 1755/2022,
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Continuagéio da ficha "2" da matricula n® 44.034, Livro 2-RG -

Modalidade: Aquisicdio de Terreno e Construgio de Imével Residencial urbano;
origem dos recursos:- FGTS/Unido: Sistema de amortizagdo: PRICE; Recursos
concedidos pela Companhia de Habitagdo do Parana — COHAPAR: R$15.000,00
(quinze mil reais); Valor do financiamento para despesas acessdrias (custas
cartorarias: registro e/ou ITBI): R$0,00; Valor total da divida (financiamento do
imovel + financiamento para despesas acessorias): R$102.957,00 (cento e dois mil,
novecentos e cinquenta e sete reais), Valor subvengdo COHAPAR: R$15.000,00
(quinze mil reais); Valor da garantia fiduciria e do imdvel para fins de venda em
publico leildo: R$132.200,00 (cento e trinta e dois mil e duzentos reais); Prazo total:
construgéo/legalizacdo: 11.09.2023; Amortizacdo: 360 (trezentos e sessenta); Taxa
de Juros %(a.a): Nominal: 4,5000 — Efetiva: 4,5939, Encargos financeiros: de acordo
com o item 5; Encargos no periodo de construgéo: de acordo com o item 5.1.2;
Encargos no periodo de amortizaggo: prestacdo mensal inicial (at+j): R$521,66
(quinhentos e vinte e um reais e sessenta e seis centavos); Tarifa de administragéo:
R$0,00; Seguro: R$34,93 (trinta e quatro reais e noventa e irés centavos); Total:
R$556,59 (quinhentos e cinquenta e seis reais e cinquenta € nove centavos);
Vencimento primeiro encargo mensal: 05/05/2022; epoca de registe dos encargos:
de acordo com o item 05 (cinco); Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unigo (Resolugdo Consetho Curador do-
FGTS 702/2012); Tarifa de Administrag3o: R$4.169,79 (quatro mil, cento e sessenta
@ nove regis e setenta e nove centavos); Diferencial na Taxa de Juros: R$14.458,75
{quatorze mil, quatrocentos e cinquenta e oito reais e setenta e cinco centavos);
Compogicdo de Renda lnicial do Devedor Para Pagamento do Encardo Mensai:
devedpr: SIDNEI JOSE- CLEMENTINO: comprovada: R$1.971,25 (um mil,
ntes e seten reais e vinte e cinco centavos); ndo comprovada:
R$(,00; Composicé da para Coberiura Securitéria: 100%. Demais dados e
copdicdes as constan o referido contrato.- Loanda, 06/05/2022 - -
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AV-02>44.034 /DAT/ zﬁ ROTOCOLO:- 127.975//E feita a presente
averbagao para consts dhege vigente a primeira e especial hipoteca
2.724, Livro 2-RG.- Loanda, 06/05/2022.-
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MATRICULA FICHAN®
44.034 2

N° ) N°

expedida em data de 11 de abril de 2022, pela Prefeitura Municipal de Loanda-PR;
Certidoes Negativas de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido — cddigo de controle das certiddes: 4FE4.AFCC.268D.A32A, datada de
04.04.2022 e COAB.69EE.31A8.2294, datada de 07.04.2022, ambas expedidas pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil; Certiddes Negativas de Débitos n°s
1710/2022 e 1709/2022 datadas de 07.04.2022, ambas expedidas pela Prefeitura
Municipal de Loanda-PR; Certiddes Negativas de Débitos Tributdrios e de Divida
Ativa Estadual n° 026390587-30, datada de 24.03.2022 e 026500597-07, datada
de 07.04.2022, ambas expedidas pela Secretaria da Receita Estadual do Parana;
Certidbes Negativas de Débitos Arabalhistas n° 10627937/2022 datada de
04.04.2022 e 11114064/2022, datada de 07.04.2022, ambas expedidas pela Justica
do Trabalho. Alienantes de devedores dispensam as certiddes de feitos ajuizados

estando amparados pelo art. 54/da Lei 13.097/2015. FUNREJUS isento, conforme:

disposto no art 3° item 1
Indisponibilidade — Resultagdy

4, da Lel Estadual n® 12.216/98. Consuitas de

‘as pela Central Nacional de
4 2022 — cédigos HASH: e670

7106 b2f0 89f4 98¢ 277¢ BeBe

alca sadb 4caa 1661 j Servico Registral.- -
06/05/2022.- DOU K SUEYYII PZI=" - fz- Selo
Funarpen: F686V. 3-ZDHKAT.Ohxy),/~ Custas: 60,00 VRC - R$14,76 —

FUNDEP 5%= R$0 ISS 3% R$0,44

Jarcy D. Mella da Silva

Redgistradora

AV-03 - 44.034 //IDATA:- 08/04/2022 /[PROTOCOLO:- 127.975// Nos termos do
Contrato denGompra n eno e Mituo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienag&o Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela — Recursos do FGTS ~ Programa Casa Facil
Parana — Apoio ac Crédito Habitacional, com Utilizagio dos Recursos da Conta
Vincuiada do FGTS do DEVEDOR, contrato n°® 8.7877.1352692-4, na forma do §5°
do artigo 61, da Lei 4.380/1964, datado de 05 de abril de 2022, do qual uma via fica
arquivada em pasta propria deste Servico Registral, & feita a presente averbag¢éo
para constar que de acordo com o R-08, da matricula n® 42.724 - Protocolo —
127.975 — Data 08/04/2022, SIDNEI JOSE CLEMENTINO, ja qualificado, alienou
fiduciariamente a fragdo ideal correspondente a futura unidade G, objeto desta
matricula, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigo financeira sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes %, em Brasilia-DF ., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-
04, para garantia da divida no valor de para garantia da divida no valor de
R$102.957,00 (cento e dois mil, novecentos e cinquenta e sete reais), sendo,
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Continuag3o da ficha "2" da matricula n° 44.034, Livro 2-RG .-

Modalidade: Aquisigdo de Terreno e Construcdo de Imével Residencial urbano;
origem dos recursos:- FGTS/Unido: Sistema de amortizagcdo: PRICE; Recursos
concedidos pela Companhia de Habitagio do Parana — COHAPAR: R$15.000,00
(quinze mil reais); Valor do financiamento para despesas acessérias (custas
cartorarias: registro e/fou ITBI): R$0,00: Valor total da divida (financiamento do
imovel + financiamento para despesas acessorias): R$102.957,00 (cento e dois mil,
novecentos e cinquenta e sete reais), Valor subvengdo COHAPAR: R$15.000,00
{quinze mil reais); Valor da garantia fiduciaria e do imével para fins de venda em
publico leildo: R$132.200,00 (cento e trinta e dois mil e duzentos reais); Prazo total:
construggofiegalizagéo: 11.09.2023; Amortizacio: 360 (trezentos e sessenta); Taxa
de Juros %(a.a): Nominal: 4,5000 ~ Efetiva: 4,5939; Encargos financeiros: de acordo
com o item 5; Encargos no periodo de construgéo: de acordo com o item 5.1.2;
Encargos no periodo de amortizaggo: prestacdo mensal inicial (a+): R$521,66
(quinhentos e vinte e um reais e sessenta e seis centavos), Tarifa de administrag&o:
R$0,00; Seguro: R$34,93 (trinta e quatro reais e noventa e trés centavos); Total:
R$556,59 (quinhentos e cinquenta e seis reais e cinquenta e nove centavos);
Vencimento primeiro encargo mensal: 05/05/2022; época de registe dos encargos:
de acordo com o item 05 (cinco); Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselhc Curador do
FGTS 702/2812); Tarifa de Administragdo: R$4.169,79 (quatro mil, cento e sessenta
© nove regis e setenta e nove centavos); Diferencial na Taxa de Juros: R$14.458,75
(quatorze¢/ mil, quatrocentos e cinquenta e oito reais e setenta e cinco centavos);
Compogicio de Renda iInicial do Devedor Para Pagamento do Encardo Mensal:
devedgr: SIDNEI JOSE~ CLEMENTINO: comprovada: R$1.971,25 (um mil,
' ﬂ reais e vinte e cinco centavos); ndo comprovada:
da para Cobertura Securitaria: 100%. Demais dados e
| flo referido contrato.- Loanda, 06/05/20 =
=9 M LA M I OFICIAL- Z-~ Selo  Funarpen:
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R$0,48%rcy D. Mella da Silva

- Registradera -
AV-0 4.034 //DATKA:- 08/04/2022///PROTOCOLO:- 127.975//E feita a presente
averbagdo para congfarque permé % vigente a primeira e especial hi
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CNM: 087122.2.0044034-34

MATRICULA FICHA N°

44.034 3

N¢ N°

AV-31 da matricula, n® 42.724, Livro 2-RG., parte ideal do imovel, correspondente
a futura Unidade G, do Copdorhinio Residencial Novo Jardim Esplanada [, objeto

td

desta matritula, encontra i dificado uma construcio em alvenaria, medindo
52,14 etfos & adradgs, Ldrlcluida em 31.07.2023.- Loanda, 11/09/2023.- DOU
FE XS Qo] o4 Yokl OFICIAL - _fz - Sele—de—Fiscatizacso:

SFRUAVER-Civul-orded. Fe8eq. DuccyB-Meltads Siiva

Registradora

A - 44,034 //DATA:- 08/09/2025 //PROTOCOLO:- 145.275// Tendo em vista o

requerimento Consolidacdo e Cancelamento da CCI, firmado em data de 01 de
setembro de 2025, pela CAIXA - CESAV/CN Suporte a Adimpléncia — Floriandpolis,
devidamente assinado digitalmente pelo Gerente da Centralizadora Milton Fontana,
é feita a presente averbagéo para constar que, realizado o procedimento disciplinado
no Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei Federal n® 9514/97, em face da devedora SIDNE]
JOSE CLEMENTINO (CPF/MF n° 037.099.839-16), sem que houvesse purgaciio
da mora, fica CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto desta matricula, na
pessoa da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001 -04, com
sede no Sgtor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF. Foi apresentada
GR-ITBl-nter-vivos n°® 229/2025 quitada no valor de R$2.763,90 (dois mil,
setecenfos e sessenta e trés reais e noventa centavos), expedida pela Prefeitura
Municigal de Loanda,PR, a qual atribuiu ao imével desta matricula o valor de
R$138.194.83 (ce trinta e oito mil, cento € noventa e quatro reais e oitenta e
A\fFuynrejus quitada no valor de R$276,39 (duzentos e setenta e

e_ nove centavos).- Loanda 5=—D0U FE
ICIAL .- fz- Selo de Fiscalizagéo:

VB-7yf9a.F686q. . D. 2.155,99 -R$ 597,21, ISS: R$ 17,92.
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