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'PMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 509, do BLOCO 08, do Condominio |

Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA?”, situado na Rua Dalva Raposo,

In® 260, Tribobd, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, correspondendo a fragdo ideal

de 0,001913 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes

Imedidas ¢ confrontagdes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7,61m, o 2° com

9.62m; 0 3° com 9,38m, o 4° com 8,51m, o 5° com 5,02m, o 6° com 10,73m, 0 7° com 11,60m, o |°
8° com 7,96m, o 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19,70m, o 12° com 13,35m, 0 13° |
com 6,12m, o 14° com 7.28m, o 15° com 4,96m, o 16° com 7,71m, o 17° com 8,70m, ¢ 18° com
7,70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 3,13m e ¢ 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8,05m, o 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, o 5° com 13,83m, o 6° com
8,49m, o 7° com 7,79m, o 8° com 2,39m, o0 9° com 7,60m, o 10° com 4,38m, o 11° com 49,92m, o
12° com 44,11m, o 13° com 14,14m e o 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos,
confrontando com o Lote 03: do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto

'|ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo,
com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27,41m, o 2° com 18,58m, o 3° com 26,57m, 0 4° | °

?‘Jém 20.89m, o 5° com 18,16m, o 6° com 15,20m, o 7° com 21,27m, o 8° com 12,34m, o 9° com
11,03m, o 10° com 10,99m, o 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, o 13° com 5,87m, o 14° com
10,97m, o 15° com 9,01m, o 16° com 12,65m, 0 17° com 3,87m ¢ o 18° com 20,63m; do 1° a0 2°
alinhamentos, confrontando com o Lote 02 e do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando. com o
Condominio Athenas, onde se encontra edificado o prédio n° 260, Perfazendo uma érea total de_ _
27.619,52m?. INSCRICAQO MUNICIPAL N° 46.675-000. PROPRIETARIO(S) RIC LARGO

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° |
24377, bairro Santa Efigénia, em Belo |
450 desta 4* Circunscricdo de Sdo

, Francisco Pereira Rufino Junior,
ESubstituto, FEToToy 11 Lo R C I S R A N (S S S

Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matriculd n°

;Av.' 01 — AVERBACAO DE OBRA PROJETADA - Prot. 28.470 de 15.07.2020 " Procede a |

| presente averbagfio, nos termos do art. 661, § 2°, da Consolidagio Normativa da CGJ/RJ, para |
-| constar que o imo6vel objeto desta matricula,
Jregistral, no que tange a sua conclusfio. S&q Gongalo, 03 de agosto de 2020. Eu, _) , Kerllon |:
| Bahiense 'Arafjo, escrevente, digitei. E eu\=] ,
| assino. SELO ELETRONICO N° EDLP 46858 KZK. EMOL
| R$5.28 (5%-FUNDPERJ) + R$4,22 (4%-FUNARPEN) + R$2,11 (2%

ta de obra projetada e pendente d larizacdo. |

Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, f

kd CM.C) +R$2,15 (1S8) + R$0,00 (PRENOTACAO) =R$145,80. %%~

}Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAQ - Prot. 28.470 de 15.07.2020 — Por _requ.crxmento- |
| datado de¢ 04.06.2020, a RTIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji |
| qualificada, autorizou esta averbagfio, para constar que a incorporagfio imobilidria do R.07, da | -
‘| matricula 12.450 desta 4* Circunscrigiio de Sdo Gongalo, que tem por objeto o empreendlmento i

evisto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64. $éo
, Kerllon Bahiense Aratijo, escrevente, digitei. E eu,

denominado “CONQUISTA MARIA PAULA”, foi suo ao REGIME DE AFETACAO,

__, Francisco Pereira Rufino Junior,

/ NTOS R$105,64 + R$21,12 (209’0«F ET.J) + RSS 28 (JVo-FU'I\FP!:.RJ) +

Gbngalo, 03 de agosto de 2020. Eu, | -




Cartorio do 6° Oficio de Justica-RJ
Servico do Registro de Imoveis
Paloma Pereira Souza Rufino Martins
Oficial de Registro e Tabelia

Valide aqui RUADR. FELICIANO SODRE, 97, Centro, Sao Goncalo / RJ
este documento E-mail: contato@cartorio6.com.br

Telefone: (21)2712-3113

CERTIDAO

CARTORIO : P ' ' REGISTRO GERAL

_ ry o ' I . -SRI FICHA
Yelficio ' ek 2l ) LA S
Bl SAO GONGALO - : _ = Vo8 - - m'v s

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8YGKS-38J7X-D7STZ-5JQER

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDLP 46859 PZY. EMOLUMENTOS: R$105,64 + R$21,12 (20%-F.ET.J) + R$5,28

1. 5% fy-FUNPEIU) +R$5,28 (S‘B/o-FUNDPERJ) +R%$4.22 (4‘%-FU'NARPEN) +R$2,11 (2%-P.M.CM.C) + R$2,15 (ISS) = R$ 145,80, *Fout > %

o4

- Av. 0_3 PRIMEIRA E ESPECIAL. HIPOTECA - Prot. 28.470 de 15.07.2020 — Procede-se a|
' presente averbacfio, nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imével objeto
- desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da|
- credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢fio financeira sob forma de empresa
' piblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
- 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em|
- garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$30.834-

-matricula n° 12.450, desta 4° Circunscriciio de Sfo Gongalo.

Gongalo, 03 de agosto de

. 2020. Eu, Kerllon Bahiense Arafjo, escrevente, digitei. E € | ., Francisco Pereira Rufino
* Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDLP 46860 BOF. EMOLUME : R$105,64 + R$21,12 (20%-F E.T.0) +

R$5 28 {S%FUNPERJ) + R$5.28 (5%-FUNDPERY) + R$4.22 (4%-FUNARPEN) + R$2,11 (2%-PM.CM.C) + R$2,15 (ISS) R$145,80. % ~* -t

(Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 28.470 de 15.07.2020 - Por. Tequerimento |
. datado em 18 de junho de 2020, a CAEXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza a baixa e
;cance!amento da HIPOTECA DE 1° GRAU, ob_;eto do Av. 03 desta matricula, contraida por
‘RIO LARGO EMPREENDII

'

' faz para todos os efeitos legais. ongalo, 03 de agosto de 2020. Eu, Kerllon Bahiense |
: Arajo, escrevente, digitei. E eu, — rancisco Pereira Rufino Junior, stituto, assino. sELO |

}ELLTROVICD N ;g 46861 NYD. EMOL FOS: R$105,64 + R321,12 (20%-F.E.T.J) + R$5,28 (5%-FUNPER)) + R$5.28 (5%- {.
- FUNDPERIJ) + R$4.22 (4%-FUNARPEN} + R$2,11 (2%-P.M.C.M.C) + R$2,15 (1SS) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = R3145,80. %% % _k_#_o_ *_

‘R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 28.470 de 15.07. 2020 - Por Instrumento Particular de 18 de |
‘junho de 2020, com forca de escritura ptiblica, na forma da Lei n° 4.380/64, artigo 61, contrato n®

18.7877.0867718-9, ora arquivado, WANESSA OLIVEIRA DA SILVA, brasileira, nascida em
19.05.1980, técnica em enfermagem, portadora da carteira de identidade n°® 12.805.233-9,

‘l:expedida pela SSP/RJ, em 23.09.1998, inscrita no- CPF/MF sob o n° 054.531.697-96 e s/m.

:DAN]EL NEVES, brasileiro, nascido em 07.02.1987, do lar, portador da carteira de identidade n°
-22.238.216-0, expedida pelo DETRAN/RIJ, em 25.09.2018, inscrito no CPF/MF sob o n°
'063.464.897-71, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, ¢onforme ato celebrado em

105.12.2019, residentes e domiciliados na Rua Dalva Raposo, n® 260, bloco 08, apt. 509, Tribobd,

‘em Sdo Gongalo/RJ, adquiriram de RIQO LARGO EMPREENDIMENTOS ].M()BILIARIOS

LTDA, ja qualificada, o imével objeto desta matricula; pelo prego de R$152.000,00, pagos da |
seguinte forma: R$26.917,81, através de recursos proprios; R$9.266,51, através de recursos da -
‘conta vinculada ao FGTS; R$27.420,00, através de desconto concedido pelo FGTS e R$88.395,68,
‘através  de ﬁnancxamento garantido por alienaciio fiduciadria, concedido pela CAIXA
_ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financeira sob forma de empresa piblica
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-
04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O imposto de
"transmlssao {ATHBI) foi pago no Banco Itah, agéncia 0587, em 09.07.2020, no valor de
pela guia n® 2251/2020, que se arquiva, tendo sido avaliado por R$152.000,00. S#o Gong
03 de agosto de 2020. Eu, , Kerllon Bahiense Aratjo, escrevente, digitei. E eu, sl
Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELG ELETRONICO N° EDLP 46862 PCF. EMOLU

1,76, conforme o R.09 dal|-

OS MOBILLARIOS LTDA, ja qualificada, o gue ora se | .
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_|R$835,18 + R$0,00 (ZOV;F.E,T.J) + R$0.00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00 (5%-FUNDPERJT) + R$0,00 (4%-FUNARPEN) + R30.0¢ (Z%P,M.C.M.C) .

L+ R$0,00'(ISS) + R$280,14 (DISTRIBUICAO) + R$31,50 (PRENOTACAO) = R$1. 146,82 F ottt 4.4 b 4 & 4 % # b b ¥ '

Sdo € ongo 30 de agosto de 2022. Eu,
' == “Francisco Pereira Rufino Junior; Oficial Substituto, conferi. sELoO ELETRONICO N°|

_ﬁduuana e venda em pablico
ora registrado. Sac Gongalo,

‘escrevente, digitei. E eu)
ELETRONICO N° EDLP 46863 EET: E;
| FUNDPERY) + R$0,00 (4% -FUNARPEN)

- Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. Ee

. assino. SELO ELETRONICO N° EEBE 98028 YKY. EMOL . ]
- R$1,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,80 (4%-FUNARPEN) + R$0,40 (2%-PM.C.M.C) + R$0,41 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = R$27,75 %-—*--#—

|R 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, WANESSA -
JOLIVEIRA DA SILVA e s/m. DANIEL NEVES, ja qualificados, deram em ALIENACAO

FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, & credora fiduciaria CAIXA ECONOMECA'_
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor.

_ IBangéﬁo. Sil, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada
. {no valor de R$88.395,68, para pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos |
. |mensais e consecutivos de R$496,06, incluidos acessdrios e encargos constantes do titulo, a taxa :|. -

anual de juros nominal de 5.,00% e efetiva de 5,1161%, calculados segundo o Sistema de
Amortizagiio — PRICE, sendo a época do recélculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e.0 |:
primeiro encargo mensal em 01.07.2020. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art

126, da Lei n® 9.514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do
| primeiro encargo mensal vencido e nfo pago, para expedicdio da intimacfo, e que em virtude da {!

garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imével para a credora °
fiducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a posse direta do imovel em nome da
credora fiduciéria, e esta, com a posse indireta, até a solugao final da divida. Valor da garantia
ildo: R$152.000,00. Demais ¢ las e condi¢des no instramento | -
3 de agosto de 2020. Eu, , Kerllon Bahiense Aratijo, 1:

., Francisco Pereira Rufino Jumior, Substituto, assino. seLo
LUMENTOS: R$810,19 + R$0.00 (20%F.E.T.H + R$0.00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00 (5%-
.00 (2%—PMCMC)+R$O{}0(ISS)+R${)00 (PRENOTACAQ) = R$810,19.#-# & _s_s_. |.

: Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10 2021 — Por Instrumento L
. Particular de Convengio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n°|
4.591/64 ¢ consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Le1 n® 10.406/02, of:

“CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAULA”, teve registrada em 18.02.2022, sua'
Convencio de Condominio sob o nimerce de ordem 200 do Livro 03-Auxiliar, desta 4°
Circunscriciio de Sao Gong¢alo/RJ. Sdo N 8 de fevereiro de 2022. Eu, -, Elenimara{.

[, Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, |
ros: R$20,12 + R$4,02 (20%-F.E.T.J) + R$1,00 (5%-FUNDPERD) +|

1 Av. 08 — AVERBACAO DE DEMOLICAQ - Prot. 30.554 de 09.05.2022 — Por requerimento | -
| ‘datado de 06.05.2022 e certiddo comprobatoéria de baixa por demotlicio n® 121/22, expedida em | -
" 05.05. 2022 pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demolic¢éio do prédio N° |

ua Dalva Raposo, Tribobé, o Egl teve cancelada a sua inscrigdo predial n°® 46.675-000. | -
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. |

E eu
2 KDRE. EMOLUMENTOS: R$121,57 + R$24,31 (20%-F.E.T.J) + R$6,07 (5%-FUNDPERJ) + R$6,07 (5% -FUNPERT) + R$4,86 |

g (4%—FUNARPEN) + R$2.43 2%-PMCMO) +R$2, 48 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAO) = R$167 e B

. Av. 09 — CONSTRUCAO - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022_ 3
e certiddo comprobatoria de averbagdo n° 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretaria|

Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUGAO do imével N° 260 - APARTAMENTO 509
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: BELO ELETRCINICO N* EEGR 50881 KNQ. EMOL -l v
(S‘E%-FT_NPERJ) +R$2.43 (4%-FUNARPEN) + R$1.21 (2%~P C.M.C) + R$1.23 (ISS) + R$0,00 (PRENOTAGCAO) = RS$83, 86 B i

| de BLOCO 08 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n® 855.708-398, com
- area construida de 58,11m?, sobre o Lote 01, Tribohé; fio Gongalo/RJ. Averbado na PMSG

- pelo processo n° 6075/2018 em 28.07. 2021 Séo Qongalo, 30 de agosto de 2022. Eu,

. Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E ¢ cf"”‘—‘Franmsco Pereira Rufino Junior,

1: Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEGR 49319 MUE. EMOL ' : R$298,96 + R$59,79 (20%-F.E.T.J) + R$14,94
| (5%-FUNDPERY) +R$14,94 (5%-FUNPERJ) + R$11,95 (4%-FUNARPEN) + R$5,97 (2% M.CMC) +R$6,09 4SS) = R$412,64. 46+

Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022, |
_instruido da carta de habite-se n° 0043/JMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de |

: Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se a presente averbagdo, para constar que de acordo
. com as informagdes do processo p*<H

. pode ser utilizado/ocupado. Sdo Ge

O] 8, o0 imobvel objeto desta matricula, esta concluido e
0 de agosto de 2022. Eu, Elenimara Oliveira

“rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino.
0S: R$60.78 + R$12.15 20%-FET.D + R$3.03 (S%JT]NDPERI] + R$3.03

dos Santos, escrevente, digitei. E eu,

AV - 11 - M - 12759 - INTIMACﬁO: Prenotacdo n° 33088, aos 10/07/2024.
;Pelo requerimento de 20.06.2025, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA
! FEDERAL - CEF, Jja gqualificada, e conforme documentos ora arduivados, foi

isolicitada ao Registro de Titulos e Documentos desta cidade, a intimacdo !
Fpessoal dos devedores WANESSA OLIVEIRA DA SILVA ¢ s/m. DANIEL NEVES, Ja

qualificados, para gqulitar as obrigagdes da alienacdo fiduciaria em

5garantia. que dgrava o 1movel desta matricula, restando Iinfrutifera, e
:publicado o edital para esta finalidade em 09.10.2024, 10.10.2024 e

11.10.2024, considera-se constituida a mora na data da ultima publicacdo;

tna- forma do art. 26, $4°, e Z6-A, da Lei 9.514/97. Averbacdo concluido
iaos 23.07.2025, . por Elenimara Santos - (24/8759). Selo de fiscaliza
ielebrénica n® EEYZ 72598 HOF. Alo assinado eletronicamente por Francisco
:Pereira Rufino Junior, Oficial  'Substituto, matricula n°: 94/19334.

or=Fe)

fOficial: Paloma Pereira Souza Rufino Martins - Titular, matricula n°®:
;90/270.- el i e R el e e el e e e e - R
"AV - 12 - M - 12759 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenolacdc n°34302,

,aos 03/07/2025. Pelo . reguerimento de 20/06/2025, hoje ‘argquivado, . e
‘wverificado .o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
. PROPRIEDADE do ‘imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
: FEDERAL. - CEF, Jja gqualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de
‘promover leildoc publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
.registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/19297). Valor declarado do imdvel:
‘R$158.409,04. Base de cialculo do imposteo de transmissdo: R$158.409,04,

guia n° 277742025, Averbacido concluido aos 2.’3.0'?.2025,'{}0]‘ Elenimara
Santos (94/8759). Selo de fiscalizacdo eletrdénica n® EEYZ 72599 CBG. Ato

-assinado eletronicamente por Francisco Pereira Rufineo Junior, Oficial
. Substituto, matricula n®: 94/19334. 0Oficial: Paloma Pereira Souza Rufino
‘Martins - Titular, matricula n®: QQ/270.— = s e

AV - 13.~ M - 12759 - QUITACAO: Prenotacido n® 34302, aos 03/07/2025.

. Fica cancelada a propriedade fiduciidria objeto do R-6, desta matricula,

face & autcrizacdoc dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF , ja

CONTTINIIA _NA _FOTLHZ 3
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qualificada, no instrumento particular de 20/06/2025,
a plena
concluida aos 23/07/2025,

se arquiva, passando

eletrétnica n® EEYZ

Pereira Rufino Junior,

objeto do Av-12,
propriedade a pertencer a credora.
por Elenimara Santos (94/8759).
72600 VYK. 2Ato assinado eletronicamente
Oficial Substituto, matricula n®:

Paloma Fereira Souza Rufino Martins - Titular, matricula n®:

por
94/19334.
90/270 .-

que ora
Averbacdo
Selo de fiscalizacéao
Francisco
Oficial:
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