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' 11/02/21 do 4° Officio, livres 133D

Apartamente 403 do Bloco 3 do prédio em cbnstrugéo‘
situado na Estrada do Magarga n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragio ideal de 0,001870 do
respectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300,00m de.
fundos, 31,40m a direita e 220, 00m a esquerda,
confronténdo a direita e nos fundoé com_terras de Paulino
da Fonseca Lopes ou sucessores e a esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGAO FISCAL
(MP) : 04296596, CL 029587. PROPRIETARIA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65
, com sede em S3o Paulc-SP, que adquiriu por compra feita
a-Laurc Reis Salgado e outros, atrgs

a escritura de
egistradé " em
19/03/21 com o n® 11 na matr : io de Janeiro,
11 de agosto de 2022.<—= T

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituve
©. CTPS:54596/0056-RJ

e

\")

1
=

MEMORIAL DE INCORPORAGAO (P.C.V.A): Consta registrado em
15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, 0 MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o  prazc de
caréncia a efetiva incorporagido do Empreendimento quanto
a PRIMEIRA FASE, ¢& de 180 dias contados da data do
arquivamentc do Memorial, podendo a incorporadora nesse

pPrazo desistir da incorporagido caso nao comercialize no

minimo 50% das unidades, ou caso nao consiga obter
financiamento destinado a ~construcio do referido
empreendimento, A.incorpéragao do Empreendimento quanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva incorporacido da
primeira fase, bem como a alienagdo de no minimo - 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 18C. dias contados da
comunicagdo expressa feita pela incorporadora ao Oficial
do Registro Imobilidrio do inicico da comercializacdo a
publico de suas unidades, que ‘os apt®s 101 e 105 dos
Bleccos 1, 2, 3, 6, 8,‘9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, sdo

Segue’ no verso : - '
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 COM RENDA DE RS$2.600,00 ATE RS$4.0

adaptados para PNE, e que o empreendlmento tera 313 vagas '
de garagem descobertas situadas no pavimento térreo,
sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficando ressalvado que se
trata de obra ‘projetada e pendente de regularizacgio

registral, no gue tange a sua conclusdo. . CUMPRE
CERTIFICAR que da certidao de Tributos Federais da divida
ativa da Unido, ﬁustiga-_do Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio do Rio de Janeiro, Tribunal

Regicnal do. Trabalho 1* Regido, das Certidbes do 1° ao . 4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de Janeifo,
das  Certidées Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca ‘de S3&o Paulo-SP, Justiga Federal de agdes Civeis,
Fiscais e. Crimiriais da 3® Regido do Estado de Sdao Paulo,
distribuiges Civeis e Criminais do Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulq, das ,Certldées da 2° Regido do
Tribunal do Trabalho do..Estado de < S3oc Paulo, constam
Distribuicdes contra a sb6cia CYRELA BRAZIL ‘REALTY S.A

- EMPREENDIMENTOS E DPARTICIPAGOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,
. e gue da Certidio do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de

Janelro, consta ‘Distribuicgio contra’ o administrador’
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Dlstrlbu1gées estas

que ndo se referem ao imdvel objeto da incorporagdo, nem

sdo impeditivas ® ao. Registro - do Memorial, - conforme
declaragdo conétante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA - -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO

SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMiLIas
E QUE AS UNIDADES

QUE COMPOE o PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PR RAMA,/K(' > _AJaneiro, 11 de.
agosto de 2022.-———cz——gfe ol AL R,

0 Oficial

Z 7
Eliseu da Silva
8° Oficia) Substituze
CTPS: 54596/0056-RJ

Segue na ficha 2
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AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n°® 15, na
matricula 245893, conforme requierimentc de 17/03/21, a
constituicgio do patriménio de AFETACAO, para o
emp;eendimento, nos termos do-dispggto no artigo 31-A da -
Lei 4591/64 de 16/12/64. R4 ’ 11 de agostce de
2022 — e T e T T
0 Oficial | -

EliSeu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV -3 RETIFICACAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n° 17 na

 matricula 245893 a RETIFICAGAO ao MEMORIAL = DE

INCORPORACAO em relagso ao faseamento da construcido e
desenvolvimento do empreendimento, que se dara em ‘uma
inica fase, e ficou estabelecidoe o seguinte critéric para
o PRAZO DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do- inicio da = comercializacao do
empreendimento, podendo a inco

pradora - nesse  prazo.

desistir da incorporagido caseg~nioc comercialize no minimo

50% das unidades, -eu casg ja—ekbter financiamento
destinado a construgido flc refeti préendimento. Rio de
Janeiro, 11 de aglaid de 20224 ome e e e

O Oficial

. Eliseu da Sitvg
8¢ Oficial Substiture
CT2S5: 54596/0056-RJ

AV

DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n° 21
na matricula 245893, através do fequerimento de 01/12/21,
instruido pela certiddo n° 363191 de 28/10/21 da

Secretaria  Municipal . de Urbanismo e planta, = o
DESMEMBRAMENTO do terreno, de. acordo com o PAL 49603
aprovado em. 22/10/21, com 08  beneficios da Lei

Complementar 97/2009, passando o imével a ser designado
por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:
146,11m de frente, onde & atiqgido por uma Faixa Non
Aedificandi com 5,00m de largura: BOO;OOm de fundo;

Segue no verso ) -
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segmentos de
33,92m, mais 62,07m mais 172, 96m, fa;endo testada para a
Rua Felippe Rodrigueé de Santiago e 'onde é parcialmente
atingido por uma Faixa Non BAedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a esquerda com o lote destinado a
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeéiro e com a Rua Felippe Rodrigues  de Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessorés;;Eéte lote Q/fpaicialmente atingido
aos fundos e no centro poxr uma/fgixa yén,—ﬁedificandi com
largura variavel de 3,50m 3, 60m j neiro, - 11 de
agosto de 2022.--—2 e
0 Oficial '
‘ i Eliseu da Silvag .
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5  OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na

matricula 245893, através do requerimento de 03/12/21,
instfuido . por certiddo n°® 087817 - de 01/10/21 da
Secretaria Muniéipal Desenvolvimento Ecbnémico,' Inovagdo
e Simplifica¢éo Subsecretaria de Cbntrple e Licenciamento

‘Urbanistico, gue a proprietaria CBR 079 Empreendimentos

Imobiliérios Ltda, assumiu OBRIGACéES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarga, em largu;a'variével de 18,00m (dezoito metros) a
10, 00m (dez metros), na extensio de 282,00m (duzentos e
oitenta e dois metros), 'correqundente a -testada do

i terreno, incluindo o lote de doacgdo destinado a escola,

até encontrar trecho j& sceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme projeto ° basico
orientador-'apresentado,' de acordo com' o despacho de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as fl;58 do
RProcesso 02/05/000127/20i7.' As obras . de urbanizacgdo
deverdo atender ao que determina o© RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/70 ‘e executadas. de acordo com  as normas °

Segue na ficha 3
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estabelecidas pelos 6rgiaos responsaveis a sua aprovacio,
no &ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagdo assumida importaréa na nao concessaoc de’
'habite-se' para gualgquer edificagdo gue venha a ser -
construida no local, até a rchysdo das  obras de
do QETORros. Além das
penalidades previstas em Janeiro, 11 de
agaosto de. 2022.--—< B it i

O Oficial

urbanizacio, e aceitacgédo

Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture -
CTPS: 54596/0056-RJ -

:\14

HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o© n® 23 na
matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por  CBR 079 . EMPREENDIMENTOS - IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, -em favor .da CAIXA -ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ  00.360.305/0001-04, com  sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$51~ .$00,00, - (neste- valor
incluido outros -iméveis), contrato pelas
demais clausulas e .condigbes = 5" do titulo. Rio de

Janeiro, 11 de agestoMe 2022 L mem e
0 Oficial C(;fﬁi ~ :

Efiseu da Silvg
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV .

CANCELAMENTO: Pelo instrﬁmenEO'particular de 24/02/2022,
prenotado. em. 26/09/2022. com. 0. n® 2079546, a fl. 228v. do.
livro 1-LX, fica averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacdo 6
de HIPOTECA EM 1° GRAU.do_imével, em virtude da quitacado
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 30 de margo de il R T Ty —

...... e EEKR69924 WOP

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumentc particular
Segue no verso
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'_CNM:089425.2.0470595436

que serviu para a averbacio 7, fica registrada a COMPRA -El‘
VENDA do imével'_feita"por' CBR 079 EMPREENDIMENTOCS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
LARISSA BEATRIZ MARIANO PINTO DA SILVA, . brasileira,
gerente de loja, solteira, ‘maidr,_ QUe. declarou  nio
conviver em unido estavel, ‘identidade . DETRAN/RJ
283443505, CPF 143.501;387—57, residente nesta cidade,
pelo pregb de R$17O.900,005 sendo R$1.292,00 através de
desconto concedido pelo Fundo de Garantia por Tempo . de
Servigo. 0 pagamento'do imposto de transmissao foi isento
conforme certificadg declaratério,de isencio consténte da
guia n° 2455268 com . base na Lei 5065/2009. Valor
atribuido para - base de caleculo dos emolumentos:
R$170.900,00. Rio, de Janeiro,. 30 de margo. de 2023.--=————
‘QOficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEKR69926 VIP

R -9 ° ALIENACAO FIDUCIARTIA: {P.C.V.A.) Pelo instrumento
’ particular-que'serviu para a aﬁerbagad 7}'fica registrada.
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por  LARISSA
BEATRIZ MARIANO PINTO DA SILVA, em favor de CATXA
'ECON@MICA'EEBERAL, para garantia da divida no. wvalor de
R$125.045,27, regendo-se o .contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo a
devedora em mora a@ésro prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo e consolidando a propriedade em favor da
credora, €& atribuide o valor de  R$170.900,00 para o -

- leildo pUblico. Valor atribuido para base de calculo. dbs
emolumentos: R$125.045,27, Rio de Janeiro, 30 de marco de
2023 . ————————m——— T e

“Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Riat. 06/0087 1 EEKR69927 NSG

AV - 10 RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n°® 26 na matricula
245893 a RETIFICAGAC ao registro 12 de MEMORIAL DE
Y Segue na ficha 4
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INCORPORACAO nas alineas ' D', BT, ‘G', *H' e 'J' do
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovacgido do projeto em
relagdo a descrigio sumaria das partes de propriedade e
uso comum do 1° pavimento (térreo) descoberto e.
ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.-=-======

15 Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV

ngSTRUQﬁO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n® 27 na
matricula 245893, instruida pela certididao n® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolv1mento

- Urband e Econdmico e Subsecretaria de Controle e

Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAC do imével, tendo
sido o "habite—se“ concedido.em 06/02/24. Rio de Janeiro,

12 de marco de 2024.--———=———————-——= e ittt

45 Gficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~ Mat. 06743 §

AV

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro.
Auxiliar com o n® 22303 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.--———oo_

" 1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 56743 { EERY80627 ‘ASK

AV

INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 10/02/25, prenotado
em .10/02/25 com o n°® 2245913 a f1.211v do livro 1-MT,
atualizado pelo requerimento datado de 25/02/25,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 11/03/25, fica
averkbado com base o art. 12 do Provimento CGJT ®° 02/2017
a INTIMAGCAO da fiduciante LARISSA BEATRIZ MARIANQ PINTO
DA SILVA, anteriormente qualificada, realizada através de
Segue no Verso
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Edital de Intimagdo, publicade por mneio eletrdnico em
15/04/25, 16/04/25 e 17/04/25, através da Central de
Servicos Eletrénicds dos Registradores- de Imdveis,
conforme dispostb ne Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por solicitacdo do fiduciadrio realizada em 14/04/25 no
Sistema Eletrénico, ncs termos. .do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do '§4°=B do artigo
antes citado, para pagamento no . prazo de 15 (quinze)
‘dias contades da datd di tereéird ¢ Gltima publicagac de
Edital, dos encargos vencidos e hido. pagos referente ao

CNM:089425.2.0470595-36

contrato de financiamento dom garantia de alienacgsdo
fiduciaria;, registradOgcom c n® (9. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentes: RS$13.920,00. Rio de
Janeiro, 20 de maio de 2025 . —————m—— e

{Oficial: D ADILSON ALVES MENDES - Mat. 068/0087 [  ~ EEXQ66105 OPQ

AV - 14 . CQNSOLIDACKQ DE PROPRIEDADE: Pelo reQuerimento eletrénico.
- (Provimento CNJ n°® 89/2019) de 15/07/2025, prenotado em
16/07/2025 com o n°2275235 a £1.65v do livro 1-M7Z,

averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em

da fiduciaria CAIXA ECONOMICA 'FEDERAL, anteriormente

qualificada, ficando a mesma com a. obrigag¢do de

© leildo publico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbac3o, tendo em vista que a
fiduciante LARISSA BEATRIZ MARIANO PINTO ‘DA SILVA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de

pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias,
data da intimacdo averbada com. o n°l1l3,

fica
favor

promover

intimada para
contados da
bem como das
despesas decorrentes, nio cumpriu o contrato. 0O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n°2840907 em 04/07/2025.
Valor atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:

'R$179.270,67. Rio:de Janeiro, 24 de julho de 2025.

Segue na ficha 5
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AV - 15

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 14 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do fegistro 9 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base

de calculo dos emolumentos: R$125.045,27. Rio de Janeiro,
24 de Jjulho de 2025.——=——mm e

Oficial; Or. ABILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087 { EEYU30965 PLW

CERTIDAO - Certifico e dou fé qlie a presente cépia é reprodugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

~Rio de Janeiro, 24 de julho de 2025.
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