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_ IMOVEL Constituido’ pelo APARTAMENTO N° 303, do BLOCO 02 do Condominio’
* |m® 301, Maria Paula, em zona urbana do 2° Distrito deste Municipio, com drea privativa de

1de © 90357143 do terreno onde assenta o edificio, o qual tem as seguintes. medidas e
-confrontagdes: 135,43m de frente, confrontando com a Rua Dalva Raposo; aos fundos com

‘pode ser utilizado/ocupado. Sgo Go

| arquiva. Sa :@
1 digitei. E eu) =7,

. de Sdo Gongalo/RJ. S3o Gorigalo,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/_docs/9YPM5-SRUTE-UZL4L-TW2Y6

Residencial Multifamiliar “RESIDENCIAL PORTINARI”, situado na Rua Dalva Raposo,

47,96m?, drea comum de 8,09m? e drea equivalente de 56,05m?, correspondente a fragdo ideal

163,21m, confrontando com a Gleba R 1G, do lado direito com 123.33m, em cinco alinhamentos,
o primeiro com 23.35m, o segundo com 23,80m, o terceiro com 5,00m, 0 quarto com 3,97m, e o
quinto com 67,21m, nesses alinhamentos com a Gleba R 1H, do lado esquerdo com 95,95m,
confrontando com a Gleba R 1G, perfazendo uma area total de 14.953,76m> INSCRICAQO
MUNICIPAL N° 854.942-031. PROPRIETARIO(S): CAC RESIDENCIAL PORTINARI |
INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.932.525/0001-84, com sede
na Estrada Velha arica, n° 1.058, lojas 109 a 113, Maria Paula, em Niteroi/RJ. REGISTRO |
ANTERIOR: Matricula n® 12.274 desta 4* Circunscri¢io de Sdo Gongalo/RJ. Sdo Goengalo, 06 de
agosto de 2021. E . Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. *-—ss—s_s_s_s_ s+ .

Av. 01 - HABITE-SE | Prot. 29.433 de 15.06.2021 - Por requerimento datado em 14.07.2021,

instruido da carta de habite-se n° 0006/LDFM/2021, expedida em 14.07.2021, pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se a presente averbagiio, para constar que de acordo
com as informagdes do processo n® 47409/2017, o imdvel objeto desta matricula, estd concluido e
06 de agosto de 2021. Eu, Elenimara Oliveira.

rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino.
ENTOS: R$55.05 -+ R$11,01 (20%-F.ET.J) + R$2,75 (5%-FUNDPERJ) + R:E2,?5
p.M.C.M.C) + R$1,12 (ISS) + R$0,00 (PRENOTAGAD) = RETS,I8 $-—t4_*_s_&_

Av. 02 — AVERBACAO DE CERTIDAO NEGATIVA - CND - Prot. 29.433 de 15.06.2021 -
Pelo mesmo requerimento constante na Av. 01, procede-se a presentc averbagdo, para constar que
foi apresentada a certiddo negativa de débitos CND INSS, n° 000422021-88888297, em nome da
CAC RESIDENCIAL PORTINARI INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada, tendo a |
finalidade de averbagiio da obra de construgdo civil do imével objeto desta matricula, que ora se
0, 06 de agosto de 2021. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

Fran.ciSco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC
89767 MUJ. EMODGUMENTOS: R$55.05 + R$11,01 (20%-F.ET.J) + R$2,75 (5%-FUNDPERJ) + R$2.75 (5%-FUNPERJ) + R$2,.20 (4%-
FUNAM’EN)_+R$1,1(J.‘2

dos Santos, escrevente, digitei. E eu,
SELO ELETR6N1C0 N E’DUC 89707 BMI. EMOLUME
(5%-FUNPERT) +R$2,20 (4%-FUNARPEN) +R$1,10 (2%-

Av. 03 — CONVENCAQO DE CONDOMINIO - Prot. 29203 de 31.03.2021 — Por Instrumento
Particular de Convencio de Condominio, datado em 14 de maio de 2002, de acordo com a Lei n°

4.591/64 e consoante ¢ disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406/02, 0 CON])OM]N'IO
“RESIDENCIAL PORTINARI”, teve registrada em 07.05.2021, sua Convencio de
Condominio sob o n° de ordem 1, as folhas 01, do Livro 03-Auxiliar, desta 4° Circunscrigiio
6 de agosto de 2021. Eu, %J Elenimara Oliveira dos

~Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELo
JENTOS: R$18,29 + R$3.65 (20%-F.E.T.) + R$0.91 (5%-FUNDPERI) + R$0.91 {5%-
P.M.C.M.C) + R$0.37 (I335) + R$0,00 (PRENOTACAQD) = R$25,22. ombu bt b ¥_#_%.

Santos, escrevente, digitel. E
ELETRONICO N°* EDUC 89692 MTC. E

o-P M.C M.C) + R$1,12 (188) + R$0,00. (DISTRIBUICAQ) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = RETS5, 98 # -ttt b b, _ j
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- Pereira Rufino Ju

Banco Itat, agéncia 2979, em 29.09.2022, no valor de R$3.84

| Av. 04 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 29.433 de 15.06.2021 — Procede-se &

presente averbag@o, nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o 1movel objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
crédora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢iio financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$5.571.308,83, conforme o R.09 da
matricula nS_12.274 desta 4° Circunscrigéio de Sio Gongalo/RJ. Saio Gonga 6\de agosto de |
2021. Eu, \ly  , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,

Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 89818 FHA. EMOR! JMENTOS: R$55,05 +
R$11,01 (20%-F.ET.J) + R$2,75 (5% FUNDPERJ) + R$2,75 (5%-FUNPERI) + R$2,20 (4%-FUNARPEN) + R$1,10 (2%P.M.C.M.C) + R$1.12
(IS8) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAO) = R$-;5,93_*_g__t_e_-_g__._._,,__._.,_,,-_,,_".____..._..__,,__.__,_,ﬂ_w.w,hw e

Av. 05 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 31.136 de 03.10.2022 - P'or
requerimento datado em 13 de setembro de 2022, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
autorizou a baixa e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto da Av. 04 desta |
matricula, contraida por CAC RESIDENCIAL PORTINARI lNCOIl&)RA%EI:A SPE

"L TDA, ja qualificada, o que ora se faz para todos os efeitos legais. Sdo Gongalo, 14 de dezembro

de 2022. Eu, %} Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eus—] , Francisco
Junio

ior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEHQ 52089 GLW. EMOLUMENTOS: R$121,57 +
R$24,31 (20%-F E.T.J) + R$6,07 (5%-FUNDPERJ) + R$6,07 (5%-FUNPERJ) + R$4,86 (4%-FUNARPEN) + R$2.43 (2%-P M.CM.C) + R$2.48
(188} + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$36,25 (PRENOTACAO) = RE204,04 F-%bod ot bt b & & & & % b & 8 % 5 3 5 8 8 0 4.

1 R. 06 - COMPRA E VENDA - Prot. 31.136 de 03.10.2022 - Por instrumento particu]ar datado
“em 13 de setembro de 2021, com forga de escritura piblica, na forma da Lei n° 4.380/64, artigo

61, contrato n°® 1.7877.0195464-2, ora arquivado, JOAO GABRIEL FRAGA DE MACEDO
GUIMARAES, brasileiro, solteiro, maior, microempresario, portador da carteira nacional de
habilitaciio n® 07223856502, expechda pelo DETRAN/RJ, em 12.02.2021, inscrito no CPF sob o
n® 142.345.707-29, re31dente e domiciliado na Rua José Lessa Amorim, n° 95, Maria Paula, em
S3o Gongalo/RJ, adquiriu de CAC RESIDENCIAL PORTINARI INCORPORADORA SPE
LTDA, ja qualificada, o imével objeto desta matricula, pelo preco de R$190.000,00, pagos da
seguinte forma: R$19.000,00, através de recursos -proprios ¢ R$171.000,00, através de
financiamento garantido por alienacdo fiduciaria, concedido pela CAIXA ECON@MCA
FEDERAL - CEF, instituicio financeira sob forma de empresa publica unipessoal, vinculada ao
Ministéric da Fazenda, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O imposto de transmisso (ITBI) foi pago no |
17, pela guia n® 4448/2022, que
14 de dezembro de 2022. Eu, |

ora se arquiva, tendo sido avaliado por R$190.000,00. Séo
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E ¢

Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEHQ 52090 BSK| EMOLUMENTOS: R$961,.20 + R$0,00 |

(20%-F.E.T.J) + R$0,00 (5%-FUNDPERJ) + R$0,00 (5%-FUNPERT) + R$0,00 (4%-FUNARPEN) +/R$0,00 (2%-P.M.C.M.C) + R$0,00 (ISS) +

- R$200.70 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAO) = R$1.161,00 % Fon b b8t bbb d A B S0t 5+ 3 %%

R. 07 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.06, JOAO
GABRIEL FRAGA DE MACEDO GUIMARAES, ja qualificado, deu em AL[ENACAO
FIDUCIARIA, o imé6vel objeto desta matricula, 4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA

Francisco Pereira Rufino |
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FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de
R$171.000,00, para pagamento no prazo de 420 meses, por meio de 420 encargos mensais €
consecutivos de R$1.691.,69, incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, a taxa anual de

SAC, sendo a época do recalculo dos encargos de acordo com o item 4 e o primeiro encargo.
mensal em 14.10.2022, — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n°
9.514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e nfio pago, para expedi¢do da intimagio, e que em virtude da garantia fiduciaria, o
devedor fiduciante transfere a propriedade do imével para a credora fiduciaria, permanecendo ele,
devedor fiduciante, com a posse direta do imovel em nome da credora fiduciaria, € esta, com a
posse indireta, até a solugdo final da divida. Valor da garantia fiduciaria ¢ venda em publico leildo:
90.000,00. Demais clauszgas e condigdes no instrumento ora registrado. Sfo Gongalo, 14 de
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,

rancisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEHOQ 52091
OLUMENTOS: R$932.46 +R$0,00 (20%-F E.T.J) + R$0,00 (5%-FUNDPERJ) + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00 (4%-FUNARPEN) -
@2%-PM.CM.C) + R$0,00 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 PRENOTACAO) = R$932,46. 5 - ¥ ¥ bbb b 4.2

AV - 8 -— M - 13199 - INTIMACAO: Prenotacido n® 33912, aos 14/03/2025. Pelo
requerimento de 13/03/2025, formulade pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qgualificada, e conforme documentos ora arquivados, foi
solicitada aoc Registro de Titulos e Documentos desta cidade, a intimacio
pessoal do devedor JOAO GABRIEL FRAGA DE MACEDO' GUIMARAES, ja
qualificado, para guitar as obrigagdes da alienagdo fiduciaria .em
garantia gque grava o 1imovel desta matricula, réstando infrutifera, e
publicado o edital para esta finalidade em 11.06.2025; 12.06.2025 e
13.06.2025, considera-se constituida a.mora na data da Gltima pubklicacac,
na forma do art. 26, §4°, e 26-4, -da Lei 9.514/97. Averbagdo concluido
aos 17/09/.2025, por Elenimara . Santos “(94/8759). Selo de fiscalizacgdo
eletrdénica n® EEYF 71462 SQT. Assinado digitalmente por FRANCISCO PEREIRA
RUFINO JUNIOR, OFICIAL SUBSTITUTO, 94/19334 - - — = — — — — — = = — — — —

AV - 9 - M - 13199 - CONSOLIDA(,‘:AO DE PROPRIEDADE: Prernotacdo n°® 34542,
acs 05/09/2025. Pelo requerimento de 03/09/2025, hoje arquivado, e
verificade o cumprimento do art. Ze, §7°, .da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A

PROPRIEDADE do imével desta matricula  em nome ‘da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja gualificada, ficando a mesma .com a obrigagdo de promover
leildc piblico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro

(art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado ‘do imével: R§
198.554,76. Base de calculo do imposto de transmissdo: RS 197.971,74,
guia n°3953/2025. Averbacdo concluida aos 18/09/2025, por  Lucas Costa

(94/20409) . Selo de fiscalizacdo eletrédnica n°EEYF 71463 NIFM. Assinado
digitalmente por FRANCISCO PEREIRA RUFINO JUNIOR, OQFICIAL SBUBSTITUTO,
94719334 = = = = = = = = = = = = = = = = = = = — = = - = = - = = - —'= =

AV - 10 - M - 13199 - BAIXA DE ALIENACﬁC z Prenotacdo n° 34542 , aos
05/09/2025 . Por requerimento datado de 03/09/2025, a credora,

CONTINIIA MO VERSO
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I c I o — MATRICULA FICHA

% REGISTRO DE IMOVEIS :
SAO GONCALO Y ’ 02-v
4° CIRCUNSCRICAO N

autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objetoe do R-07,
desta matricula, contraida por JOAO GABRIEL FRAGA DE MACEDO GUIMARAES, ja
qualificado(a) (s), © gue ora se faz para todos os efeitos legais. Averbacao
concluida aos 18/09/2025, por Lucas Costa (94/20409). Selco de fiscalizacao
eletrdénica n® EEYF 71464 XWG. Assinado digitalmente por FRANCISCC PEREIRA
RUFINO JUNIQOR, OFICIAIL SUBSTITUTO, 94/19334., - — - — — = — — — — — — — — — -—
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam
sobre o imével referente a 13199. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 23 de

Setembro de 2025 éS 1000h k_ k_ k__k_ k_ k__k__Kk__k__k__k__k__k__k__k__Kk__k__k__Kk__k__k_ k__Kk__k__k__k__k__k__*k__k__*

Cartorio do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ Poder Judiciario - TJERJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Corregedoria Geral de Justica
Martins. Selo de Fiscalizagéo Eetronico
Emolumentos: R$ 108,60 EEYF 72010 XOS
Fundgrat......... R$2,17 ;

Lei 3217......... :R$ 21,72
Fundper;j
Funperi............:
Funarpen........:

Total.....c.coee.u http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico



