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CRECI 38830-J 20,1 Qi = 2024,

AVALIACAO MERCADOLOGICA

Valor da Avaliacao: R$ 390.000,00

(trezentos e noventa mil reais)

Solicitante: Waldemar Rolim Palma Junior

CPF: 160.171.518-86

Dados do Imoével:

Matricula: 84.552;

Inscricao Municipal: 01.04.033.0489.001;

Localizacao: Quadra 16, Lote P/23, Zoneamento (66);

Loteamento: Jardim Vieira de Moraes, Municipio de ltapetininga-SP
Identificacao do imovel: Imével residencial;

Area total do terreno: 162,50m? Matricula e Cadastro municipal;

Area total de edificacao: 127,08m? Cadastro municipal / Nao averbada;

Caracteristicas do Imovel

Informo para devido fins, que o valor do m? da area descrito acima,
dentro das referidas medidas totalizando numa area total de 162,50m?
(cento e sessenta e dois metros e cinquenta decimetros quadrados), numa
area edificada de 127,08m? (cento e vinte e sete metros e cinquenta
decimetros quadrados), area que consta na Certiddo de Valor Venal e na
Ficha Analitica, ndo estando averbacédo na matricula.

Condicoes do imovel para a sua avaliacdao

Dentro do valor do m? da area na sua localizagdo, condi¢cbes
atuais de conservagéo, tempo de uso e acabamento. O mesmo se
encontra em boas condigbes, localizado no meio do quarteirdo,
acabamento de médio padrdo, sem danos estruturais aparentes,
necessitando de reparos simples devido a acdo do tempo.

Imoével com moveis planejados na sala, cozinha e nos
dormitorios, lavanderia coberta, garagem coberta com portéo
automatico, fechadura eletrénica no portdo social, piso laminado em
otimas condigbes e ar condicionado.
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Imovel Residencial:

Localizacao: Rua Antonio de Almeida, n® 66, Jd Vieira de Moraes:

2 dormitorios sendo 1 suite, sala de tv, cozinha, corredor interno,

banheiro social, lavanderia coberta, corredor externo, quintal com

churrasqueira, edicula com cozinha externa e despensa, garagem coberta
para 2 veiculos;

A presente avaliagao é feita considerando que o imovel necessita do
registro da escritura em nome do solicitante e averbagcdo da area
construida, para que o imével possa ser negociado via financiamento.

Analisando a localizacdo com particularidade do imoével, bem como
as condigdes geomeétricas.

CONCLUSAO:

Declaro que o valor acima € dentro do mercado imobiliario, foram
feitos estudos dos valores do m? do terreno, da construgdo, da sua
localizacdo, acabamento, benfeitorias, condicdes atuais e também
analisado a depreciag¢éo devido ao tempo de construgao e uso.

VALORES:

Na atual situacdo da falta de regularizagdo dos documentos o imovel
podera ser negociado dentro dos R$ 390.000,00 (trezentos e noventa
mil reais), valor esse que apo0s a reqularizagéo podera ser reajustada em
até 5% (cinco).

O valor para locacdo do mesmo seria de R$ 1.350,00 (hum mil
trezentos e cinquenta reais) a R$ 1.900,00 (hum mil e novecentos
reais) dentro da meédia de 0,35% a 0,50% conforme a tabela do CRECI.
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FOTOS E LOCALIZACAO

vel com os

Enada do imo

Entrada no imovel numa rua de asfalto em boas condigées;

Entrada principal do imovel
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Fotos Internas

Suite com moveis planejados;

Edicula com cozinha e despensa;
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Fotos Internas
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Corredor lateral com Lavanderia coberta; .

»

Garagem coberta com acesso a Sala e ao Corredor lateral;
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Mapa da localizacao do imovel

66 R. Antbnio de Almeida @ :

@ Google Street View

I&(aes Delaroli
\ BRibx - Estética.
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Encerra-se o presente trabalho composto por 06 (seis) folhas, todas
impressas de anverso, sendo esta folha datada e assinada pelo autor do
presente trabalho, e as demais rubricadas.

Itapetininga-SP, 18 de agosto de 2025

Assinado digitalmente via ZapSign por
CARLO ALEXANDRE GOMES DA SILVA
Carés Abexandhe Gsmes Da Sifea  Data 19/08/2025 11:02:57.434 (UTC-0300)

Carlo Alexandre Gomes da Silva
Corretor de Imoveis / Perito Judicial
CRECI 166.638-F
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Relatério de Assinaturas

Datas e horarios em UTC-0300 ( America/Sao_Paulo)
Ultima atualizacdo em 19 Agosto 2025, 11:02:57

Status: Assinado

Documento: AVALIACAO MERCADOLOGICA.Pdf
Namero: 4524507f-58aa-4fd3-9deb-6c00d51e4e70
Data da criagdo: 19 Agosto 2025, 11:00:47

Assinaturas

Assinado @ via ZapSign by Truora

CARLO ALEXANDRE GOMES DA SILVA
Data e hora da assinatura: 19/08/2025 11:02:57
Token: 9799dac7-d5c3-4c72-aaca-1d9226e2{562

Pontos de autenticagdo:
Telefone: + 5515991110773

E-mail: gomescorretor7S@gmail.com
Nivel de seguranca: Validado por cédigo Ginico enviado por e-mail

INTEGRIDADE CERTIFICADA - ICP-BRASIL

Assinaturas eletrénicas e fisicas tém igual validade legal, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.

Confirme a integridade do documento aqui.

fls. 143

WV ZapSign

By Truora

1 de 1 Assinaturas

Assinatura

Conth dfonamate Gomed Do Sl

CARLO ALEXANDRE GOMES DA SILVA

Localizagdo aproximada: -23.592934, -48.048974

IP: 187.73.201.86

Dispositivo: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Wing4; x64) AppleWebKit/537.36
(KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36

Este Log é exclusivo e parte integrante do documento niimero 4524507f-58aa-4fd3-9deb-6c00d51e4e70, segundo os Termos de Uso da

ZapSign, disponiveis em zapsign.com.br
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