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EXCELENTISSIMO (A) SR. (A) DR. (A) JUIZ (A) DA 2: VARA CIVEL DA

COMARCA DE BARRA BONITA- ESTADO DE SAO PAULO.

Processo Digital n®: 0002176-64.2017.8.26.0063

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenga - Direito de Vizinhanga
Exequente: Esmeralda Zambusi e outro

Executado: Maria Rodrigues da Silva e outro

Jameson Wagner Battochio, Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho,
nomeado PERITO JUDICIAL nos autos supra referido da ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA movida por ESMERALDA ZAMBUSI E OUTRO contra MARIA RODRIGUES DA
SILVA E OUTRO, sendo entregue em cartério os autos do processo supracitado e o trabalho
determinado. Vem respeitosamente a presenca de V. Exa, solicitar se digne autorizar o
levantamento dos honorarios depositados antecipadamente nos autos.

Termos em que
S. deferimento

Dois Corregos, 18 de outubro de 2024.

of¥agner Battochio
CREA — 0601781661

Rua Jodo Oliveira Simdes, n° 36, Centro — Dois Corregos — SP-Cepa 17.300-000.
Fone - (14) 99719-9248 e-mail - jamesonbattochio@yahoo.com.br
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EXCELENTISSIMO (A) SR. (A) DR. (A) JUIZ (A) DA 22 VARA CIVEL DA

COMARCA DE BARRA BONITA — ESTADO DE SAQ PAULO.

Processo Digital n®: 0002176-64.2017.8.26.0063

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenga - Direito de Vizinhanga
Exequente: Esmeralda Zambusi e outro

Executado: Maria Rodrigues da Silva e outro

Jameson Wagner Battochio, Engenheiro Civil e_de Seguranga do Trabalho,
nomeado PERITO JUDICIAL nos autos supra referido da ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA movida por ESMERALDA ZAMBUSI E OUTRO contra MARIA RODRIGUES DA
SILVA E OUTRO, apods ter procedido as diligéncias, vistorias e estudos necessarios; vem
respeitosamente a presenca de V. Exa. Solicitar que se digne conhecer suas conclusoes,
consubstanciadas no seguinte:

LAUDO PERICIAL
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1- OBJETIVO

Tem como objetivo o presente Laudo Pericial a avaliagdo do imovel situado na Rua Santo Petri,
entre os iméveis de n® 171 e n® 191, Jardim Nova Barra, Barra Bonita/SP.

2 - VISTORIA

Realizada no dia 04/03/2024 no imével situado na Rua Santo Petri, entre os iméveis de n? 171 e
n® 191, Jardim Nova Barra, Barra Bonita/SP. Oportunidade que este expert inspecionou o imével
e registrou fotografias.

3 - IMOVEL DE MATRICULA 1855 CRI BARRA BONITA

No caso em tela o imével encontra-se matriculado sob o n® 1855 do Cartério de Iméveis de Barra
Bonita, trata-se de um terreno irregular sem benfeitorias, com area de 335,00 metros quadrados,
correspondente ao lote F, gleba 3, quadra 423 e esta situado na Rua Santo Petri, Jardim Nova
Barra, Barra Bonita/SP.

4 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a avaliagdo do imdvel foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
conforme NBR 14-532.2

Avaliacdao de Imoveis Urbanos

JAMESCHN W. BATTOCHIO Precisio e Fundamentagio conforme NSR 14.653.2

R Antonio Biessan

INFORMACOES GERAIS

Solictante 2% VARA CIVEL DE BARRA S8ONITA Data da Sokctacdo 03/03/2024
Proprietario: MARIA RODRIGUES DA SILVA Data da vistoria 03/02/2024
Endereco: RUA SANTO PETRI, LOTE 3F, QUADRA 423 8 Data do Laudo: 18/10/2028
Complemento: « Matriada/Cartdrio. 1855 / CRI BARRA BONITA
Sairo JARDIM NOVA BARRA Cbjetivo; AVALIACAD FUDICIAL
Cidadie; BARRA BONITA UF: SP CEF Fralidade AVALIACAD FUDICIAL
Maotoadoiogia:  Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Tratameno cos Dados: Fatores

Matriods 1FTU Uso Resigencial
Terrenc 335,00 ™' Terreno: 335,00 m" Tipologa TERRENO SEM BENFEITORIA
Construida: m* Construlda: m* Idade Aparente:
Comum: m* Fragdo lesal: Topografia Plano
Garagem m* Area Considerada Est Conservacso
Depasito m* Terreno. 335,00 m’ Qzd. de Quartos
Total: m* Construida: m* Qzd. do Vagas
Fragio Ideal Ocupagio

VALOR DE MERCADO ADOTADO

RS 134.790,00

{ CENTO E TRINTA £ QUATRO MIL, SETECENTOS E NOVENTA REAIS |
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JAMESOR W. BATTOCHIO Precisdo e Fundameontagdo conforme NSR 14.653.2
Tepografia Orenagem: Formata. Situaglo: Zanpamanto
Plano Regular lrregular Loteamento
Fronte: L. Dirolto L Esquerda: Fundas: Area
933 m 355000 m 3745 m 933 m 335,00 m'

ADENDO

Fator Valorizante:

Fator Desvalonzante:

CARACTERISTICAS DA REGIAD

Até 500m 10CoOm > 1000m
Coleta de Lixo: E CI EI Rede de Agua Sim Huminagso Pablica: S
Transporte Colotive: D E D Rede de Esgato; Sm Fassa; Nio
Comerco E D D Aede de E. EMarica: Sm Pogo: Nio
Rede Banciria: I:I I:I E[ Rode de Telelone: Sim
Escala D EI E[ Pavimentacia Sim
Sauce D E[ E[ Arborizagio: Sim
Seguranga. D D E[ Eqgoto Pluvial Sim
Lazer D EI D Gas Canalzado: Nio

I Vista de Identificacio do Logradouro ] Vista do Logradouro l
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JAMESON W. BATTOCHIO

Precisdoe ¢ Fundamentagdo conforme NSR 14.6532

DADOS DO IMOVEL OBJETO DA AVALIACAD

Endoreco:

Ba¥ro
nformante

Area Priv/Coealr.
Area do Terrano:
Area Equralente:
idade Aparente,
Qtde. Dorm.:
Preco Anundado
Oferta/ Transagdo
Ohservagdes:

RUA SANTO PETRI, LOTE 3F, QUADRA 423 B, -

JARDIM NOVA BARRA |cigage: |2asraBomTA ur: s
SEM IMOBILIARIA
335,00 Topogratia: Il'hno Testada: 833 ‘ﬁ'
335,00 Uso Residencial Frofunaidace: 9,33
Classiicacdo
Tiookoga TERRENO SEM BENAMulL, Frentes: |Meso gquadra
Est. de Conservagdo: Zoneamento:
NA Vagas: Andar:
NA Unitdeio/m? NA Data 18/10/2024

Pesquisa de Elementos Comparativos

Endoreco:

Bavro
Infocemante

Area Priv/Constr.
Area do Tesreno:
Area Equivalente:
dade Aparonte:
Qtde. Dorm.:
Preco Anundado
Otortaf Transagdoc
Ohservagdes,

Endereco:

Baero
nformante

Area Priv/Coratr.
Area do Tesranc:
Area Equialente
dade Aparonte:
Qtde. Dorm.:
Preco Anunclado:
Oferta) Transaglo
Observagdes;

Bemento Comparative 1

JARDIN NOVA BARRA
JARDIM NOVA BARRA |cidage: |masraponTa ur. |se
SBM IMOBIUARIA '
381,00 Topogratia: Em achive até 20% | Testada: 10,00
331,00 Uso: Residencial Profunodade: |38,10

Classiticacio

Tipokoga Mult, Frentes: |Meko quadra

Est. de Conservagdo: Zoneamento
RS 120.000,00 Vagas: Andar:
Oterta Unitariofm® RS 425,20 Data 18/10/2024

£ Comp 2

JARDIM NOVA BARRA
JARDIM NOVA BARRA |cidade: |manraBoNTA |ue: [se
SBM IMOBILIARIA
250,00 Topogratia: Em aclive ate 20% | Testada: 10,00
250,00 Uso Residencial Profuncidade: | 25,00
250,00 Classicagdo

Tipologia: Mult. Frontes: |Medo quadra

Est. de Conservagdo: Zoneamenta
RS 123.000,00 Vagas: Andar:
Transacio Unitdeio/m". RS 512,00 Data 18/10/2024

Rua Jodo Oliveira Simdes, n° 36, Centro — Dois Corregos — SP-Cepa 17.300-000.
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JAMESON W, BATTOCHIO

Precisio e Fundamentagio conforme NBR 14.653.2

EX Ci 3
Endereco: JARDIM NOVA BARRA
BakTo JARDIM NOVA BARRA |cidage: |manrasonma e
Informante:
Area Priv /Corstr.. |372,00 Topografia: Caldo para os fundof Testada: 10,00
Area do Terrono: 372,00 Uso Residencial Frofuncicace: |37,20
Area Equivalente 372,00 Classficagdo
idade Aparente: Tipologa Mult. Frentes: | Meso quadra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Preco Anunciado: | RS 120.000,00 Vagas: Andar
Oferta/ Transagdo. | Oferta Unitdrig/m’ RS 290,32 Data 18/10/2028
Observagbes:
Bemento Comparativo 4
Enderego: JARDIM NOVA BARRA
Barro: JARDIM NOVA BARRA |cidade: |earraponTA |ur: [se
informante MELLO IMOVEIS LTDA
Area Priv/Coretr 307,00 Topografia: Caldo para os fundof Testada: 10,00
Area do Terreno 307,00 Uso: Residencial Frofundicade: |30,07
Arpa Equialente 307,00 Classicagdo
sdade Aparonte: Tipolopa Mult. Frentes: | Meso quadra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo Zoneamento:
Preco Anunclado. | RS 110.000,00 Vagas. Andar
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitdeio/m? RS 322,48 Data 18/10/2028
Observagdes:
Blemento Comparativo 5
Enderego: JARDIM NOVA BARRA
Bakro: JARDIM NOVA EARRA |cigade. [sasrasonma
nfoemants: CONCRETO IMOVELS
Area Prv/Corstr . | 250,00 Topogratia: Planc Testada: 10,00
Arpa do Terreno 250,00 Usa: Residencial Frefuncdade: | 25,00
Area Equialente: | 250,00 Classdficagdo
idade Aparente: Tipologia Mult. Frentes: |Esquina
Qtde. Dorm.. Est. ce Conservagdo Zoneamento:
Preco Anundado. | RS £0.000,00 Vagas: Andar,
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitasio/m® lls 288,00 Data 1B8/10/2024
Obsercacdes:
IAMESON W. BATTOCHIO Precisdo e Fundamentagio conforme NBR 14.653-2
C &

Endereco:

Basro
nformante

Area Prv.fCocstr
Area do Terrenc.
Area Equivalente
idade Aparente:
Qrude. Dorm.:
Preco Anundado:
Ofertay Transagdo
Observagdes:

JARDIM NOVA BARRA

JARDIM NOVA BARRA

|cigade: [sasrasoNITA

Jue: |se

IMOBILARIA CENTRAL

250,00 Topografia:
250,00 Use
250,00 Classificacio
Tipologa
Est de Conservagdo.
RS 130.000,00 Vagas:
Unitariofm*

Caido para os fundofTestada 10,00
Residencial Frofundicace |25,00
Mult. Frentes. |Medo quadra
Zoneamento
Andar:
RS 520,00 Data 18/102024
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HOMOGENERZACAO DOS
. P—
b e s i Srvecocts. [ . e ﬂ Soma e
7 . I : Coef fator Coef. Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef.
1 R$ 180.000,00 38100 090 RS 425,20 1,000 1,000 1,033 1000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 3000 1000 1000 1,000 1,033 RS 435,10
2 RS 128.000,00 250,00 100 RS 512,00 1000 1,000 0,929 1000 1,000 1,000 1,000 1,000 1000 1000 1000 1000 1000 0529 RS 47588
3 RS 120.000,00 372,00 090 RS 290,32 1000 1,000 1,027 1000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1000 1000 1000 1000 1,027 RS 29803
4 RS 110.000,00 307,00 090 RS 322,48 1,000 1,000 0,578 1000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1000 1000 1000 1000 0,578 RS 31552
s RS 80.000,00 250,00 090 RS 238,00 1,000 1,000 0,929 1050 0,952 1,000 1,000 1,000 1,000 3000 1000 1000 1000 0,882 RS 25397
6 R$ 130.000,00 250,00 Loo0 RS 520,00 1,000 1,000 0,929 1000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1000 1000 1000 1000 0,529 RS 48331
- Avaliando 335,00 m
Média Artmética 393,00 393 380 378 378 78 378 3718 7763
Desvio Padrio 107,58 108 9 100 100 100 100 100 100,09
Coefid de Variagio 0,27 0 0 0 0 0 o 0 0,27
Média Saneada a02,37
Limite Inferior 264,34
Limite Superior 490,92
Dados Saneados
Dados Descartados

JAMESON W. SATTOCHIO Precis3a e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

TRATAMENTO ESTATISTICO

DADOS RESIDUO |RESIDUO ENTORNO DA MEDIA
Nimero de Dadas Coletados: 3 200
Numera de Dadas Saneados: ] =
Nimero de Dadas Descartados: 1 3
timite Inferior {p/m?): 264,34 ' I% %
Méda Antmetica {p/m’) 377,63 = . [ ]
Limite Supeniar (p/m”): 430,92 . E ._ . .
Média Saneada [p/m’) 202,37 i
1. de Student: 1,533 2%
Desvio Padrda: 100,05 & 5
Coeficiente de Variag3o, 027 '
INTERVALO DE CONFIABILIDADE 0 374
L 1 BRes E od
inferior (pfm?): 17,06% RS 333,74
Estimatido RS 402,37 DISPERSAD (Observado x Estimado)
Supenar [p/m’) 17,06% RS 470,99 =
Amplitude Total: 38,11% e
#5.500,00
CAMPO DE ARBITRIO : o
inferior (p/m?): 15% RS 342,01 =
£stimado RS 402,37 53000 d
Superniar (p/m?}; 15% RS 462,72 ) e
Arbitno Adotado: % !
ns 10
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
Area do Avakando: 335,00
2 %, B g0 %
Unetdrio por m* RS 402,37 %, L %, % %,
Valar de Mercado Calculada: RS 134.792,34 ) ) ) %
Valor de Mercado Adotado: RS 134,750,00

Rua Jodo Oliveira Simdes, n° 36, Centro — Dois Corregos — SP-Cepa 17.300-000.
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IAMESONR W. BATTOCHIOD Frecisdo e Fundamentagdo conforme NSR 14,6532
ESPECIICACAO DA AVAUACAO
Fundamentagio

Tabeda 3 - Grau de fundamentacdo no caso de utilzaglo co tratamento por fatores
Item  Descrigdo

Caracterizagdo co imdvel Avalando
Completa guanto a todos os fatores anaksados 3 Ponitos

Quantidade minima de dacos de mercado, efetivamente wtilracos
5 2 Ponto

Mentificacio dos dados de mercado
Ap do de Ink. S 4 2 todas as ¢ ticas dos dados analisadas 2 Pontos

Intervalo admissived de ajuste para o conjunto de fatares
0802125 3 Ponto

4

Tabela 4 - Enquadramento do laucdo segundo seu grau de funcamentacdo na case de utilzagdo de tratamento por fatores
ltem  Descrigho

Pontos obtides
10 Pontos

ttens Obrigatarios
Itens 2 @ 4 no minimo #o grau Ii e os demals no Minima no grau |

Gran de Fundamentacso Obtikdo
Graull

Frecsio
Tabeia 11+ Graus de predsdo no caso de homogeneisacdo atraves de tratamento por fatores ou da utiizaglo de Inferdncla estatistica

Amplitude do Intervalo de Conflanga Obtido
30,36%

Grau de Precsdo Obtido
Graull

JAMESON W. BATTOCHIO Fredsdo e Fundamentacdo conforme NBR 14.653.2
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5— CONCLUSAO

Conclui este expert que na presente data, o valor de mercado do terreno existente no imével de
matricula n® 1855, do Cartério de Iméveis de Barra Bonita é de R$ 134.790,00 (cento e trinta e
quatro mil e setecentos e noventa reais).

6 — QUESITOS DO EXEQUENTE

1.0nde o imovel periciado estéa localizado?

Resposta: Rua Santo Petri, lote 3F, quadra 432B, Jardim Nova Barra, Barra Bonita /SP.

2.Qual o método de avaliacao para a determinagao do valor do imovel periciado?

Resposta: Para a avaliacdo do imdvel foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, conforme NBR 14-532.2.

3.Quais os imdveis pesquisados, localizagdes e respectivos valores, por metro quadrado, que
serviram como base do valor calculado na avaliagdo?

Resposta: Ver item 4 do Laudo Pericial.

4. Quais as caracteristicas positivas e negativas dos imoveis pesquisados em relagdo ao
avaliando?

Resposta: Ver item 4 do Laudo Pericial, quanto as topografias e areas dos terrenos pesquisados.
5.Qual o valor do metro quadrado do imo6vel da pericia designada?

Resposta: R$ 402,37 média saneada.

6. Quais sao as benfeitorias?

Resposta: O terreno ndo tem benfeitorias construidas.

7.Qual seu estado de conservagao?

Resposta: O terreno nao tem benfeitorias construidas

8. Quais sdo os comércios e meios de transporte existente nas proximidades?

Resposta: Ver item 4 do Laudo Pericial.

9. Qual o valor sugerido do imovel periciado?

Resposta: Conclui este expert que na presente data, o valor de mercado do terreno existente no
imével de matricula n® 1855, do Cartério de Iméveis de Barra Bonita € de R$ 134.790,00 (cento e
trinta e quatro mil e setecentos e noventa reais).

7. ENCERRAMENTO

Certo de ter cumprido a missao com clareza e abrangéncia, o infra-assinado agradece a
deferéncia de sua nomeacao, subscreve o presente laudo, submetendo seu teor a apreciagéo do
Mm (a). Juiz (a), permanecendo a sua disposi¢cao para eventuais esclarecimentos.

Dois Corregos, 18 de outubro de 2024.
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