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EXCELENTÍSSIMO (A) SR. (A) DR. (A) JUIZ (A) DA 2ª VARA CIVEL DA 

 COMARCA DE BARRA BONITA– ESTADO DE SÃO PAULO. 
 
 
 
Processo Digital nº: 0002176-64.2017.8.26.0063 
Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Direito de Vizinhança 
Exequente: Esmeralda Zambusi e outro 
Executado: Maria Rodrigues da Silva e outro 
 
                                                                
 
                            Jameson Wagner Battóchio, Engenheiro Civil e de Segurança do Trabalho, 
nomeado PERITO JUDICIAL nos autos supra referido da AÇÃO DE CUMPRIMENTO DE 
SENTENÇA movida por ESMERALDA ZAMBUSI E OUTRO contra MARIA RODRIGUES DA 
SILVA E OUTRO, sendo entregue em cartório os autos do processo supracitado e o trabalho 
determinado. Vem respeitosamente à presença de V. Exa, solicitar se digne autorizar o 
levantamento dos honorários depositados antecipadamente nos autos. 
 
 
                                                 Termos em que  
                                                                      S. deferimento 
 
 
 

Dois Córregos, 18 de outubro de 2024. 
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EXCELENTÍSSIMO (A) SR. (A) DR. (A) JUIZ (A) DA 2ª VARA CIVEL DA 

 COMARCA DE BARRA BONITA – ESTADO DE SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 
Processo Digital nº: 0002176-64.2017.8.26.0063 
Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Direito de Vizinhança 
Exequente: Esmeralda Zambusi e outro 
Executado: Maria Rodrigues da Silva e outro 
 
 
 
 
 
                                   Jameson Wagner Battóchio, Engenheiro Civil e de Segurança do Trabalho, 
nomeado PERITO JUDICIAL nos autos supra referido da AÇÃO DE CUMPRIMENTO DE 
SENTENÇA movida por ESMERALDA ZAMBUSI E OUTRO contra MARIA RODRIGUES DA 
SILVA E OUTRO, após ter procedido às diligências, vistorias e estudos necessários; vem 
respeitosamente à presença de V. Exa. Solicitar que se digne conhecer suas conclusões, 
consubstanciadas no seguinte: 
 

 
 
 
  
 
                                                                                                                                             
 

LAUDO PERICIAL  
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1-  OBJETIVO 
 

Tem como objetivo o presente Laudo Pericial a avaliação do imóvel situado na Rua Santo Petri, 
entre os imóveis de nº 171 e nº 191, Jardim Nova Barra, Barra Bonita/SP. 
 

2 –            VISTORIA                    
 

Realizada no dia 04/03/2024 no imóvel situado na Rua Santo Petri, entre os imóveis de nº 171 e 
nº 191, Jardim Nova Barra, Barra Bonita/SP. Oportunidade que este expert inspecionou o imóvel 
e registrou fotografias.  
 

3 –            IMÓVEL DE MATRICULA 1855 CRI BARRA BONITA 
       

No caso em tela o imóvel encontra-se matriculado sob o nº 1855 do Cartório de Imóveis de Barra 
Bonita, trata-se de um terreno irregular sem benfeitorias, com área de 335,00 metros quadrados, 
correspondente ao lote F, gleba 3, quadra 423 e está situado na Rua Santo Petri, Jardim Nova 
Barra, Barra Bonita/SP. 
 

4 –            AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 
 
 

Para a avaliação do imóvel foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, 
conforme NBR 14-532.2 
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5 –          CONCLUSÃO  
 

Conclui este expert que na presente data, o valor de mercado do terreno existente no imóvel de 
matricula nº 1855, do Cartório de Imóveis de Barra Bonita é de R$ 134.790,00 (cento e trinta e 
quatro mil e setecentos e noventa reais). 
 

6 –          QUESITOS DO EXEQUENTE 
 

1.Onde o imóvel periciado está localizado?  
Resposta: Rua Santo Petri, lote 3F, quadra 432B, Jardim Nova Barra, Barra Bonita /SP. 
2.Qual o método de avaliação para a determinação do valor do imóvel periciado?  
Resposta: Para a avaliação do imóvel foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de 
Mercado, conforme NBR 14-532.2. 
3.Quais os imóveis pesquisados, localizações e respectivos valores, por metro quadrado, que 
serviram como base do valor calculado na avaliação?  
Resposta: Ver item 4 do Laudo Pericial. 
4. Quais as características positivas e negativas dos imóveis pesquisados em relação ao 
avaliando?  
Resposta: Ver item 4 do Laudo Pericial, quanto as topografias e áreas dos terrenos pesquisados. 
5.Qual o valor do metro quadrado do imóvel da perícia designada? 
Resposta: R$ 402,37 média saneada. 
6. Quais são as benfeitorias? 
Resposta: O terreno não tem benfeitorias construídas. 
7.Qual seu estado de conservação?  
Resposta: O terreno não tem benfeitorias construídas 
8. Quais são os comércios e meios de transporte existente nas proximidades? 
Resposta: Ver item 4 do Laudo Pericial. 
9. Qual o valor sugerido do imóvel periciado? 
Resposta: Conclui este expert que na presente data, o valor de mercado do terreno existente no 
imóvel de matricula nº 1855, do Cartório de Imóveis de Barra Bonita é de R$ 134.790,00 (cento e 
trinta e quatro mil e setecentos e noventa reais). 
 

7.      ENCERRAMENTO                             
 

Certo de ter cumprido a missão com clareza e abrangência, o infra-assinado agradece a 
deferência de sua nomeação, subscreve o presente laudo, submetendo seu teor à apreciação do 
Mm (a). Juiz (a), permanecendo a sua disposição para eventuais esclarecimentos. 

 

Dois Córregos, 18 de outubro de 2024. 
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