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PROCEDIMENTO COMUM N° 5005008-50.2026.4.04.7003/PR

AUTOR: RODRIGO MINETTO

AUTOR: MAYRA SCHARF MINETTO

AUTOR: MARROMIL DIST DE MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA
REU: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

DESPACHO/DECISAO

Trata-se de acdo proposta por Marromil Distribuidora de Materiais para
Construcido Limitada, Mayra Scharf Minetto ¢ Rodrigo Minetto em face de Caixa
Econémica Federal, na qual formulam os seguintes requerimentos e pedidos:

“I — Seja concedida tutela de urgéncia para que, mediante continuidade dos depdsitos
Jjudiciais (R$ 33.455,71) obstado trdmite da constituicio em mora e consolidac¢do de
propriedade;

Li — Seja permitida continuidade do depdsito nos autos de consignagdo em pagamento ou,
sucessivamente, determinada remessa dos valores la depositados a conta vinculada a este
feito. Os depositos vindouros serdo realizados no bojo dos autos indicados pelo Juizo;

1l — Apos, seja determinado que, no prazo de contesta¢do, a CEF exiba dos documentos
indicados em topico 3.1. O polo ativo se dispoe ao pagamento prévio das taxas bancdrias, tdo
logo indicadas;

111 — No mérito, apos exibi¢do dos documentos e mediante andlise da cadeia de renegociagao,
reconhecidos os expurgos para que a CCB revisar a CCB n° 14.1671.690.0000160/64 para
que passe a refletir o saldo efetivamente devido, reconhecendo-se como adequado o deposito
mensal de R$ 33.466,71 (trinta e trés mil quatrocentos e sessenta e seis reais e setenta e um
centavos);

1V — Sem prejuizo do pleito anterior, resguarda direito de compensag¢do e recomposi¢do
integral dos valores cobrados ou renegociados a maior, observada a apuragdo técnica dos
autos. Ainda, seja a CEF condenada a restitui¢dao de eventual saldo Credor apurado em favor
do polo ativo, acrescido de corre¢do monetaria e juros legais, se ao final a compensag¢do
revelar crédito excedente;

V — Pugna pela produgdo de todas as provas em direito admitidas;

VI — Apos o deferimento da liminar, manifesta interesse na realiza¢do de audiéncia de
autocomposicdo.”

Relatam e alegam os autores, em sintese, que: (i) foram surpreendidos em
26/03/2026 com uma notificagdo extrajudicial para purgacdo de mora, sob pena de
consolidagdo da propriedade de imével dado em garantia fiduciaria; (ii) a divida atual,
representada pela CCB n° 14.1671.690.0000160/64, ¢ o resultado de uma cadeia de
renegociacdes iniciada em 2022 que carece de transparéncia, cujos documentos originarios
ndo foram fornecidos pela ré apesar de prévios requerimentos administrativos; (iii) sustentam
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possuir direito a revisdo das clausulas contratuais e a recomposi¢do do saldo devedor, sob o
argumento de que a pericia técnica particular identificou a pratica abusiva de ‘venda casada’
de seguro no valor de R$ 259.166,46, afirmando que tal montante foi indevidamente
incorporado ao capital principal para fins de incidéncia de juros remuneratérios, o que
resultou em um excesso de R$ 678.727,73 no contrato firmado em 2024; (iv) estdo presentes
os requisitos necessarios ao deferimento da tutela provisoria de urgéncia, destacando em
relacdo ao perigo de dano que a iminente consolidagcdo da propriedade fiduciaria acarretara a
perda irreversivel do bem, enquanto a probabilidade do direito ¢ amparada por laudo de
perito idoneo e pela demonstragdo de boa-fé dos autores, que ja realizam depdsitos do valor
incontroverso em acao consignatéria conexa.

Atribuem a causa o valor de R$ 1.698.510,44.

A decisdo do evento 6 determinou a retificacdo da classe processual para
Procedimento Comum. Além disso, ordenou a intimagdo dos autores para juntarem
documentos (novos instrumentos de procuragdo, copia de documento pessoal com foto dos
autores Mayra e Rodrigo e a alteragdo do contrato social mais recente); comprovarem o
requerimento administrativo de exibicdo dos documentos solicitados em juizo; emendarem a
inicial, delimitando no pedido expressamente as cobrancas indevidas sobre as quais recaem a
revisdo pretendida em relacdo a todos os contratos. A mesma decisdo ainda indeferiu
o depdsito judicial das prestagcdes no valor indicado no laudo particular, bem como o
requerimento de tutela proviséria de urgéncia.

No evento 13, mesmo ainda ndo citada, a CEF apresentou contestacao.

Os autores anexaram alguns documentos e requereram prazo para manifestagdo
(evento 21).

No evento 28, os autores informaram que os documentos fornecidos na via
administrativa pela CEF foram analisados pelo perito particular, o qual manifestou serem
insuficientes "ao adequado e completo deslinde dos fatos" e que seriam ainda necesséarios os
contratos e as planilhas relativas a cédulas 1416717340001124687 ¢ 141671734000129727.

A decisao do evento 30 determinou nova intimacdo dos autores para juntarem
os documentos exigidos na decisdo do evento 6, sob pena de indeferimento da inicial. Caso
fosse cumprida a determinagdo, foi ordenada a intimagdo da CEF para que juntasse copia dos
contratos n°s 14.1671.734.0001246-87 e 14.1671.734.0001297-27, incluindo eventuais
aditivos, e planilhas completas e atualizadas da evolugdo dos débitos representados pelos
contratos n° 14.1671.690.0000160-64, 14.1671.606.0000183-20, 14.1671.734.0001246-87 e
14.1671.734.0001297-27.

Os autores enfim anexaram os documentos solicitados pelo Juizo (evento 37).

No evento 41, a CEF anexou "demonstrativo de evolug¢dao contratual" dos
contratos n° 14.1671.690.000016064 (41.2 ¢ 41.4), n° 14.1671.734.000131543 (41.3) e
n°® 0000000002099567 (41.5).

O ato ordinatério do evento 42 reiterou a intimacdo da CEF para anexar os
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documentos faltantes exigidos.
Intimada, a CEF ndo apresentou novos documentos (evento 46).

No evento 52, a autora Mayra requereu o deferimento de tutela de urgéncia
incidental. Informou que foi notificada sobre a realizacdo de leildes do imovel, previstos para
14/10/2026 e 20/10/2026; que ndo ha no edital ou no sife qualquer mencao a existéncia da
presente agdo. Aduziu ainda que os valores até o momento incontroversos sao mensalmente
depositados nos autos de consignacdo em pagamento de n° 5010775-06.2025.4.04.7003 e, a
depender do sucesso desta acdo, a sentenga sera capaz de afastar a mora e tornar injusto o
leildo. Destacou o risco de arrematacdo do bem por terceiro. Requereu ao final: "/ — Seja
deferida tutela incidental para que suspensa a hasta publica designada até ulterior
delibera¢do do Juizo; Il — Sucessivamente: sejam intimados CEF e Leiloeiro para
publicidade da agdo no edital e nos sitios eletronicos; ILi — Seja determinada averbagdo da
existéncia da agdo as margens da matricula; I1ii — Qualquer outra medida que o Juizo
entender adequada, no Poder Geral De Cautela". Juntou documentos.

Decido.

1. Indefiro a suspensdo dos leildes designados (52.2). Reitero a decisdo do
evento 6, pois ndo apresentados novos fundamentos que infirmem a conclusdo inicial.
Referida decisdo indeferiu expressamente os depositos em juizo no valor de prestacao
indicado no laudo particular apresentado pelos autores. Acrescento que a Acdo de
Consignagdo em Pagamento n° 5010775-06.2025.4.04.7003 foi julgada extinta sem
resolucdo do mérito por este juizo, por inadequacgdo da via eleita.

A realizagdo dos leildes decorre do procedimento de excussdo da garantia
fiduciaria apo6s a consolidag@o da propriedade em favor da credora, ndo havendo, a luz dos
elementos atualmente disponiveis nos autos, fundamento suficiente para sua suspensao.

Quanto ao pedido de averbagdo da existéncia da presente acao na matricula do
imovel, também deve ser indeferido.

A demanda possui natureza predominantemente revisional e obrigacional,
voltada a discussdo da composicdo do débito representado pelos contratos indicados na
inicial, ndo se identificando, neste momento, hipotese que imponha ou justifique a averbacdo
pretendida nos moldes previstos no art. 54 da Lei n® 13.097/2015. Tampouco se verifica a
existéncia de constri¢do judicial sobre o imovel determinada nestes autos.

Ademais, a finalidade de conferir ciéncia aos potenciais adquirentes acerca da
existéncia da controvérsia judicial pode ser suficientemente alcangada mediante a publicidade
da demanda no proprio procedimento de leildo, providéncia menos gravosa e que nao
interfere no exercicio do direito de aliena¢do do imdvel pela proprietaria fiduciaria.

Assim, defiro parcialmente o pedido de tutela de urgéncia exclusivamente
para determinar ao leiloeiro responsavel pelos leiloes designados para os dias
14/10/2026 e 20/10/2026 que faca constar, de forma ostensiva, tanto nos respectivos
editais quanto nos anuncios e paginas eletronicas de divulgacio do imével, a existéncia
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da presente acio judicial, com indicacio do nimero do processo e da circunstincia de
que nela se discutem a relacao contratual, o saldo devedor e os efeitos da consolidacao
da propriedade fiduciaria.

Intime-se o leiloeiro (52.2), com urgéncia, para cumprimento da presente
determinacao, devendo o intimado comprovar nos autos a providéncia no prazo de 5

(cinco) dias.

Expeca-se o for necessario.

2. Intimem-se.

3. Reitere-se a intimagao da CEF para juntar os documentos faltantes (item 3 da
decisdo do evento 30), quais sejam:

(1) copia dos contratos n° 141671734000124687 ¢ 141671734000129727 e das
respectivas planilhas evolutivas até a liquidacdo (ambos liquidados no contrato n°
14.1671.606.0000183/20 - evento 13, OUT2, p.22);

(i1)) planilha de evolu¢gdo do débito relativa ao contrato n°
14.1671.606.0000183-20 até a sua liquidagdo no contrato n® 14.1671.690.0000160/64;

(iii)) planilha atualizada da evolugdo do débito relativa ao contrato n°
14.1671.690.0000160-64.

Prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de fixacdo de multa.

4. Em seguida, juntados os documentos, compra-se o item 4 da decisdo do
evento 30.

Documento eletronico assinado por BRAULINO DA MATTA OLIVEIRA JUNIOR, Juiz Federal Substituto, na
forma do artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 4* Regido n° 17, de 26 de
margo de 2010. A conferéncia da autenticidade do documento esti disponivel no endereco eletronico https:/
verificar.trf4.jus.br, mediante o preenchimento do cdodigo verificador 700021343867v24 ¢ do co6digo CRC 317915f5.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): BRAULINO DA MATTA OLIVEIRA JUNIOR
Data e Hora: 21/09/2026, as 17:02:32
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