Aline Regina F. do Nascimento
Avaliadora de Imoveis
CRECI n. 18.98.51

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA
DE SANTOS — SAO PAULO

PROCESSO: 0007201.50.2016.8.26.0562

ALINE REGINA F. DO NASCIMENTO, Perita Judicial,
inscrita no Conselho Nacional de Peritos Judiciais da Republica Federativa
do Brasil sob n. 02.001675, CRECI n. 18.98.51, nomeada e compromissada
nos autos da ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, em que LOURDES
KALIL PINA, que move contra CAFE SHAMPOO COMERCIAL LTDA E OUTROS,
em curso perante esse Douto Juizo, vem mui respeitosamente a presenca
de V. Exa., apresentar o seu

LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO

DO RELATORIO PERICIAL

CONSIDERAGOES PRELIMINARES

12) — A signataria se sentiu muito honrada com a
nomeacao de fls.1062 para a elaboracdo do LAUDO PERICIAL DE
AVALIACAO DE IMOVEL.
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Aline Regina F. do Nascimento
Avaliadora de Imoveis
CRECI n. 18.98.51

22) - FINALIDADE DO LAUDO

A finalidade do Laudo Pericial é avaliar o imovel
objeto de penhora com a seguinte localizacao: Lote de terrenon® 13 da
guadra 1 do loteamento denominado Jardim Maramba- Itanhaém.

32) — OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagdio ¢é a
determinacao do valor de mercado com base em pesquisas no mercado
imobiliario da regido geoecon6mica do imoével avaliando, apresentando
como conclusdao a convic¢ao do valor de mercado apds tratamento dos
dados.

42) - DA DILIGENCIA

Quando em diligéncia na data de 29 de Outubro
de 2024, as 10:30 horas inicialmente, no lote do terreno sob n° 13 quadra
1, loteamento Jardim Maramba, municipio de Itanhaém, esta perita ao
realizar o percurso do imével avaliando teve que diligenciar até a prefeitura
do municipio pois na matricula do imével ndo indicava a rua e o setor do
loteamento. Desta feita o imdvel esta efetivamente localizado a Rua Joao
Alves de Oliveira, 2046, conforme documento anexo cedido pela prefeitura
do municipio de Itanhaém. O local avaliando é de dificil acesso nao havendo
via pavimentada.

52) — CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Cuida a presente pericia da avaliacao do seguinte
imovel:

LOTE N°13- QUADRA 1- RUA JOAO ALVES DE
OLIVEIRA, 2046 — ITANHAEM

Lote N°13 localizado na quadra 1, do Jardim
Maramba, municipio de Itanhaém, medindo 10,00 metros de frente por
29,00metros da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fundos a
mesma medida da frente, confrontando pela frente com a Rua 1 pelo lado
direito com o lote 14,pelo lado esquerdo com o lote 12 e nos fundos com
herdeiros de Silverio Antonio de Morais, encerrando a é&rea de
290,00metros quadrados, matricula n° 24.106, ficha 01, Cartério de
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Aline Regina F. do Nascimento
Avaliadora de Imoveis
CRECI n. 18.98.51

Registro de Imdveis de Itanhaém- Comarca de ltanhaém, livro 2 — Registro
Geral transcricao anterior n°23.403 na 3. Circunscricao de Santos.

Para a seguranca dos trabalhos a signataria
buscou fotos catalogadas através de drone perante a Prefeitura do lote,
conforme fotos anexo I.

62) — CARACTERIZACAO DA REGIAO - MELHORIAS
PUBLICAS

O imodvel avaliado e imediacdes sao servidas pelos
seguintes equipamentos urbanos e melhoramentos publicos: vias nao
pavimentadas; iluminacdo publica; redes de agua; luz; telefone; coleta de
lixo; escolas e transporte coletivo de 6nibus distante.

Todas as vias ndo contam com pavimentagao sem
asfalto, sem guias, sem sarjetas, sem calcadas, drenagem de aguas pluviais,
coleta de lixo e entrega postal.

A-) ASPECTOS GERAIS CARACTERIZAGAO DO ENTORNO

Lote de terreno n° 13 da quadra 1 do loteamento denominado Jardim
Maramba —Itanhaém.

Densidade de Ocupacao Baixo
Padrdao Econbémico Baixo
Categoria de Uso | Residencial
Predominante

Vocagao Mista
Distribuicao da Ocupacao Vertical
Acessibilidade Dificil
Intensidade do Trafego Baixo
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Aline Regina F. do Nascimento
Avaliadora de Imoveis
CRECI n. 18.98.51

92) - METODOLOGIA APLICADA

Para o desenvolvimento do trabalho a signataria
aplicou pesquisa de mercado, levando em consideragdo a regido em que o
imovel encontra-se localizado, baseando-se na andlise das caracteristicas
fisicas do imovel e das informacgdes diversas levantadas no mercado.

Valor de Mercado é a expressao do sistema
monetdrio (moeda de circulacdo) do bem na data de referéncia da
avaliagao, sendo que vem a ser representado pela livre negociagao entre
partes interessadas e que conhegcam o imdvel.

Nesta metodologia é realizado uma comparacao
direta dos valores por metro quadrado com base no mercado imobilidrio
com imdveis semelhantes, sempre verificando a regidao e a equidade da
categoria de uso.

Conforme a NBR 14.653-2.2011 - Avaliacdo de
Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos preconizam os métodos de avaliacao
como:

e Método comparativo direto de dados de mercado;
e Método involutivo;

e Método evolutivo;

e Método da capitalizacao da renda.

Para o presente trabalho, adotou-se o Método
comparativo direto de dados de mercado para o calculo do valor do
imovel.
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Aline Regina F. do Nascimento
Avaliadora de Imoveis
CRECI n. 18.98.51

Foram realizadas pesquisas no més de Outubro de
2024 na regidao dos avaliados, e os elementos foram devidamente
homogeneizados a situacao dos avaliados, visando obter o melhor valor
para o atual contexto de mercado.

102) — FONTES CONSULTADAS

Para a seguranca dos trabalhos efetuei as
seguintes pesquisas de mercado:

a) Eva Maia Corretora de Iméveis —Itanhaém- CRECI 105079 J
b) Casa Bela Imdveis Litoral —Itanhaém-CRECI 25847 J

c) Jean Oliveira Negocios Imobilidrios- Avenida Flacidez Ferreira 1002
loja 1- Itanhaém

CONCLUSAO

Esta perita chegou a conclusao final que o imével
ora avaliado para fins de venda possui o valor de R$30.000,00 (Trinta Mil
Reais).

ENCERRAMENTO

Encerro o presente LAUDO PERICIAL DE
AVALIACAO em 10 (dez) laudas, que estdo devidamente assinadas
digitalmente.

Sao Paulo, 12 de Novembro de 2024.

ALINE REGINA F. DO NASCIMENTO
CRECI n. 18.98.51
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Aline Regina F. do Nascimento
Avaliadora de Imoveis
CRECI n. 18.98.51

PREFEITURA MUNICIPAL ESTAN BALN ITANHAEM

10 driana.merfivabens

3 ¥
SECRETARIA DA FAZENDA 22/10/24 14:56
DEPARTAMENTO QA RECEITA Exercicio: 2024
GCASPR FICHA CADASTRAL - ANALITICA - BIC ATUAL Paging:  1/1
| Registro Cadastral
[§° CADASTRO TNSCRICAD CADASTRAL I0NR | BAIRRD DATA CADASTRO .IMTi ALTERACAD
39 |0L00L0(3000007725 | Zona Praia té 21 JARDIM MARAMEA | OUOL0NS | 1411023
TRECHD SETOR QUADRA CATEGORIA SITUACAD REGISTRD HABITE-5E [DATA HABITE-SE | AREA HABTTE-SE (W'}
Trecho 10 Setor 021 001 Particular 0,0000
Proprietario
PROPAIETARID
17563 LUCTANO LAGONEGRO NETO
CPF/CHP] RG/TE 0E TEL RES. TELCOM.
032.044.985-24 b.692.146 5apep | 011-5841-0634
Cantribuintes(s)/ Compromissario{s
tmm!{ngsmmm &) TIvG EPFTCRRY i3 BE
Localizacio da Unidade Imobilidria
LOGRADOURD HUMERD | CAga LOTEAMENTD " QUADRE LOTE
2046 RUA JOAO ALVES DE OLIVEIRA . ‘JARD[H MARAMBA 00t 013
COMPLEMENTD EDIFICID | anDaR ‘nunmmm BLOCD ruﬂmu TNSCRICAD ANTERIOR
0113
LOGRADDURD ESQUINA NUMERD ESQUINA. | Cep
11740-000
Liotes; Anterkares
Endereco da Entrega do Proprietario
RUA CARLOS NAHAS, 237 {JARDIM RUEAhIM .
CIDADE ‘III ANDAR  APARTAMENTD III!I.Ik‘.ﬂ COMPLEMENTO
|SA0 PAULOD {5795-160 ‘
Qutras Informacdes Resumo Geral
ISENCAD : Dt Encramnto n.tmcrrm: VALDR VEMAL TOTAL (TOTAL AREA ECTFICADA
SEM ISENCAD 400 225253
Tarreno
Testada Principal | Testada Dois Testada o Taiks T AREA TERREND TDEAL LORMLTERAEND | VALOR VENAL DO TERREND
10,0000 0,0000 ‘ 10,0000 250,0000 1,0000 837 225153
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Tel.: (11) 2674-1670

03363-110 - Sdo Paulo - Capital

Aline Regina F. do Nascimento
Avaliadora de Imoveis
CRECI n. 18.98.51
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Santos
FORO DE SANTOS
2* VARA CIVEL
3 D FEVEREIRD DE 4 Rua Bittencourt, 144, Salas 16/18, Vila Nova - CEP 11013-300, Fone: (13)
3346-8896, Santos-SP - E-mail: santos2cv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIBUSAL N JUSTRC A

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:  0007201-50.2016.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Assunto Principal do Processo << Informacio
indisponivel >>

Exequente: Lourdes Kalil Pina

Executado: Cafe Shampoo Comercial Ltda rep. por Luciano Lagonegro Neto e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC,
preparei para remessa ao Didrio da Justica Eletronico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Ciéncia as partes a respeito do laudo pericial juntado aos autos.
Nada Mais. Santos, 19 de novembro de 2024. Eu, _ , Daniele
Ribeiro, Escrivao Judicial 1.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007201-50.2016.8.26.0562 e cédigo ouYJtBhm.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELE RIBEIRO, liberado nos autos em 19/11/2024 as 22:41 .
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Foro de Santos Emitido em: 20/11/2024 01:58
Certidao - Processo 0007201-50.2016.8.26.0562 Pagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELAGAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0935/2024, encaminhada para publicagdo.

Advogado Forma
Suriane Cunha Alvaro Lopez Soto (OAB 165335/SP) D.J.E
Fernando Jorge Rebelo Soares (OAB 18272/SP) D.J.E
Solange Auxiliadora Luz F L Rebelo Soares (OAB D.J.E
77108/SP)

Fernanda Ferrarezi Ceoli Cassaro (OAB 74488/PR) D.J.E
Natalia Trindade Varela Dutra (OAB 222185/SP) DJ.E

Teor do ato: "Ciéncia as partes a respeito do laudo pericial juntado aos autos."

Santos, 20 de novembro de 2024.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007201-50.2016.8.26.0562 e cédigo HIhQi94v.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/11/2024 as 01:58 .
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Foro de Santos Emitido em: 22/11/2024 03:18
Certidao - Processo 0007201-50.2016.8.26.0562 Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGCAO DE RELAGAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0935/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrébnico em 22/11/2024. Considera-se a data de publicagdo em 25/11/2024, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagéo.

Advogado

Suriane Cunha Alvaro Lopez Soto (OAB 165335/SP)
Fernando Jorge Rebelo Soares (OAB 18272/SP)

Solange Auxiliadora Luz F L Rebelo Soares (OAB 77108/SP)
Fernanda Ferrarezi Ceoli Cassaro (OAB 74488/PR)

Natalia Trindade Varela Dutra (OAB 222185/SP)

Teor do ato: "Ciéncia as partes a respeito do laudo pericial juntado aos autos."

Santos, 22 de novembro de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/11/2024 as 03:18 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007201-50.2016.8.26.0562 e cddigo badM6¢cPA.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS
FORO DE SANTOS
2* VARA CIVEL
3 D FEVEREIRD DE 4 Rua Bittencourt, 144, Salas 16/18, Vila Nova - CEP 11013-300, Fone: (13)
3346-8896, Santos-SP - E-mail: santos2cv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIBUSAL N JUSTRC A

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:  0007201-50.2016.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Assunto Principal do Processo << Informacio
indisponivel >>

Exequente: Lourdes Kalil Pina

Executado: Cafe Shampoo Comercial Ltda rep. por Luciano Lagonegro Neto e outros

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC,
preparei para remessa ao Didrio da Justica Eletronico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Tendo decorrido o prazo sem manifestacdo, aguarde-se
manifestacdo do exequente sobre o prosseguimento do feito pelo
prazo de 30 dias. Na inércia, arquive-se.

Nada Mais. Santos, 31 de janeiro de 2025. Eu,  , Alexandre
Vieira Milholo, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007201-50.2016.8.26.0562 e codigo Gi1X5iYR.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE VIEIRA MILHOLO, liberado nos autos em 31/01/2025 as 10:12 .
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Foro de Santos Emitido em: 31/01/2025 11:07
Certidao - Processo 0007201-50.2016.8.26.0562 Pagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELAGAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0081/2025, encaminhada para publicagdo.

Advogado Forma
Suriane Cunha Alvaro Lopez Soto (OAB 165335/SP) D.J.E
Fernando Jorge Rebelo Soares (OAB 18272/SP) D.J.E
Solange Auxiliadora Luz F L Rebelo Soares (OAB D.J.E
77108/SP)

Fernanda Ferrarezi Ceoli Cassaro (OAB 74488/PR) D.J.E
Natalia Trindade Varela Dutra (OAB 222185/SP) DJ.E

Teor do ato: "Tendo decorrido o prazo sem manifestagdo, aguarde-se manifestagdo do exequente sobre
0 prosseguimento do feito pelo prazo de 30 dias. Na inércia, arquive-se."

Santos, 31 de janeiro de 2025.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007201-50.2016.8.26.0562 e cédigo rfolhBuO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 31/01/2025 as 11:07 .



fls. 1121

Foro de Santos Emitido em: 01/02/2025 00:21
Certidao - Processo 0007201-50.2016.8.26.0562 Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGCAO DE RELAGAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0081/2025, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrébnico em 03/02/2025. Considera-se a data de publicagdo em 04/02/2025, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagéo.

Advogado

Suriane Cunha Alvaro Lopez Soto (OAB 165335/SP)
Fernando Jorge Rebelo Soares (OAB 18272/SP)

Solange Auxiliadora Luz F L Rebelo Soares (OAB 77108/SP)
Fernanda Ferrarezi Ceoli Cassaro (OAB 74488/PR)

Natalia Trindade Varela Dutra (OAB 222185/SP)

Teor do ato: "Tendo decorrido o prazo sem manifestagdo, aguarde-se manifestagdo do exequente sobre
0 prosseguimento do feito pelo prazo de 30 dias. Na inércia, arquive-se."

Santos, 1 de fevereiro de 2025.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 01/02/2025 as 00:21 .
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CERTIDAO DE CUSTAS E ARQUIVAMENTO PROVISORIO ‘

Processo Digital n°: 0007201-50.2016.8.26.0562

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenc¢a - Assunto Principal do Processo << Informacio
indisponivel >>
Exequente: Lourdes Kalil Pina
Executado: Cafe Shampoo Comercial Ltda rep. por Luciano Lagonegro Neto e outros
Justica Gratuita
CERTIDAO

Certifico e dou fé que, ap6és compulsar os presentes autos, verifiquei
que, até o momento, ndo ha custas em aberto e procedi ao seu
arquivamento provisorio. Nada Mais. Santos, 31 de margo de 2025.

Eu,  , Angela Oliveira Manzano, Chefe de Secdo Judiciario.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

505600 - Certiddo de Cartorio - CUSTAS - Certidao e Arquivamento — Civel - 61613

fls. 1122

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007201-50.2016.8.26.0562 e codigo nsUCBOojq.
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OAB/SP 16.742

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 22 VARA
CIVEL DA COMARCA DE SANTOS/SP.

Processo n? 0007201-50.2016.8.26.0562

LOURDES KALIL PINA, ja devidamente
qualificada nos autos em epigrafe, por intermédio da advogada que esta
subscreve, vem, respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, requerer o
desarquivamento e o devido prosseguimento do feito, com a retomada do
leildo do imovel lote de terreno n® 13 da quadra 1 do Jardim Maramba, em
Itanhaém), cuja matricula de n® 24.106 consta das fls. 1005/1008.

Por fim, ressalta-se que a exequente € beneficiaria
da gratuidade de justica (fls. 273/276).

Termos em que,

pede deferimento.

Santos, 08 de outubro de 2025.

Solange A. L. Ferreira Lawand Rebelo Soares
OAB/SP 77.108

BA Reua Awmador Bueno #° 333, sala 1.203, Centfro - Santos/SP. CEP 110713-153 1
FE 13 3234-3537 E-mail- f;zw;ztfd.smzré.f@;ma;{mm‘. br & T3 3235-5284

Este documento ¢ copia do original, assinado digitalmente por SOLANGE AUXILIADORA LUZ FERREIRA LAWAND REBELO SOARE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/10/2025 as 17:06 , sob o nimero WSTS25704355854

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007201-50.2016.8.26.0562 e cédigo HyFmK7Nq.
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DECISAO-MANDADO

Processo Digital n°: 0007201-50.2016.8.26.0562

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Assunto Principal do Processo <<
Informacio indisponivel >>

Exequente: Lourdes Kalil Pina

Executado Luciano Lagonegro Neto, Cafe Shampoo Comercial Ltda rep. por

Luciano Lagonegro Neto e Rosangela Veiga Lagonegro

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luciana Castello Chafick Miguel

Vistos,

Homologo o laudo pericial de fls. 1106/1115.
Defiro o pedido de alienacao em leildo judicial eletronico.

O leilao devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias o segundo.

No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo
do bem.

Nao havendo lance superior a importancia da avaliagdo, seguir-se-4, sem
interrupgdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em dia
e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da ultima
avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imovel de incapaz.

A atualizagdo deverd ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os
débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma unica vez, em até 24 horas apos ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizagdo do leildo, nomeio leiloeiro oficial o(a) Sr(a) CASSIA
NEGRETE NUNES BALBINO matricula JUCESP 1151 CPF 30807821861 telefone (11)
31816109 - contato@globoleiloes.com.br - GESTOR GLOBOLEILOES, que, conforme
consta, ¢ autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP e habilitado(a) perante o E. Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo.

Desde logo, fixo a comissao do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacao, a
ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que deverd ser informado
previamente aos interessados.

O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulagdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem
do leildo eletronico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANA CASTELLO CHAFICK MIGUEL, liberado nos autos em 07/11/2025 as 14:02 .
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Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservag@o do tempo real das
ofertas.

Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cddigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao
Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrénico previamente
designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Codigo de
Processo Civil.Devera constar do edital, também, que:

- 0s bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢Oes, antes das datas designadas
para as alienagdes judiciais eletronicas.

- arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto
os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo tnico, do Codigo
Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), 0s
quais ficam sub-rogados no prego da arrematacdo.

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera apresentar: (i)
até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (ii) até o inicio da
segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do valor de avaliag@o atualizado ou
80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imovel de incapaz.

A publicagdo do edital deverd ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo
menos 5 dias antes da data marcada para o leildo.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-
se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de
que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no
estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado ¢ as demais pessoas
previstas no art. 889, do Codigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e
providenciar o necessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negocio, fica autorizado que o proprio
leiloeiro encaminhe também as comunicagdes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria,
pessoalmente, por via eletronica ou carta direcionada ao enderego de citagcdo ou ultimo enderecgo
cadastrado nos autos.

fls. 1125
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Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu enderego atual ou, ainda, nao sendo ele encontrado no enderego constante
do processo, a intimagao considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leildo.

A presente decisao, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou oficio,
para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os
funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.Cumpra-
se na forma e sob as penas da Lei.

Int.
Santos, 07 de novembro de 2025.

LUCIANA CASTELLO CHAFICK MIGUEL
JUIZA DE DIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007201-50.2016.8.26.0562 e codigo A7tG9EIS.
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELAGAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1672/2025, encaminhada para publicagdo.

Advogado Forma
Suriane Cunha Alvaro Lopez Soto (OAB 165335/SP) DJEN
Fernando Jorge Rebelo Soares (OAB 18272/SP) DJEN
Solange Auxiliadora Luz F L Rebelo Soares (OAB DJEN
77108/SP)

Fernanda Ferrarezi Ceoli Cassaro (OAB 74488/PR) DJEN
Natdlia Trindade Varela Dutra (OAB 222185/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos, Homologo o laudo pericial de fls. 1106/1115. Defiro o pedido de alienagdo em leildo
judicial eletronico. O leildao devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a primeiro e 20
dias 0 segundo. No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do bem. Nao
havendo lance superior a importancia da avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupgdo, a segunda etapa, que se
estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital. No
segundo pregéo serao admitidos lances nao inferiores a 60% da ultima avaliagdo atualizada ou 80% do valor
de avaliagdo atualizada, caso se trate de imdvel de incapaz. A atualizagdo devera ser pela Tabela Pratica do
Tribunal de Justigca para os débitos judiciais comuns. O pagamento devera ser feito de uma uUnica vez, em até
24 horas ap6s ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. Para a realizagéo do leildo, nomeio leiloeiro oficial
o(a) Sr(a) CASSIA NEGRETE NUNES BALBINO matricula JUCESP 1151 CPF 30807821861 telefone (11)
31816109 - contato@globoleiloes.com.br - GESTOR GLOBOLEILOES, que, conforme consta, é autorizado(a)
e credenciado(a) pela JUCESP e habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.
Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacdo, a ser paga pelo arrematante,
ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado previamente aos interessados. O leildo sera
presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a regulagdo especifica, no qual serdo captados
lances, observados os patamares minimos acima estabelecidos. Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portal para que participem do leildo eletrénico fornecendo todas as informagdes solicitadas.
Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real das ofertas. Somente sera realizada
segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum lance valido durante todo o periodo
previsto. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do Caodigo de Processo
Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Cabera ao leiloeiro efetuar a
publicagdo do edital no sitio eletrénico previamente designado por este fim de acordo com as normas
administrativas do Tribunal. O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Cddigo de
Processo Civil.Devera constar do edital, também, que: - os bens serdo vendidos no estado de conservagao em
que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigbes, antes das datas
designadas para as alienagbes judiciais eletrénicas. - arrematante arcara com os débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo
unico, do Cdédigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem),
os quais ficam sub-rogados no prego da arrematagdo. - O interessado em adquirir o bem penhorado em
prestacbes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor nio inferior ao da
avaliagao; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do valor de
avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imével de incapaz. A
publicagédo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5 dias antes da data marcada
para o leildo. Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a providenciar o
cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos
responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as Vvisitas.
Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente,
material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento
das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. No mesmo prazo, deverao

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/11/2025 as 14:39 .
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ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil,
cabendo a parte requerente requerer e providenciar o necessario. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do
negocio, fica autorizado que o proprio leiloeiro encaminhe também as comunicagbes pertinentes, juntando
posteriormente aos autos. Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria, pessoalmente, por via
eletrénica ou carta direcionada ao enderego de citagdo ou ultimo enderego cadastrado nos autos. Registre-se
que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual
ou, ainda, nao sendo ele encontrado no enderego constante do processo, a intimagéo considerar-se-a feita por
meio do proprio edital de leildo. A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado ou
oficio, para comunicagdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os
funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.Cumpra-se na forma
e sob as penas da Lei. Int."

Santos, 7 de novembro de 2025.
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