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CERTIDAO

Processo Digital n°: 1002722-11.2019.8.26.0394

Classe - Assunto: Execucio de Titulo Extrajudicial - Loca¢ao de Imével
Exequente: Carlos Henrique da Silva

Executado: Jose Lourival Botelho de Souza

Situagdo do Mandado Cumprido parcialmente

Oficial de Justiga Valdir De Oliveira Lino (24503)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO E NEGATIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n®
394.2025/006330-4, expedido nos autos da a¢do de execuc¢do movida por Carlos
Henrique da Silva em face de José Lourival Botelho de Souza, compareci no dia 20 de
setembro de 2025, as 16h00, ao endereco Rua Aluizio Bernardo da Silva, n® 358,
CEP 13181-072, Jardim Sao Francisco, nesta cidade e Comarca de Sumaré/SP.

No local, fui atendido(a) pela Sra. Nedinai Borges, que se identificou como
locataria do executado, afirmando residir no imével ha cerca de 4 (quatro) anos, na
qualidade de inquilina.

Informou ainda que a edificacdo nos fundos do imével é ocupada por um casal
identificado como Quiones e Camila.

Apébs a devida identificacdo funcional e apresentacdo do mandado judicial,
esclareci a moradora sobre a finalidade da diligéncia, prosseguindo com a penhora e
avaliacdo do bem imovel ali situado, conforme segue:

1. Descricido do Imdvel Penhorado (fls.83/89 e fls.213)

Lote n2: 04

Quadra: 17

Loteamento: Residencial Ypyranga, Jardim S3o Francisco, Cep 13181-072
Distrito: Nova Veneza

Municipio: Sumaré/SP

Registro Imobiliario: N2 46.193 imdvel possui uma construgcdo principal
composta por:

01 (uma) sala
02 (dois) quartos
01 (uma) cozinha

01 (um) banheiro

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002722-11.2019.8.26.0394 e cédigo H4zp7XoP.
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0 imovel apresenta acabamento simples, com reboco aparente e pintura
desgastada pela acdo do tempo. Trata-se de uma construcdo antiga, evidenciando
sinais de deterioracdo e necessidade de reformas para recuperacdo estrutural e
estética. Nos fundos da propriedade, hA uma edificagdo secundaria (51,70m?)
composta por:

01 (um) quarto
01 (uma) cozinha

01 (um) banheiro

fls. 219

2. Dimensdes e Avaliacao

Area do terreno: 250 m?

Area construida: 93,40 m?

Area secundaria: 51,70m?

Tipo de construc¢ao: Residencial

Avaliagio de mercado:Terreno: 250 m? x R$ 900,00/m? = R$ 225.000,00
Area construida: 93,40 m? x R$ 800,00/m? = R$ 74.720,00

Area secundaria: 51,70m? x 800,00/m2 =R$ 41.360,00

Valor total do imével penhorado e avaliado: R$ 341.080,00 (trezentos e
quarenta e um mil e oitenta reais).

3. Infraestrutura e Localiza¢io

0 imével esta situado em regido urbana dotada de infraestrutura basica, e nas
proximidades ha: supermercados, farmdacia, unidade basica de saude, escolas, lojas,
ponto de 6nibus, comércio agropecudrio, e posto de combustivel.

Para fins de avaliacdo, foi realizada consulta junto a Imobilidria Sdo José,
localizada na Rua Maria Concei¢io da Rocha Ferraz, n? 36, Jardim Bom Retiro,
Sumaré/SP, representada pela corretora Sra. Roseana Caetano, inscrita no CRECI n®
213415.

4. Consideracoes Finais

O presente auto de avaliacdo foi lavrado com base nas condigdes do imovel
no momento da vistoria, considerando sua localizacao, padrao construtivo, estado
de conservacgao ¢ valores de mercado.

Ressalta-se que a avaliagdo ndo inclui débitos incidentes sobre o imdvel,
como tributos, taxas condominiais ou outras obrigacdes legais.
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5. Intimacao do Executado

Certifico, por fim, que deixei de intimar o executado, José Lourival Botelho de
Souza, em razdo de ndo ter sido localizado no enderego constante do mandado,
encontrando-se, portanto, em local incerto e ndo sabido.

E, para constar, lavro a presente certiddo, que vai por mim datada e assinada.

O referido é verdade e dou fé
Sumaré, 11 de outubro de 2025.
Numero de Cotas: 01 Guia 11776 R$ 111,06
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