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Jardim dos Altos de Ipanema
Rua 02, n° 490, apto apto 01, bloco 08 - Condominio Residencial Atoba
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Jardim Caguassu, Sorocaba/SP.




INFORMACOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

NUmero do Processo: 1034233-09.2024.8.26.0602

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imével: Apartamento
Matricula: 200.221
Cartorio: 1° CRI de Sorocaba/SP

Area privativa: 49,96m? - Area comum: 7,23m? - Area total: 57,19m?

Endereco: Rua 02 N°: 490
Complemento: apto 01, bloco 08 Bairro: Jardim Caguassu
CEP: Cidade: Sorocaba UF: SP

CARACTERISTICAS

Quartos Suites m Banheiros Vagas
— NA TON/A 8‘% N/A @ N/A

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/01/2026 as 11:43 , sob o numero WSCB26
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1034233-09.2024.8.26.0602 e codigo hXnYfRTa.
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DOCUMENTOS DO IMOVEL

CAPA DA MATRICULA

CHM n0 LLE4EE 2020022 1-32

CFCAAL DE REGIS

2 AL DE REGISTRO DE IM( :
CHS =1, 1-‘H
r‘“'m j[_ _] LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

Em 08 ca mowembno de 2017,
IMOVEL: A unidecs aubSnoma rosidoncial designada por apartamenta ©® 04,
mmrnmﬁmmmmm,lnwmnnMnmmm -
SIONDOMING RESIEMCIAL ATOBEY, terda orfrada pelo nf 490 da Rua 02, shusds
na loteamenin denominado Jardim Aos do Ilpancoma, Bairo do Caguass, oo Lma
&en privabiva die 49,56 mets quadrados, drea comum de 232 metros quedmdos
o grea total de 57,152 metros guadrsdos, oomesponcando-ine ue Bacio Keal ou
proponcoralidade de 000520853 pu 05308339 Ao berero onde st
domduide o oondominio, Cabe-lhe o dimele a6 wso de uma vegs de gomgem,
slescubierts o melcterminsds, lecaiizadn no sstacmcaments do mndomin.
srsmﬁm.mm = (B EniGr porgEal.
¢ FINDOD DE APRENDAMENTO RESIDENCIAL - Fi imario o
CHP] sof ¢ ﬂ*ﬂliﬁiﬂm%ﬁﬂ,mﬂm FE[EFRAL
EFIMHM';HW! o Forrsa da mwh.mmmmﬂmw
mmmmmmm&nw;mmm.mm- DF,
ingcrita mo CHP] sl o A% 00 JECITEMN -0, na qualidads ¢ gestnm do funda,
oS termos da Len® 100188, de

1]
“whi o i | ECHSTE AT

e KT s

Feah.

L0200,
g + FLG/AT0.304, ce DA/1L20LT - (Instituichs o Especificagia
= Condomirial).
LFrotooodo n® 463,438 da 23,/ 10308
0 Escrevente Auvtortzada, asles Ferreira Bunes). IV
A Substitis do Ol [Marins Zapeils Peres Gomes),

Fd
M.L:mﬂlmrmmdezﬂﬁ.
(TRANSPORTE) - Conforme averbacla .2 da mafrioda £2 170,394 de crdem, deste

cbhtarvadas quiardy & [ale bers & dimeibzs 85 soguinbes restrigies: liu-'\‘WBmu
ativa dn TEF; nado mspomndam direis ou indireiasseis por quiiguer chrgacio ds
CEF; nio compliom a lsia da bens @ diretos de CEF. p-r-lumnauu wqu el e
Judictsl o extrafudicial; o podem sor dodos em gamntia de ddbito da cparacis ds
CEF; nlo o passivels de execugbo muisquer oredores da CEF, por mals
priviegladcy que possm so; N0 ser onnsttuico gualguer dnus real sotie o k
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Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/01/2026 as 11:43 , sob o numero WSCB26

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1034233-09.2024.8.26.0602 e codigo hXnYfRTa.



INFORMACOES TECNICAS

AMOSTRA

Tipo: Endereco: Rua Helena Angelina Dacol Manassés, 60 - Quartos: 02 Vagas: 01
Apartamento Altos de Ipanema, Sorocaba - SP

Valor: RS Area Gtil: 50 m? Valor R$S/m2: RS 3.000,00
150.000,00

Link: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-cozinha-altos-de-
ipanema-sorocaba-sp-50m2-id-2851103556/?source=ranking%2Crp

Responsavel técnico: Gabriella Moresi Tieri
CRECISP: 245.844

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/01/2026 as 11:43 , sob o numero WSCB26
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1034233-09.2024.8.26.0602 e codigo hXnYfRTa.



INFORMACOES JURIDICAS

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste essencialmente, na compara
de valor de venda conhecidos de imoveis que possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imov
avaliado, tanto quanto na sua localizacao na mesma regiao geoeconémica, quanto na sua situacao atrav
dos indices fiscais da Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de conservac
quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de que, nao se produzam resultad
distorcidos da realidade de mercado e da economia vigente.

s o nimero WSCB267,
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42
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Qn

, protocolado em 07/01@2

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadoldgica é permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e 1V, do Codigo de Process
Civil: “Nao se procedera a avaliacao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cuj
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por 6rgaos oficiais ou
anlncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao
encargo de comprovar a cotacao de mercado.

dode Sao Paulo

stpa ﬂl%

CONCLUSAO TECNICA

Foi identificada uma amostra no raio de 300 metros em relacao ao endereco do imdvel solicitado, considera
como parametro de comparacdo por apresentar caracteristicas semelhantes. A analise deste profission
basea-se nessa referéncia disponivel em divulgacédo e, apos as devidas pesquisas e ajustes de saneament
chegou-se ao seguinte valor.

R&NHA DOS SANTOS e Tribunal de Ju
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1034233-09.2024.8.26.0602 e codigo hXnYfRTa.
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO PAUDD



INFORMAGOES DA AVALIACAO

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra : RS 150.000,00 / 50 m2 = RS 3.000,00m?

VALOR MEDIO DO M2
RS 3.000,00m?

(trés mil reais)

VALOR DE AVALIACAO

RS 150.000,00

(cento e cinquenta mil reais)

nte por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/01/2026 as 11:43 , sob o nimero WSCB26

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1034233-09.2024.8.26.0602 e codigo hXnYfRTa.

RESPONSAVEL TECNICO ASS, RESP. TECNICO
Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado 7‘ ,;' ‘.’//’ 7—" da
Nome: Gabriells Moresi Tieri CRECISP: 245.844 4

Sao Paulo, 17 de dezembro de 2025.

Este docugygnto é copia do origina
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Jardim dos Altos de Ipanema
Rua 02, n° 490, apto apto 01, bloco 08 - Condominio Residencial Atoba

Jardim Caguassu, Sorocaba/SP.




INFORMACOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

NUmero do Processo: 1034233-09.2024.8.26.0602

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imoével: Apartamento
Matricula: 200.221
Cartorio: 1° CRI de Sorocaba/SP

Area privativa: 49,96m? - Area comum: 7,23m? - Area total: 57,19m?

Endereco: Rua 02 N°: 490
Complemento: apto 01, bloco 08 Bairro: Jardim Caguassu
CEP: Cidade: Sorocaba UF: SP

CARACTERISTICAS

Quartos Suites m Banheiros m Vagas
— NA = NA e% N/A oy N/A

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1034233-09.2024.8.26.0602 e codigo SfoCGmWiH.

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/01/2026 as 11:43 , sob o numero WSCB26
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DOCUMENTOS DO IMOVEL

CAPA DA MATRICULA

CHM n0 LLE4EE 2020022 1-32

CFCAAL DE REGIS

e 3L € REGISTRO DE 1M ABA
[_ P jl l CNB e 11,1400
: LIWRO N.72 - REGISTRO GERAL

Em 08 ca mowembno de 2017,
IMOVEL: A unidecs aubSnoma rosidoncial designada por apartamenta ©® 04,
mmrnmﬁmmmmm,lnwmnnMnmmm -
SIONDOMING RESIEMCIAL ATOBEY, terda orfrada pelo nf 490 da Rua 02, shusds
na loteamenin denominado Jardim Aos do Ilpancoma, Bairo do Caguass, oo Lma
&en privabiva die 49,56 mets quadrados, drea comum de 232 metros quedmdos
o grea total de 57,152 metros guadrsdos, oomesponcando-ine ue Bacio Keal ou
proponcoralidade de 000520853 pu 05308339 Ao berero onde st
domduide o oondominio, Cabe-lhe o dimele a6 wso de uma vegs de gomgem,
slescubierts o melcterminsds, lecaiizadn no sstacmcaments do mndomin.
arm?ﬁm.mm = (B EniGr porgEal.
¢ FINDOD DE APRENDAMENTO RESIDENCIAL - Fi imario o
ﬂﬂﬂﬂuﬂﬂliﬂ 15’{&1]1&%#%& FE[EFRAL
- CEF, rotibdcio Nnascairm 5ol b forma da ofetpresa publica, vinoueda s HigsEsd
mﬂnmmmmmm&nw;mmm.mm- DF,
ingcrita mo CHP] sl o A% 00 JECITEMN -0, na qualidads ¢ gestnm do funda,
oS termos da Les 0® 100188, de 12035001,
+ FLG/AT0.304, ce DA/1L20LT - (Instituichs o Especificagia
Condomirial).

LFrotooodo n® 463,438 da 23,/ 10308
0 Escrevente Auvtortzada, asles Ferreira Bunes). IV
A Substitis do Ol [Marins Zapeils Peres Gomes),

Fd
M.L:mﬂlmrmmdezﬂﬁ.
(TRANSPORTE) - Conforme averbacla .2 da mafrioda £2 170,394 de crdem, deste
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Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/01/2026 as 11:43 , sob o numero WSCB26

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1034233-09.2024.8.26.0602 e codigo SfoCGmWi.



INFORMACOES TECNICAS

AMOSTRA

Tipo: Endereco: Rua Helena Angelina Dacol Manassés, 490, Quartos: 02 Vagas: 01
Apartamento Sorocaba, Sao Paulo

Valor: RS Area (til: 57 m? Valor RS/m2: RS 2.017,54
115.000,00

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-para-venda-em-altos-de-ipanema-
de-57.00m-3023432734.html?n src=Listado&n exp=personalized sorting-personalized-
NA&n pills=Playground&n pg=1&n pos=7

Responsavel técnico: Renata Campos Xavier
CRECISP: 315.914

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/01/2026 as 11:43 , sob o numero WSCB267
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1034233-09.2024.8.26.0602 e codigo SfoCGmWiH.



INFORMACOES JURIDICAS

<

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

%l, sob 0 numero WSCB2

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste essencialmente, na comparag
de valor de venda conhecidos de imoveis que possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imovel
avaliado, tanto quanto na sua localizacdo na mesma regiao geoeconomica, quanto na sua situacao atrav
dos indices fiscais da Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de conservac
quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de que, nao se produzam resultad
distorcidos da realidade de mercado e da economia vigente.

Q)l
1902@339_1

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadolodgica é permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e 1V, do Cédigo de Proces
Civil: “Nao se procedera a avaliacao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cuj
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por orgaos oficiais ou
anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao
encargo de comprovar a cotacao de mercado.

ﬂado de Sao Paulo, protocolado em 030

%a\&

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1034233-09.2024.8.26.0602 e codigo SfoCGmWi.

RDINHA DOS SANTOS e Tribunal desJu

CONCLUSAO TECNICA

como parametro de comparacao por apresentar caracteristicas semelhantes. A analise deste profission
basea-se nessa referéncia disponivel em divulgacédo e, apos as devidas pesquisas e ajustes de saneament@%E
chegou-se ao seguinte valor.
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOA



INFORMAGOES DA AVALIACAO

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra: RS 115.000,00 / 57m? = RS 2.017,54m?

VALOR MEDIO DO M2
RS 2.017,54m?

(dois mil e dezessete reais e cinquanta e quatro centavos)

VALOR DE AVALIACAO

RS 115.000,00

(cento e quinze mil reais)

RESPONSAVEL TECNICO
Motodolegia: Método comparative direto de dados do mercade
Nome: Renata Campos Xavier CRECISP: 315914

ASS. RESP, TECNICO

Fvata (ampos Kawivr

Sao Paulo, 17 de dezembro de 2025.

Este docuggnto é copia do original, assinade-digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/01/2026 &s 11:43 , sob o nimero WSCB26

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1034233-09.2024.8.26.0602 e codigo SfoCGmWi.
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Jardim dos Altos de Ipanema
Rua 02, n° 490, apto apto 01, bloco 08 - Condominio Residencial Atoba

Jardim Caguassu, Sorocaba/SP.




INFORMACOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

NUmero do Processo: 1034233-09.2024.8.26.0602

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imével: Apartamento
Matricula: 200.221
Cartorio: 1° CRI de Sorocaba/SP

Area privativa: 49,96m? - Area comum: 7,23m? - Area total: 57,19m?

Endereco: Rua 02 N°: 490
Complemento: apto 01, bloco 08 Bairro: Jardim Caguassu
CEP: Cidade: Sorocaba UF: SP

CARACTERISTICAS

Quartos Suites

m Banheiros Vagas
— NA ——  N/A 8% N/A f‘ N/A
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1034233-09.2024.8.26.0602 e codigo dzqlnigW
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DOCUMENTOS DO IMOVEL

CAPA DA MATRICULA

CHM n0 LLE4EE 2020022 1-32
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INFORMACOES TECNICAS

AMOSTRA

Tipo: Endereco: Rua Helena Angelina Dacol Manassés, 660 - Quartos: 02 Vagas: 01
Apartamento Altos de Ipanema, Sorocaba - SP

Valor: RS Area util: 49 m? Valor R$/m2: RS 2.653,06
130.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-altos-de-ipanema-bairros-sorocaba-
49m2-venda-RS130000-id-2811244786/?source=ranking%2Crp

Responsavel técnico: Maria Paes Fernandes
CRECISP: 055.771-F

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/01/2026 as 11:43 , sob o numero WSCB26
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INFORMACOES JURIDICAS

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste essencialmente, na compara
de valor de venda conhecidos de imoveis que possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imov
avaliado, tanto quanto na sua localizacdo na mesma regiao geoeconomica, quanto na sua situacao atrav
dos indices fiscais da Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de conservac
quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de que, nao se produzam resultad
distorcidos da realidade de mercado e da economia vigente.

, sob 0 nimero WSCB?
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EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadolodgica é permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e 1V, do Cédigo de Proces
Civil: “Nao se procedera a avaliacao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cuj
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por 6rgaos oficiais ou
anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao
encargo de comprovar a cotacao de mercado.

Eﬁado de Sao Paulo, protocolado em 080

a

S5

CONCLUSAO TECNICA

Foi identificada uma amostra no raio de 300 metros em relaco ao endereco do imédvel solicitado, considerada
como parametro de comparacao por apresentar caracteristicas semelhantes. A analise deste profission
basea-se nessa referéncia disponivel em divulgacao e, apos as devidas pesquisas e ajustes de saneament%
chegou-se ao seguinte valor.

RDINHA DOS SANTOS e Tribunal degu

A0

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOA



INFORMAGCOES DA AVALIAGCAO

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra : RS 130.000,00 / 49m? = RS 2.653,06m?

VALOR MEDIO DO M2
RS 2.653,06m?

(dois mil e seissentos e cinquenta e trés reais e seis centavos)

VALOR DE AVALIACAO

RS 130.000,00

(cento e trinta mil reais)

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado S

| | Maria. Pars Frnmandes
Nome: Maria Paes Fernandes CRECISP: 055771-F

sinado digitalmente' por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/01/2026 as 11:43 , sob o nimero WSCB26

Sao Paulo, 17 de dezembro de 2025.
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