2" Vara Clvel da Comarca de Votorantlm S DZ\,/
Processo Fisico n2: 0001298-61.2012.8:26.0663 R

.. Classe = Assunto: Procedimento Sumario / Despesas Condommlals :

";"{Requerente Condominio Conjunto ReSIdenCIal Esplanada R

"'Requendo Sueh Zamaro Gejer A

digo eSPKLYHB, = .-

6

2 lnformar que o mesmo esté leldldO em 3 partes com um total de 35 pagmas exclumdo esta
oy B 1 Na prlmelra, (primeira e segunda péglnas) encontram-se o resumo do trabalho e '

61.2012.8,26.0663 e C

v

3

LR TR R

.Este decumento é cépia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos auto’s-emﬁ
rocesso 0001298

B

FotosdoLocaI _ .
Anexo III:;-“ “Dados Coletadosno: Mercado o I Sl
AnexodV: - - Resultados de Modelo Estatistico;- . R
Anexo Vi Tabelas para grau de fundamentagao . B

' Anexo VI: 'AtestadOHde Responsablhdade técnlca (ART)

FRCEE

";Q O f. o .
, informe¢ o p

to.do

JE

; -

S Termosem que respeltosamente L R
' h Pede Defenmento ' Yy

) " INFOCUS Engenharia e Projetos LTDA. ;
~diego anhava@hotmail.com cel.: {15) 98136 1103

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.Abr(pastadigital/pg/abrirConferenciaD_'ocumen




IN
F.cus Engenharla e Projetos

LAUIO DE AVALIAQAO"'

Processo Flslco ne: 0001298- 61 2012 8 26. 0663 ‘
Classe = Assunto Procedlmento Suméno / Despesas Condommiais o
Requeren { :{_Condomlmo Conjunto Re5|denc|al Esplanada ;
_Requerido: Sueli Zamaro Gejer : .

fls. 699

—--—.-‘-L----.-

Enderego do |moveI

o

Avemda Glsele Constantmo n° 31 (condomfnio resndencnal
Esplanada) Apartamento n9 402 bloco 01 49 andar

Cidade: - . . .. o ¢ UF
Votorantlm_ﬂ ) ' o N . sP
- Objetlvo da Avallagao LT e

Determmacao de Valor de Mercado VENDA
- _Sollcnante efou. Interessado :

o Trlbunal deJustlga deSaoPaulo ComarcadeVotorantlm .
e '» 'Propnetano ;_ --f T e

. Suell Zamaro Gejer

|

“Tipo de Imovel: — Areas privaliva (7): 59,15

- ppartamenito.
" residencial -

i Metodologla

Especnf cagao (fundamentagao/precnsao)

.Comparatlvo Dlreto NBR 14 653-1 . 3 Grau de Fundamenta(;ao |II/ Pleclsao III

Pressupostos e Ressalvas:

,'Valor de Avallagao do Imovel Vélo?’mfhiiﬁb:

- "Valor para; VENDA _
- - . R$17900000 - _R$17676524 . :
! : ’Valor maxnmo .Perspectlva de Lqudez do.Imével: Balxa _
R$18234979 : TS S 5 '
Nome'do Responsével Tecnlco '_C_PF do:, RT . Formagao do RT CREA-SP do RT
— CDlego Anhaya de Barros 383.718.028-03 Engenheiro CIVII 5069301024 -

. Votb’rantirii,‘"j 7 d_e"fe"v'ereiro de -2023

Lo INFOCUS Engenhana e Pro;etos LTDA. P
_Iego anha@@hotmail com’ cel (15) 98136 1103

.0 Pdginalde8

: Este documento ¢ copia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 22/05/2024 as 01:13 .-

.’Para co‘nferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abriernferenciaDocumgnto.do, i_rlforrfn,é o} processo 0001298-61.2012.8.26.0663 e cédi'go eSPk1YHB.



IN
FOCUS Engenharla e PrOJetos

QUESITOS : Ty .
“1. Quelra ) Sr Perito descrever a un/dade penhorada com suas exatas dlmensoes i

V:de-ltem 1. 0-|m6vele»ANEXO-I'-CroquL - =

vb' 4
N
] _ b
‘ |
,“‘71 ‘ : . '
. . "
- . T : LN : . f},,
. Ly -
1.
} INFOCUS Engenhana e PrOJetos LTDA
[

"diego anhava@hotmail.com cel.: (15)9813€ 1103~

fls. 701

| Pigina2des -

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 22/05/2024 s 01:13 . -

W

oA

t

Para conferir o original, acesse o site https://esaj:tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDacumesito.dg, informe o:processa 0001298-61.2012.8,26.0663 e cédi§9 eSPleHB ) - , .‘ :



fls. 703

Focus €ngenharia e Projetos

iINDICE
1. IMOVEL ..c..vuonruureuscrssmsesssessssssessssessssssessessssssenssssssssssssssossssesmessssssessases smesasessssassssssmssesssssssssssssessnssans 3
2, OBUETIVO....i e iiiieniinnmninisisnsonsismisessssmessisssssssesmssssssssnsnsansanesanssorssssnesassssesnsssassseesassnsessnssuessaesaasns 4
3. INTERESSADO.......cccererecemrecsccnrsenerasasesnsesanesseneenses rtreeseresensesntrsserasnesnrasasaeneneranserare 4
4. PROPRIETARIO .....coveururmcnenesnrssssssessnsessessessssessssssssessssessessssasmsssssassssssssasnas rrrerasesnsaens s asaasaees 4
5. OBSERVAGOES PRELIMINARES .......cccceeveruvernanes . terrsrsnesessnessnn e n st s e annnesnnras 4
6. CARACTERIZAGAQ DA REGIAQ ......ccovirenrrenenrnreraensesssssassssnssssssssssesssassessassssssonsassassessassensasasasasans 5
7. CONSIDERAGOES SOBRE O MERCADO .......ccoerueeerenssnnsresesssssssssssssssssssssssssessmssssssssssssssnssessess 5
8. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULODS......cccceeeremrestsnsescsssesssesessessssassessasessssssssssassssssans 5
9.1. Método ComMPArativo.........ccestiisersneisnerscenscesnrsenesessnessessassnssssssersnersessesarsasssns ersesssrarenassannesasenranrans 5
9.1.1. Tratamento Cientifico para proje¢ao de Valor do ImoOvel...........crerverervensceeneraremsssersssrreses 6
10. DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL.....uuoceceemcrmssnssecsnssessssssssssesssssmsssessssessasessssasssasens 7
10.1. Atributos de Entrada para inferéncia do ImoOvel ... eecveerrcncrnrvrcnecremrseereseneeessseressnesee 7
10.2.  RESURAAOS .....cciiiiiitiinsinircrirrsscnessmnessctrssensrssnnesssnassesersnssessmnesssnessereransessnnnsssansesansessannssssnnenses 7
11.  ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO (vide tabela constante NO ANEX0) .......c.ceeesesemsremeesrersesenneaes 7
11.1.  Grau de FUNAamentagao ......c.cccecmmeeciiineiicsssenstisssnsssisssseserssananssssnsessssssesssans s snessnas sessssnnsnansnsnsnnsne 7
- 0 IR ] - TU I L= o = o7 L1 T T 7
13, ANEXOS ... iciiiiiinisiinissssssaissnacraaneeesnssasrssnerssssesasssnssessnessssnsesnarasevesaessnrsnnsssesssanssnsrasesasas esnes sansssns 8
1. IMOVEL

A unidade auténoma designada por apartamento n? 402, localizada no 42 andar,
do bloco 01, parte integrante do “CONJUNTO RESIDENCIAL ESPLANADA" com entrada
coletiva pelo n? 31, da Avenida Gisele Constantino, no Municipio de Votorantim-SP.,
contendo 03 dormitérios, sala de estar-jantar conjugadas, circulagdo, cozinha, area de
servigo e banheiro, com uma area util ou privativa de 59,15 m2, uma area comum de
11,09 m2perfazendo uma area total de 70,24 m2, correspondendo-lhe uma fragéo ideal
de 0,248139%. No terreno e nas demais coisas de uso comum, cabendo-lhe o direito a
guarda e estacionamento de um automével de passeio de pequeno ou médio porte, em
lugar indeterminado, nas vagas existentes no conjunto. Confronta-se no sentido de quem
de dentro da unidade olha para a sua porta de entrada: Na frente com o hall de circulagdo
do andar que da para a escadaria de acesso aos pavimentos superiores: pelo lado direito
com o apartamento n? 401, do mesmo andar; pelo lado esquerdo com a éarea de
circulagdo que dé para os limites laterais do terreno e pelos fundos com a area de
circulagao que da para o estacionamento de veiculos :

O apartamento possui 6 cdmodos, sendo eles sala de estar/jantar, 3 quartos, area
de servigo/ cozinha e banheiro, medidas conforme ANEXO |.

Ao entrar no apartamento o primeiro comodo é a sala de estar/jantar (5,84x2,68m),
esta possui acabamento em piso cerdmico na cor marrom, parede e teto com pintura na
cor branca. , . o . .

Logo em seguida tem-se o corredor, com paredes com pintura branca e piso
cerédmico também na cor marrom.

Ao entrar no corredor a primeira porta a direita é a cozinha (2,16x2,18m) com piso
ceramico cor marrom, e azulejo com ocre até o teto. Uma pia com revestimento em ago
inox e teto com pintura na cor branca. Junto com a cozinha estd a area de servigo
(1,25x2,18m) e acabamento do mesmo tipo da cozinha.

Em frente a cozinha estd um dos quartos (2,49x2,37m) possui piso ceramico na
cor branca, paredes com pintura na cor ocre e teto pintado na cor branca.
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O sanitario possui piso ceramico na cor marrom, paredes com azulejo até o teto
na cor branca, teco com forro em aletas de PVC, possui box separando a area de banho
do resto e pia e vaso sanitario na cor beje.

No final do corredor ha os dois quartos restantes o quarto ao lado da cozinha
possui as medidas de 2,69x3,19m com piso tipo ceramico na cor branca e pintura na cor
branca e amarelo. O ultimo quarto (2,99x3,19m) ndo pode ser visitado pois estava
ocupado, contudo possui acabamento do mesmo tipo dos demais.

O apartamento é antigo, possui mais de 26 anos, e como tal apresenta tragos da
idade como tipo de-acabamento. E itens que precisam de pequenos reparos, pintura,
troca de alguns azulejos e até um disjuntor na parte elétrica, ademais esta em bom estado
de conservagao.

Todas as janelas sdo de aluminio e possuem telas (para impedir que gatos se
acidentem)

2. OBJETIVO

Determinagao do valor de mercado para VENDA

3. INTERESSADO

Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo — Comarca de Votorantim

4. PROPRIETARIO
Sueli Zamaro Gejer
5. OBSERVAGOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagao
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais)
e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se: .

- Na documentagéo fornecida, constituida por cépia da matricula da unidade.

-A visita agendada para a data de 17 de dezembro de 2022.

- E em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local,

seguintes:

Laudo; Ailton - Reis Imoveis 15-3235.1122; Airton- construtor 15-3261.3355;
Alcino-construtor 15-30115099; Alcione - corretora 3211.2676 32339803; Alessandro
Venancio 99726.1749; Alex Gaucho 15-9-98486767; Aloise Silveira-Const.Alavanca
‘ 15-21050055; Aluisio Marquete 15-9.9779.3569; Ana Carolina-corretora15-9-

9778.1635; Ana Paula - AE Patrimonio 15-334.5900; Andre Alberto — corretor
3011.1170; André -Plantdo; Araujo - corretor Trisul 0800.773.3445; Arbo (11) 4003-
3793+(11) 99929-3012; Aureo 15-9.81121200;  Avaliado;  Avaliando-laudo;
avaliando-laudo anterior; Avelino-corretor  15-3233.8880; Caruso-Mendes Ortega
15-3227.7711; Damaris 15-3329.291/5112.0469; Denise - Pansa iméveis 15-
997784046; Dra. Viviane -proprietaria 15-3013.9154 / 99634.9277; Edilson dos
Santos Ambrozio 15998317185; Edson Luis-corretor 15-9.8804.9288; EMAXIMOVEL
(15) 21010900+(15) 21010909; Fatina-- real iméveis 15-30184070; Felipe — proprietario
15-8-81278689; Fernando Cagliari 9-8111.1133; Fraga Prime - Tiago 15-
30126508, Francisco-corretor 15-9-9774.8820; Imobiliaria Ipanema - Milena 15-
3223.4376; Ireni Costa-Plantao 15-9.9745.2535 / 32210108; Israel-comprador 15-
9.8136.3697; Julio 15-2102-8888; Julio Reis Filho 15-9.9142.0004 / 9-9759.2161;
laudo; Laudo anterior; Leonardo 19-874147515; Luciane-corretora 15-988276169; Luiz
Vieira 32243905; Luiz Vieira-corretor 15-32243905; Marcelo Emaximovel 15-
2101.0900; Marcelo -Emaximovel 15-2101.0900; Maria 15-996578791; Maria
proprietaria 15-3013.6212; Mario-corretor 15-3035.2321 / 981108526; Marlene
Aparecida 15-99778.7666; Meire-Eden Imoveis  9-96458444; Miriam 15-
3013.9854; Monaco Empreendimentos -Renata 15-3318.7172; Paula Regina- Plantdo
9-9644.9371; Paula-plantdo 15-3217.6252; Plantdo 3228.3012; QUALITA (015) 3013-
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9.1.

5773-15 997555003; Rafael Alves da Silva 11-9-9135-8474; Reglnaldo Santos 15-
9.9798-7799; REIS IMOVEIS (15) 33329300+(15) 32323964+(15) 32351122; Reis
Imoveis-Ana 3202.9562; Renato Moura Imoveis 15-3233.5788; Ribera Negécios
Imobilidrios (15) 3232-1545; Ricardo 15-9637.0482; Rinaldo Menna 15-9-97173050;
Roberson Qliveira - AE patriménio 15-99669-0656; Roberson-corretor 15-9.9669.0656;
Roberson-MCNegocios 15-9.9669.0656; Roel - corretor 9-9742.4353; Rosangela
Nascimento 15-3224.4140; Rubens - Divino iméveis 15-9.9627-2090; Samuel
Tedeschi 19-9-96141249; Sergio Santos Reno avaliado; Sibele-Esclusivida 15-
3016.4175; SM Consultoria de imdveis 15-99626-2169; Talyta-ISA imobiliaria 15-
981540407; Thiago Henrique 15-98123-7420; Thiago-Grupo 4 Imoveis 15-3035.1200;
TORRI CONSULTORIA IMOBILIARIA (15) 3239-5598+(15) 998068325; Triunfai
Iméveis 15 3019-7205+15 3019-7206; Vinicius—corretor 15-9.9789.6848; vista externa
— zeladora laudo 15.012; Wagner-Construtor 11-2783.4754; Weberson 15-
9,7403.8834; Wilian-Construtor 9-9104.0590 / 3019.4749; Wilson-corretor  15-
99693.3808;

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagao pertinente encontrava-
se correta e devidamente regularizada, e que o imoével objeto estaria livre e
desembaragado de quaisquer ©6nus, e em condigdes de ser imediatamente
comercializado.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corregao dos documentos fornecidos; as
observagdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medigéo; as informagdes obtidas
foram tomadas como de boa fé.

CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imébvel estd localizado na ZR2 (Zona preferencialmente residencial de média
densidade), local predominantemente residencial, onde é permitido pelo plano diretor
vigente instalagdes de comércios e servigos, tem facil acesso as principais avenida, é
servido de toda a infraestrutura basica e servigos publicos.

CONSIDERAGCOES SOBRE O MERCADO

O mercado imobiliario na regido tem tendéncia a ser recessivo, 0 municipio oferece
muitas ofertas em variados tipos de imdveis, tornando se a oferta maior que a procura.

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

Meétodo comparativo direto de dados de mercado
Identifica o valor de mercado do bemn por meio de tratamento técn/co dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da atmosfera.

Uma vez definido o método comparativo para efetuar a avaliagdo, é importante definir,
também, a ferramenta matematica a ser utilizada no tratamento dos elementos que serdo
utilizados para comparagao. Para o caso em tela, considerando as caracteristicas do
imével e as do mercado no qual esté inserido, sera utilizado o Tratamento Cientifico dos
Dados, preconizado pela inicialmente citada Norma Brasileira para Avaliagido de Imdveis
Urbanos da ABNT, NBR 14.653-2.

Método Comparativo

Para aplicagdo da inferéncia estatistica é importante obter amostras e estudar as
variaveis que, em principio, sdo relevantes retratar o comportamento do mercado
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9.1.1.

e encontrar a tendéncia de formagdo dos seus pregos para explicar valor do
imovel.

Para o caso em exame foram utilizados no modelo 143 (cento e quarenta e trés)
dados de mercados para a avaliagdo do imével com variados tamanhos,
topografia e localizagdo cujas caracteristicas principais encontram-se
relacionados na planilha ANEXO lil - Dados coletados no mercado

Tratamento Cientifico para projecao de Valor do Imével

Foi admitido o Valor Unitario como varidavel dependente do modelo e as demais
variaveis caracteristicas (ou variaveis independentes):

Area privativa: considerada area total privativa do imével: varidve! quantitativa
independente — expressa em metros quadrados, a fim de se verificar sua relagao
com 0s pregos encontrados no mercado. Os elementos apresentam uma
amplitude entre 30,00 m2 e 102,18 m2.

Total de Vagas: variavel quantitativa, expressa em numeros inteiros para referir
a quantidade de vagas para veiculos o imével possui.

Padrao Construtivo: varidvel qualitativa independente, expressa em cédigos
crescentes que variam de 1 a 6, onde 6 para imoveis com acabamentos mais
finos, ex. pisos em porcelanato, soleiras e peitoris em granito etc... e 1 para os
piores tipos

Localizagao: varidvel qualitativa independente, expressa em cédigos
decrescente, onde 1 para imoveis localizados nas regides mais nobres da cidade,
2 para imdveis localizados em corredores importantes; e 3 para imoéveis
localizados em bairros, fora das avenidas importantes., 4, 5 e 6 sucessivamente
determinando a sua distancia em relagéo ao centro da cidade.

Conservagao: variavel qualitativa independente, expressa em cddigos
crescentes que variam de 1 a 6, onde 6 para iméveis mais novos, e, portanto mais
conservado e o valor diminui conforme a pior o estado do imével ou idade.

Elevador: Refere-se a acessibilidade ao imével, se este possui elevador ou nao.
No caso de possduir, € expresso pelo valor 1, quando nao é expresso pelo valor 0.

Data do evento: Més de ocorréncia do evento no mercado imobilidrio. A escalé
numeérica est4 definida, sequencialmente, da seguinte forma: jan/2014 = 1;
fev/2014 = 2; ... jan/2015 = 13; ...jan/2016 = 37; -

INFERENCIA ESTATISTICA

Com basc nos principios acima e nos elementos caraclerizadores dos dados
amostrais relacionados no ANEXO Ill, foi investigado, com o auxilio de um
programa de estatistica para avaliagbes, uma equagdo de regressdo que
representasse os valores de venda de iméveis nas condi¢gbes do avaliando. A
determinagao do modelo pressupde representagdo simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado pela necessidade de poderem ser explicados
fendmenos complexos utilizando-se apenas as varidveis mais significativas, que
muitas vezes englobam e influenciam as demais.

Estes estudos estatisticos geraram um modelo — apresentado em detalhe no
ANEXO IV e através do qual se verifica que as variaveis chaves (ou principais)
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Focus €ngenharia e Projetos
) L B Padrao Estado Valor
Dado|™ "™ Enderego Complemento. Bairro ﬁ:;aativa J:;:'s | Acabame Loc;:zag ?Ea\llt:n‘t’: |Conserva Elevador | UNITARI | * Valor Total
) ) : nto céo O R$/m2
1 . Rua Gongalves Dias, 800, terreo Res Salute Vila Odim 49,00 1 5 4 8 6 0 R$ 3.877,55 RA$ 190.000,00
2 * Rodov Joao Leme dos Santos, Res Esplendido 127,54 2 4 3 8 6 0 R$ 1.960,16 R$ 250.000,00
3 * Rua Almirante Giacheta 180 2% andar Campolim 136,00 2 6 1 1 6 1 R$ 3.676,47 R$ 500.000,00
4 : Rua Almirante Giacheta 180 32 andar Campolim 136,00 2 6 1 1 6 1 R$ 3.823,52 R$ 520.000,00
5 * Rua Augusto Lippel, 1812 87 ao 102 Campolim 57,00 1 3 2 1 6 1 R$ 3.815,78 R$ 217.500,00
6 Rua Augusto Lippel, 1812 87 a0 102 Carmpolim 67,80 2 3 2 1 6 1 R$ 3.802,35 R$ 257.800,00
7 Rua Renato Chiozzoto, 155 12 pav. Campolim 78,71 2 3 2 1 6 1 R$ 3.340,10 R$ 262.900,00
8 Rua Lituania, 140 1% and- ¢/ arm. JD Pagliato 50,40 1 4 2 1 6 1 R$ 3.928,57 R$ 198.000,00,
9 * Rua Lituania, 140 4% A_ basico JD Pagliato 50,40 2 3 2 1 6 1 R$ 3.670,63 R$ 185.000,00
10 . Rua Ricardo Marcos de Madureira Moreira, 125 012014 Jd Refugio 75,76 2 4 2 1 6 1 R$ 3.299,89 R$ 250.000,00
1 * Av. Gal Osaorio, 1430, apto 51 042014 Trijito 62,00 1 4 2 4 5 2 R$ 3.870,96 R$ 240.000,00
12 Rua Luzeme de Arruda 082013 Massimo Residence Vila Odim 50,50 1 3 4 1 6 1 R$ 2.831,68 R$ 143.000,00
13 ‘ Rua Luzerne de Arruda 082013 Massimo Residence Vila Odim 50,50, 1 3 4 1 6 1 R$ 3.089,10 R$ 156.000,00
14 Rua Luzerne de Arruda 082013 Massimo Residence Vila Odim 50,50 2 3 4 1 6 1 R$ 3.326,73 R$ 168.000,00
15 Rua Joao Rib. Barros, 032014 Brisa do Parque - baixos Vila Odim 49,25 1 3 4 3 6 1 R$ 2.751,26 R$ 135.500,00
16 Rua Joao Rib. Barros, 032014 Brisa do Parque - meio Vila Odim 49,25 1 3 4 3 6 1 R$ 2.791,87 R$ 137.500,00
17 Rua Joao Rib. Barros, 032014 Brisa do Parque - alto Vila Odim 49,25 1 3 4 3 6 1 R$ 2.832,48 R$ 139.500,00
18 Alameda das Primaveras, 603 012014 JdSimus 49,80 1 4 5 1 6 1 R$ 2.710,84 R$ 135.000,00
19 R Augusto Franco, Eduif Flamboyan, apto 106 012014 VI Amelia 59,00 1 4 2 1 5 2 RS 3.474,57 R$ 205.000,00
20 R Augusto Franco, Eduif Flamboyan, apto 506 012014 Vi Amelia 59,00 1 4 2 1 5 2 R$ 3.569,32 R$ 210.000,00
21 * Rua Francisco Drogridues, 87- Edificio Citrino, 012014 Campolim 95,00 2 4 1 1 6 2 R$ 4.315,78 R$ 410.000,00
22 Rua Tchecoslovaquia, 262- Apto 30 012014 Jd Europa 71,67 2 3 3 1 5 0 R$ 2.790,56 R$ 200.000,00
23 Rua Tchecoslovaquia, 392 012014 Jd Europa 71,67 1 3 3 1 5 0 R$ 2.651,03 R$ 190.000,00
24 Rua Benedito Dias Batista, 130 apto 16 022014 Jd Betania 52,00 1 4 5 2 6 0 R$ 2.788,46 R$ 145.000,00
25 Rua Benedito Dias Batista, 130 apto 24 022014 Jd Betania 52,00 1 4 5 2 6 0 R$ 2.788,46 R$ 145.000,00
26 Rua Benedito Dias Batista, 130 apto 15 022014 Jd Betania 52,00 1 4 5 2 6 0 R$ 2.788,46 R$ 145.000,00
27 Rua Jose Floriano Silva, 60 apto 301 032014 Trujilo 60,69 1 3 3 3 5 0 R$ 2.965,89 R$ 180.000,00
28 * Ref. 24792-Portal Aveira 032014 Centro 167,00 2 5 1 3 5 2 R$ 2.874,25 R$ 480.000,00
29 * Ref. 24921-Edif Acapulco 032014 Centro 128,00, 2 4 1 3 5 2 R$ 3.515,62 R$ 450.000,00
30 Ref 24990 - Edif. Santa Maria 032014 Centro 102,00 1 5 1 3 5 2 R$ 4.117,64 R$ 420.000,00
31 N Ref. 25026-Edif Itamarati 032014 Centro 170,00 1 5 1 3 5 2 R$ 2.647,05 R$ 450.000,00
32 * Ref 24.709-Edif Uper Life Campolim 032014 Campolim 68,00 1 4 2 3 6 2 R$ 3.823,52 R$ 260.000,00
33 * Ref. 23.270 - Edificio Mussi 032014 Centro 91,00 1 4 2 3 5 2 R$ 2.747,25 R$ 250.000,00
34 Ref. 24.662 - Edif Sergio cardoso 032014 Sta. Rosalia 80,00 1 5 3 3 5 2 R$ 3.125,00 R$ 250.000,00,
35 REf. 24.752 - Vila Jaridni 032014 Vila Jardini 93,61 1 4 3 3 5 0 R$ 2.563,82 R$ 240.000,00
36 REf. 22642 - Jd Sao Paulo 032014 Jd Sao Paulo 89,00 1 4 3 3 5 0 R$ 2.696,62 R$ 240.000,00
37 Ref. 23942 - Spazio Zaragozza 032014 Cerrado 90,00 1 3 3 3 5 0 R$ 2.555,55 R$ 230.000,00
38 Ref 24.441 - Spazio Splendido -cobertura 032014 Cerrado 100,00 1 3 3 3 5 0 R$ 2.300,00 R$ 230.000,00
39 REf. 25082-Edif Tivoli 032014 Jd Pagliato 68,49 1 4 3 3 5 0 R$ 3.066,14 R$ 210.000,00
40 * Ref. 24.460 -Edif Celeste alquezer 032014 Trujilo 90,00 1 4 3 3 5 0 R$ 2.333,33 R$ 210.000,00
41 Ret. 24408 -Res. Viviane- Gal Osorio 032014 Trujilo 65,00 1 3 3 3 5 0 RS 2.800,00 R$ 182.000,00
INFOCUS Engenharia e Projetos LTDA.
diego_anhaya@hotmail.com cel.: (15) 98136 1103
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. . : nto . cao O R$/m2 N2
42 * Ref. 24.233 Edif Viseu - Av. Santos Dumont 032014 Jd Ana Maria 56,95 1 4 2 3 4 2 R$ 3.160,66 R$ 180.000,00 OE) g
N
43 Ref. 24.988- Edif Vida Plena 032014 Campolim 47,00 1 4 2 3 6 1 R$ 3.829,78 R$ 180.000,00 8 8
5«
44 ‘ Ref. 24911 - Cond. Passseo - Av. Edward Maluf 032014 W.Vile 48,00 1 4 4 3 6 1 R$ 3.437,50 R$ 165.000,00 © S
v r
45 Rel. 24.265 -Spazio Splendido 032014 Cerrado 47,00 1 3 3 3 6 1 R$ 3.404,25 R$ 160.000,00, 8 X
46 Ref. 24.593 - Rios Amazonia 032014 Jd Refugio 51,00 1 3 3 3 6 1 R$ 3.137,25 R$ 160.000,00 o g
47 REf. 20.731 Jd Europa 032014 Jd Europa 75,00 1 3 3 3 3 1 R$2.133,33 R$ 160.000,00 joR=]
© S
48 Ref. 25.119 - Parque Sevilha 032014 JD Europa 48,00 1 4 3 3 6 1 R$ 3.333,33 R$ 160.000,00 8 2
—_—n
49 Ref. 25.032-Edificio Sao Paulo - Av. Prtof. Joaqui 032014 Jd Saira 69,00 1 4 4 3 3 0 R$2.318,84 R$ 160.000,00 -8
< o
50 REf. 24.875 - Apartamentos Loft 032014 Jd Europa 30,40 1 4 3 3 6 0 R$ 4.046,05 R$ 123.000,00 [a=S
51 ‘ REf. 24.633- Res. Vida Moderna- Kitnets 032014 Piaza Di Roma 28,00 1 4 4 3 6 0 R$ 4.107,14 R$ 115.000,00 : g
52 * Varanda Vile Residencial - 42 andar 032014 Wanel Vile VI 52,26| 1 4 4 3 6 1 R$ 3.061,61 R$ 160.000,00 ) §
53 Varanda Vile Residencial - 7% andar 032014 Wanel Vile VI 52,26 1 4 4 3 6 1 R$ 3.119,02 R$ 163.000,00 0L
< E
54 Rua Adolfo Massaglia -Parque Sicilia -2% andar 032014 Vossoroca 43,51 1 3 3 3 6 0 R$ 3.332,56 R$ 145.000,00 % _g
o
55 Rua Adolfo Massaglia -Parque Sicilia -12 andar 032014 Vossoroca 43,51 1 3 3 3 6 0 R$ 3.424,50 R$ 149.000,00 8 S
56 Rua Gauicurus, 380- apto 64 032014 Centro 86,68 3 5 1 3 5 2 R$ 4.614,67 R$ 400.000,00 Z %
57 Rua Zetferino Santana, 320, apto 52 032014 StaTerezinha 100,15 2 5 2 3 5 2 R$ 3.594,60 R$ 360.000,00 }i: 8
58 Rua Zelia Campos Maia, 196, 032014 Vergueiro 85,00 2 5 1 3 5 2 R$ 4.470,58 R$ 380.000,00 % -g
59 Casabrancanet.com.br-ref ap 0550 042014 Villa Flora 46,00 1 3 3 4 6 0 R$ 3.521,73 R$ 162.000,00 o S
60 . Casabrancanet.com.br-ref ap 0944 042014 Villa Flora 46,00 1 5 3 4 6 0 R$ 4.304,34 R$ 198.000,00 = “OE)
61 Rua Helio Del CistiaxPedro Antoinio Fernandes, 03 072014 Jd Esmeralda 45,00 1 3 4 7 6 0 R$ 2.888,88 R$ 130.000,00 % §
62 * Rua Xavier de Toledo, 747 - COHU 072014 Vila Odim 45,00 1 1 5 7 3 0 R$ 2.000,00 R$ 90.000,00 2 %
63 Rua Xavier de Toledo, 909 - CDHU 082014 Vila Odim 45,00 1 2 5 8 3 0 R$2.111,11 R$ 95.000,00, g \g
64 Rua Russia, 49- terreo ¢/ quintal 082014 Jd Europa 65,00 1 5 3 8 6 0 R$ 3.538,46 R$ 230.000,00 o =
- =
65 Rua Russia, 49- 1 andar ¢/ 3 sacada /c/armarios 082014 Jd Europa 65,00 1 5 3 8 6 0 R$ 3.538,46 R$ 230.000,00 GC) %’
o]
66 Rua Russia, 49- 1 a 4 andar 082014 Jd Europa 60,00 1 5 3 8 6 0 R$ 3.500,00 R$ 210.000,00 c_EU g
67 Rua Galilea, 29 092014 Jd Betania 50,00 1 4 4 9 6 0 R$ 3.400,00 R$ 170.000,00 ‘é'., %
68 Rua Galilea, 59 092014 Jd Betania 47,86 1 4 4 9 6 0 R$ 3.343,08 R$ 160.000,00 ko] ﬁ
69 Rua Galilea, 67 092014 Jd Betania 52,00 1 3 4 9 6 0 R$ 2.884,61 R$ 150.000,00 _8 i
© 0
70 Rua Atanasio Soares, 3395, bloco 1 3% A-cobertura 10.2014 Jd Maria Eugenia 69,00, 1 4 3 10 5 0 R$ 2.898,55 R$ 200.000,00 =
n 'c
»
71 Rua Atanasio Soares, 3395, bloco 3- 12 A 10.2014 Jd Maria Eugenia 42,25 1 5 3 10 5 0 R$ 4.023,66 R$ 170.000,00 © g
=9
T o
72 Rua Adolfo Massaglia, 800 bloco 19 apto 201 10.2014 Vossoroca 43,51 1 3 3 10 6 0 R$ 3.332,56 R$ 145.000,00 £ E
(=)}
73 ‘ Rua Seraphina Milego latorre 832 10.2014 Jd Vera Cruz 55,00 1 3 3 10 4 0 R$ 3.418,18 R$ 188.000,00 ° ‘%
74 Av. Santa Cruz, 404 102014 Jd Vera Cruz 90,00 2 4 3 10 5 0 R$ 2.888,88 R$ 260.000,00 o ©o
75 Av. Giseli Const., 430- Alpha Club 112014 Vossoroca/Votorantim 68,71 2 4 3 11 6 2 R$ 3.638,48 R$ 250.000,00 g %
76 Av. Giseli Const., 430- Alpha Club 112014 Vossoroca/Votorantim 56,00 1 4 3 11 ) 2 R$ 3.214,28 R$ 180.000,00 a8
77 Av. Giseli Const., 430- Alpha Club 112014 Vossoroca/Votorantim 56,00 2 4 3 11 6 2 R$ 3.750,00 R$ 210.000,00 8 z
78 Rua Joao Delgado Hidaigo, 164 112014 Pq.Tres Meninos 64,57 1 5 3 11 5 2 R$3.329,71 R$ 215.000,00 8 E
79 Rua Augusto Lipel, 1700, bloco F - ap 42 112014 61,60 1 5 3 1 5 1 R$ 3.409,09 R$ 210.000,00 € g
Q
o
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. . nto céo O R$/m2 N2

80 * Rua Cristovan Colombo, 159, apto 02 112014 Res. Caravelas 56,30 1 4 4 11 6 0 R$ 3.285,96 R$ 185.000,00 qE.) g
81 Av. Giseli Const, 430- Alpha Club -C 62 122014 Vossoroca 68,71 1 3 3 12 6 2 R$ 2.765,24 R$ 190.000,00, » ﬁ
82 Av. Giseli Const. 430- Alpha Club -C 52 122014 Vossoroca 68,71 2 4 3 12 6 2 A$ 3.201,86 R$ 220.000,00 S <
83 Rua Luiza Matielo Hanser, 200, apto 154 012015 Pgliato 72,83 1 5 2 13 5 2 R$ 3.638,61 R$ 265.000,00| c% S
84 . Rua Luiza Matielo Hanser, 200, apto 154 012015 Pgliato 53,00 1 6 2 13 5 2 R$ 5.000,00 R$ 265.000,00 8 b
85 h Rua Luiza Matielo Hanser, 200, apto 154 012015 Pgliato 53,00 1 6 2 13 5 2 R$ 5.188,67 R$ 275.000,00 < a
86 Ref. 36868- Reis Imoveis 032015 Centro 96,00 2 5 1 15 5 2 R$ 4.427,08 R$ 425.000,00 -8 S
87 . Ref.05429-www.Emaximovel.com.br cond. Espago e Arte Centro 407,29 3 6 1 15 5 3 R$ 2.872,64 R$ 1.170.000,00 g g
88 ¢ Ref. 37136-Reis Imov eis Centro 172,00 2 5 1 15 5 1 R$ 2.616,27 R$ 450.000,00 o @
89 . Ref.50615-Emaximovel Centro 490,00 3 5 1 15 5 2 R$ 1.938,77 R$ 950.000,00 <_f §
90 . Rua da Penha 1242, apto 31 Edif Dona Martha Centro 182,38 2 6 1 15 5 1 R$ 3.563,98 R$ 650.000,00 a s
91 ¢ Rua Atanasio Soares, 1460 Edif. B Ayres @ Montevide Vila Olimpia 58,74 1 3 4 15 5 0 R$ 2.723,86 R$ 160.000,00i : 8
92 . Rua Nicanor Marques, 100 Cond Spazio Di Napoli Terra Vermelha 61,00 1 3 4 15 6 0 R$ 3.114,75 R$ 190.000,00, =
93 . Rua Nicanor Marques, 100 Cond Spazio Di Napoli Terra Vermelha 56,00 1 4 4 15 6 0 R$ 3.571,42 R$ 200.000,00 %) ..g
94 * Av. Angelica, 372 Cond.Santos Dumont Vila Angelica 48,00 0 2 4 15 3 0 R$ 2.500,00 R$ 120.000,00 é 'g_
95 ¢ Av. Elias Maluf, 3834 amostra Wanel Vile 5 25,00 1 4 5 16 6 0 R$ 4.240,00 R$ 106.000,00 m o
96 Av. Elias Maluf, 3704 amostra Wanel Vile 5 43,00 1 4 4 16 6 0 R$ 3.372,09 R$ 145.000,00 (@) *g
97 Rua Ademir Alegre, amostra Wanel Vile 1 30,00 1 4 4 16 6 0 R$ 3.833,33 R$ 115.000,00 2 an
98 . Av. Elias Maluf, 3834 avaliando Wanel Vile 5 26,65 1 3 5 16 6 0 R$ 4.090,05 R$ 109.000,00 < 3
o

99 . Rua Adolfo Massaglia -Parque Sicilia -22 andar 032014 Vossoroca 45,60 1 4 3 3 6 0 R$ 3.289,47 R$ 150.000,00 E %
28

100 ‘ Rua prof. Antonio Rodrigues Claro, 230, apto 76 avaliando Jd Sao Carlos 53,80 1 4 2 16 6 2 R$ 4.275,09 R$ 230.000,00 g %
=

101 Rua Sergio Lamarca, 240-cond arvores amazonia 072015 Jd Sao Carlos 51,00 1 3 3 19 6 2 R$ 3.137,25 R$ 160.000,00 % 8
xS

102 * Rua prof. Antonio Rodrigues Claro, 230, vista gard amostra-vista garden Jd Sao carlos 53,80 1 3 2 19 6 1 R$ 3.996,28 R$ 215.000,00 - @
oD

103 Av. Elias Maluf, 3100 avaliando Wanel Vile 5 49,92 1 3 5 20 6 0 R$ 2.804,48 R$ 140.000,00 o2
104 * Rua Joaquim Carvalho Gil, amostra Wane! Vile 5 52,00 1 4 5 20 6 0 R$ 3.269,23 R$ 170.000,00 % .%
105 . Rua Valdomiro Feraresi, 455- avaliando wanel Vile 4 52,27 1 4 4 21 6 1 R$ 3.175,81 R$ 166.000,00 qE) §
106 . Rua Joao Ribelroi de Barrros, 1000-Edif Manaus 115 |avaliando Vila Odim-Cond. Planalto 49,70 1 3 4 21 3 0 R$ 2.152,91 R$ 107.000,00 T %
=2 o

107 Rua Carlos Gardel, 51- Res. Speciale amostra com foto Vila Leopokdina 48,00 1 4 4 23 5 0 R$ 3.229,16 R$ 155.000,00 _CQ; E
[%2}

108 * Rua Jose Iran Mariano dos Santos, 41 - 12 A, amostra com foto Vila Leopokiina 67,00 1 5 4 23 4 0 R$ 3.432,83 R$ 230.000,00 _8 =,
o

v S B

109 * Rua Jose Iran Mariano dos Santos 41, temeo amostra com foto Vila Leopoldina 67,00, 1 4 4 23 4 0 R$ 2.686,56 R$ 180.000,00 UE) .‘%
0w n

110 Rua Limeira, 35- Eucalipto pto 13 122015 Jd Leocadia 55,52 1 3 4 24 3 0 R$ 2.341,49 R$ 130.000,00 c L
111 Rua Benedito Dias Batista, 130- apto 26 012016 Jd Betania 52,00 1 4 5 25 5 0 R$ 2.884,61 R$ 150.000,00 (—‘; 8
112 Rua Benedito Dias Batista, 130- apto 26 012016 Jd Betania 52,00 1 4 5 25 5 0 R$ 2.884,61 R$ 150.000,00 CED =
113 Rua lzabel Maria do E. Santo, 91-1.A amostra 022016 Jd Hungares 68,00 1 4 4 26 5 0 R$ 2.867,64 R$ 195.000,00 'g 8
[}

114 R. M. Salgado Filho, 808-Platinum-6 andar 62 andar Jd Hungares 49,00 1 4 4 26 6 1 R$ 3.387,75 R$ 166.000,00 _8 g
115 R. M. Salgado Filho, 808-Platinum-terreo terreo Jd Hungares 49,00 1 4 4 26 6 1 R$ 2.979,59 R$ 146.000,00 g g
116 R. Armando Rizzo, 440-liha Bela - terreo avaliando Jd HUngares 38,77 1 4 4 26 6 0 R$ 3.507,86 R$ 136.000,00 8 8
117 R. Armando Rizzo, 440-llha Bela - 4 and avaliando Jd HUngares 47,28 1 4 4 26 6 0 R$ 3.291,03 R$ 155.600,00 ) =
[
118 R. Armando Rizzo, 440-liha Bela - 2 and avaliando Jd HUngares 47,28 1 4 4 26 6 0 R$ 3.335,44 R$ 157.700,00 >
S

o

3

[
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w i i L ea e I e 41 nto - ¢do |- O'B$¥/m2 N2
119 R. Armando Rizzo, 440-liha Bela - 1 andar avaliando Jd HUngares 47,28 1 4 4 26 6 0 R$ 3.362,94 R$ 159.000,00 OE_, g
n N

120 rua dr. joao tavares, 158 - amostra c/foto Vila Espirito Sarto 80,00 1 3 3 26 5 0 R$2.612,50 R$ 209.000,00 9 s
121 Av. Maria Lopes Castilho, 213-ap40 avaliando Vila Espirito Sarto 58,99 1 4 3 26 6 0 R$ 3.390,40 R$ 200.000,00 g :
122 Av. Maria Lopes Castilho, 213-ap40 pesquisa Vila Espirito Sarto 58,99 1 4 3 26 6 0 R$ 3.390,40 R$ 200.000,00 8 i
123 Rua Maria REgina de Campos, 94- casa 12 avaliando Jd Regente/Edem 66,00 1 4 5 26 6 0 R$ 2.378,78 R$ 157.000,00 g &3
o8

124 Rua Maria REgina de Campos, 94- 14 casa avaliando Jd Regente/Edem 69,00 1 4 5 26 6 0 R$2.753,62 R$ 190.000,00 (S
[olE=}

o n

125 RuA Neide Ap. SZ. Marques, 155, apto 24 Particular Jd Seriema 52,76 2 4 4 27 5 0 R$ 3.411,67 R$ 180.000,00 = §
< o

126 Rua Sergio Lamarca 240 - cobertura Cond. Arvores da Amazonia Jd Sao Carlos 102,18 2 2 3 9 6 1 R$ 2.339,00 R$ 239.000,00 E g—
- o

127 Rua Sergio Lamarca 240 - ap tipo Cond. Arvores da Amazonia Jd Sao Carlos 51,09 1 2 3 9 6 1 R$ 2.720,68 R$ 139.000,00, - g
0 L

128 Rua Sergio Lamarca 240 - cobertura Cond. Arvores da Amazonia Jd Sao Carlos 102,18 2 3 3 27 6 1 R$ 3.055,39 R$ 312.200,00 é E_
=}

o3

129 Rua Sergio Lamarca 240 - ap tipo Cond. Arvores da Amazonia Jd Séo Carlos 51,09 1 3 3 27 6 2 R$ 3.174,78 R$ 162.200,00| O L
Qs

130 Av. Adolpho Massaglia, 800- blocl 6 apto 408 Pq. Cecilia Vossoroca 43,51 1 4 3 27 5 0 R$ 3.447,48 R$ 150.000,00 zZ %
< 3

131 Av. Gal Osorio 1250 - Edif Genebra Apto 21 Con.Vila Suiga Trujito 54,17 1 4 2 32 6 0 R$ 3.968,98 R$ 215.000,00 E %
132 Av. Santa Cruz, 995, apto 02 bloco 3 Res. Terras de Vera Cruz S&o Marcos 54,43 1 4 3 32 5 0 R$ 3.380,48 R$ 184.000,00 8 %
133 Av. Santa Cruz, 995, apto 02 bloco 3 Res. Terras de Vera Cruz Sao Marcos 54,43 1 4 3 32 5 0 R$ 3.251,88 R$ 177.000,00 S “cT_.)
134 Rua Horacio Cenci, 500~ Edif Exclusive Campolim Campolim 77,00 2 5 1 32 6 2 R$ 5.038,96 R$ 388.000,00 =z S
135 Rua Horacio Cenci, 500- Edif.Exclusive Campolim Campolim 68,00 2 5 1 32 6 2 R$ 5.044,11 R$ 343.000,00 g:) %
136 Rua Hor4cio Cenci, 468 Eidf. Apha Campolim 93,00 2 4 1 32 6 0 R$ 4.032,25 R$ 375.000,00 - =2
>

137 R.Benedicto Wenceslau Mendes, 171- Vaqueano C 13 |Portal Bandeirantes Cerrado 53,47 1 3 3 22 5 0 R$ 2.992,33 R$ 160.000,00 8_ =2
- (O]

138 R.Benedicto Wenceslau Mendes, 171- Vaqueano A 33 [Portal Bandeirantes Cerrado 53,47, 1 3 3 32 4 0 R$ 2.898,82 R$ 155.000,00 % _g’
E S

139 R.Benedicto Wenceslau Mendes, 171- Vaqueano C 24 |Portal Bandeirantes Cerrado 53,47 1 3 3 32 4 0 R$ 2.805,31 R$ 150.000,00 Tg §
140 Av. Betania 295 amostra ¢/ foto Jd Betania 50,00 1 4 4 32 6 0 R$ 3.100,00 R$ 155.000,00 _g’ E
141 R.Dr. Tolstoi de Carvalho e Mello { avaliando Jd Betania 58,07 1 4 4 32 6 0 R$ 2.927,50 R$ 170.000,00 o 2
142 R.Dr. Tolstoi de Carvalho e Mello { Javaliando Jd Betania 58,04 2 4 4 32 6 0 R$ 3.426,94 R$ 198.900,00 % %
143 R.Or. Tolstoi de Carvalho e Mello ( avaliando Jd Betania 61,39 1 4 4 32 6 0 R$ 2.855,51 R$ 175.300,00 UE) :‘;
144 R.Dr. Tolstoi de Carvalho e Mello ( avaliando Jd Betania 61,39 2 4 4 32 6 0 R$ 3.334,41 R$ 204.700,00 g 8
145 Rua Jose Jodo Mira Doimingues, 159 - apto 44 E-3 amostra ¢/ foto i Jd Brasilandia 70,00 1 3 4 33 4 0 R$ 2.285,71 R$ 160.000,00 (—‘; g_
c =

—_ <=

146 Rua Jose Jodo Mira Doimingues, 159 - apto 24 amostra ¢/ foto Jd Brasilandia 70,00 2 4 4 33 5 0 R$ 3.571,42 R$ 250.000,00 g’ Q
5 =

147 Rua Joao Bolognese, 274 amostra ¢/ foto Lopes de Oliveira 56,00 1 4 4 33 6 0 R$ 3.125,00 R$ 175.000,00 o 2
148 Rua Manoel Gutierrez, 248 amostra ¢/ foto Lopes de Oliveira 56,00, 1 4 4 33 5 0 R$ 2.857,14 R$ 160.000,00! g 2
149 Av. Betanla 295 - terreo amostra ¢/ foto Jd Betania 50,00 1 4 4 32 6 0 R$ 3.060,00 R$ 153.000,00 S §
O ©

150 R. Dr. Tolstoi de Carvalho Melo, 100-kitnets amostra ¢/ foto / terreo Jd Betania 40,00 1 4 4 33 6 0 R$ 3.250,00 R$ 130.000,00 8 =
151 R.Laura Maielo Cook, 601- vistoriado Moradas das Americas 59,80 1 4 4 35 5 0 R$ 2.759,19 R$ 165.000,00 :ga
152 pesquisa Net Wanel Vile 5 25,00 1 4 4 35 6 0 R$ 4.720,00 R$ 118.000,00 5]
o

E

c

S

o
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153 pesquisa Net Jd Rodrigo 47,00 1 4 5 35 6 0 R$ 3.170,21 R$ 149.000,00 1= g
[
154 R. Dr. Tolstoi de Carvalho Melo, 100-kitnets amostra ¢/ foto / 1 andar Jd Betania 40,00 1 4 4 35 6 0 R$ 3.372,50 R$ 134.900,00, 8 N
o
155 Rua Manoel Gutierrez, 248 amsotra ¢/ foto Lopes de QOliveira 56,00 1 4 4 35 4 0 R$ 2.857,14 R$ 160.000,00 g S
156 Rua Joao Belagnese, 274 amostra ¢/ foto Vila Helena 56,00 1 4 4 35 6 0 R$ 3.125,00 R$ 175.000,00 » g
157 Av. Betania 295 - 1 andar amostra ¢/ foto Jd Betania 50,00 1 4 4 35 6 0 R$ 3.100,00 R$ 155.000,00 8 b3
158 * Rua Claudio Cacace, 91-Res. llumina avaliando Jd Rodrigo 33,21 1 4 5 35 6 0 R$ 3.583,25 R$ 119.000,00 '8 =
159 B Rua Claudio Cacace, 91-Res. llumina avaliando Jd Rodrigo 21,46 1 4 5 35 6 0 R$ 4.333,64 R$ 93.000,00 c S
160 * Rua Claudio Cacace, 91-Res. llumina avaliando Jd Rodrigo 26,55 1 4 5 35 6 0 R$ 3.954,80 R$ 105.000,00 8 2
161 Rua Xavier de Toledo, 280 apto 13 102016 Jd Ferreira 65,00, 1 5 3 35 5 0 R$ 3.538,46 R$ 230.000,00 =9
162 Rua Primeiro de Maio, 103- amostra ¢/ foto C. Parque 55,00 1 4 3 35 5 0 R$ 3.363,63 R$ 185.000,00 <DE g_
163 R Augusto Franco, Eduif Flamboyan, apto 506 012014 VI Amelia 59,00, 1 4 2 35 5 2 R$ 3.559,32 R$ 210.000,00 : 8
164 Rua Nazaré, 62 vistoriado Jd Betania 51,30 1 4 4 35 6 0 R$ 3.118,90 R$ 160.000,00 = %
165 Av. Eng.Carlos Reiynaldo Mendes, 2400 torre de malaga Alto Boa Vista 54,00 1 3 3 38 6 2 R$ 3.129,62 R$ 169.000,00 ZE =
166 * Rua Dr. Lyscio Brandao Camargo, 106 apto 2 amostra ¢/ foto Sta Rosalia 80,25 2 4 3 39 5 0 R$ 2.741,43 R$ 220.000,00 % -8
oL
167 . Rua Dr. Lyscio Brandao Camargo, 106 apto 3 amostra ¢/ foto Sta Rosalia 64,00 2 4 3 39 5 0 R$ 3.125,00 R$ 200.000,00 a) é
Z s
168 . Rua Dr. Lyscio Brandao Camargo, 106 apto 22 amostra ¢/ foto Sta Rosalia 80,25 2 4 4 39 5 ] R$ 2.492,21 R$ 200.000,00 < 8
= Qa
]
169 Rua Or. Lyscio Brandao Camargo, 106 apto 31 amostra ¢/ foto Sta Rosalia 64,00 2 4 4 39 5 0 R$ 2.968,75 R$ 180.000,00 % g
oo
170 * Rua Antonio Perez Hernandes, 300- apto 13 torre B vistoriado Campolim 194,34 3 7 1 39 6 3 R$ 4.888,34 R$ 950.000,00 = »“C_’
o
171 * __|R. Salvador Milego, 120Res. Nature 1 andar Jd Vera Cruz 80,00, 2 4 2 40 6 1 R$ 3.424,12 R$ 273.930,00 % S}
172 R. Satvador Milego, 120Res. Nature 3 andar Jd Vera Cruz 80,00 2 4 2 40 6 1 R$ 3.646,62 R$ 291.730,00 o _§
173 R. Satvador Milego, 120Res. Nature 5 andar Jd Vera Cruz 80,00 2 4 2 40 6 1 R$ 3.869,12 R$ 309.530,00 5>
174 * R. Salvador Milego, 120Res. Nature 7 andar Jd Vera Cruz 80,00 2 4 2 40 6 1 R$ 4.091,62 R$ 327.330,00 Q %‘
175 * Alameda Kenworthy -kitinetes Res. Rose Field Sta Rosalia 44,00 1 4 2 42 6 0 R$ 3.409,09 R$ 150.000,00 <GC3 S
176 Rua Neide de Barros Lunkwites, 101- 12 Res. Nicolas Enzo Wanel Vile 2 32,91 1 4 4 44 6 0 R$ 3.798,23 R$ 125.000,00 GE) E
—_ 0
T <
177 Alameda Jorge Campestrini, 131- apto 12 vistoriado Cidade Jardim 37.41 1 4 4 44 6 0 R$ 3.608,66 R$ 135.000,00 ‘é'., §'
T %
178 Rua Comendador Vicente do amaral, 2929-Apto 14 B |Avaliando B8 Ecopark Residencial 46,22 1 4 4 44 6 2 RS 3.288,61 R$ 152.000,00 o =
T o
179 Rua Guanabara, x Amato Perrela, C/ FOTO V. Progresso 47,00 1 4 3 45 6 1 R$ 3.510,63 R$ 165.000,00 g 2
<
180 . Alameda Kenworthy 297-kitinetes -6 vistoriado Res. Rose Field Sta Rosalia 39,16 1 4 2 45 6 0 R$ 3.702,75 R$ 145.000,00 ﬁ 8
181 * R.Dr. Lineu Mattos Silveira, 120 - 94 Res. Vilagio Simone Jd Helena Cristina 66,49 2 5 2 51 6 1 R$ 4.842,83 R$ 322.000,00 c—‘; g_
182 R.Dr. Lineu Mattos Silveira, 120 - 34 Res. Vilagio Simone Jd Helena Cristina 66,49 2 5 2 51 6 1 R$ 4.286,35 R$ 285.000,00 EE
183 Rua Orsini Bertanha, 80- APTO 02 Res. Bertanha-kit 3 Jd Bertanha 34,42 1 4 4 51 6 0 R$ 3.631,60 R$ 125.000,00 9’ &
184 ‘ Rua Laureano da Silveira Bialdi, 75 vistoriado Vila Mencacci 67,56 1 4 2 55 5 0 R$ 2.960,33 R$ 200.000,00 g g
185 * Rua Atandzio Soares, 3395 - bl 3 apto 21 Jd. Marla Eugénia 41,82 1 4 3 58 5 0 R$ 4.065,04 R$ 170.000,00 g %
5 8
186 * Rua Comendador Vicente do amaral, 2929-Apto 151- |Avaliando BB Ecopark Residencial 46,22 2 4 4 58 6 R$ 3.872,78 R$ 179.000,00 8 <
w <
187 . Rua Serafim Banieti, 1080 plantdo Recreio Sorocabano 45,15 1 3 4 59 6 0 R$ 3.344,40 R$ 151.000,00, 8 %
2 .5
==
g 3
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Dado “|Enderego Complemento Bairro . Acabame ~ ¢ Conserva| Elevador | UNITARI Valor Total
dos Privativa | Vagas ao Evento t
nto ¢céo O R$/m2
188 Rua Adolpho Massaglia, 800, apto 302-bloco 20 Cond. Sisilia Vossoroca 43,51 1 3 3 63 5 0 R$ 3.286,60 R$ 143.000,00
189 Rua Adolpho Massaglia 800, -mobiliao Cond. Sisilia Vossoroca 43,51 1 4 3 63 5 0 R$ 3.677,31 R$ 160.000,00
180 imobiliariarealbrasil.com.br - ref KOO8 Kitnet Wanel Ville 36,00 1 4 4 64 6 0 R$ 3.416,66 R$ 123.000,00
191 * imobiliariarealbrasil.com.br - ref K020 Kitnet Jd. Gramado 32,00 1 4 5 64 6 0 R$ 3.890,62 R$ 124.500,00
192 imobiliariarealbrasil.com.br - ref K018 Kitnet Jd. Simus 34,00 1 4 4 64 6 0 R$ 3.676,47 R$ 125.000,00
193 . imobiliariarealbrasil.com.br - ref K004 Kitnet Jd. Sao Paulo 30,00 1 4 4 64 6 0 R$ 4.000,00 R$ 120.000,00
194 imobiliariarealbrasil.com.br - ref KT127 Kitnet Trujilo 40,00 1 4 4 64 6 0 R$ 3.375,00 R$ 135.000,00
195 Rodov Joao Leme dos Santos 1400-b18-101 Spazio Splendido Vossoroca 50,38 1 3 4 64 4 0 R$ 2.778,88 R$ 140.000,00
196 * Rua Vaifro de Biagi, 131, apto 14 Edificio Napoli Campolim 74,00 2 5 2 65 6 0 R$ 3.783,78 R$ 280.000,00
197 * Rua Vaifro de Biagi, 131, apto 32 avaliando Campolim 73,70 2 4 2 65 6 0 R$ 3.120,75 R$ 230.000,00
198 Rua Austria, 150 - apto 33 vistoriado Jd. Europa 30,60 1 4 3 65 6 0 R$ 4.084,96 R$ 125.000,00
199 . Rua Austria, 150 - apto 33 vistoriado Jd. Europa 30,60 1 4 3 65 6 0 R$ 4.411,76 R$ 135.000,00
200 Rua Claudio Bismara, 59, apto 12 vistoriado Jd Guaruja 46,42 1 4 3 66 6 0 R$ 3.791,46 R$ 176.000,00
201 Rua Comendador Vicente Amaral 2290 amostra Jd. Guaruja 52,00 1 4 3 66 4 1 R$ 3.269,23 R$ 170.000,00
202 | - [HUAMAESTROBENEDITO CAMARGO, 91-BLOCO Joonp, passaRos JD GUADALAJARA 39,91 1 3 4 68 4 o |Rss762,9 RS 230.000,00
203 | - [FUAMAESTROBENEDITO CAMARGO, 91-BLOCO oonp, passaros JD GUADALAJARA 99| 3 4 68 4 o0 |rs3se3oe R$ 143.000,00
RS 77www.vivareal.com.br/imoverapananiento-2-quanos-vossoroca-
204 CONDOMINIO PARQUE SICILIA, Votorantim - SP bairros-votorantim-com-garagem-43m2-venda-RS 145000-id- 43,00 1 3 3 72 4 0 R$ 3.372,09 R$ 145.000,00
R A e e To-ZqUATIOSVOSSoroca
205 CONDOMINIO PARQUE SICILIA, Votorantim - SP bairros-votorantim-com-garagem-47m2-venda-RS 170000-id- 47,00 1 4 3 72 5 0 R$ 3.617,02 R$ 170.000,00
2: ? = inq:
R A e AmEnI-qUANOS VoS SoTocE
206 * CONDOMINIO PARQUE SICILIA, Votorantim - SP bairros-votorantim-com-garagem-49m2-venda-RS170000-id- 49,00 1 6 3 72 5 0 R$ 3.469,38 R$ 170.000,00
2457920623/? vi=rankino:defautt
. Avenida Cristiano Vieira Pedrico 560, Vila Guitherms,  |hitps//www.imovelweb.com br/propriedades/apartamento-a-venda-na-
207 Votorantim vila-guilherme-2947225221.html 49,00 1 2 3 101 3 1 R$ 3.673,46 R$ 180.000,00
AVENIDA CRISTIANO VIEIRA PEDRICO 560 https //www.imovetweb.com.br/propriedades/apartamento-vila-
208 , Vila Guilherme, Votorantim guilherme-votorantim-sp-2950121300.html 50,00 1 4 3 101 5 1 R$ 3.200,00 R$ 160.000,00
. . . hitps//www.imovelweb.com br/propriedades/apartamento-vila-
209 Apartamento - Vila Guilherme quilherme-2962050465.html 60,00 1 4 3 101 5 1 R$ 2.750,00 R$ 165.000,00
" . https //www.imovetweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-na-
210 Apartamento - Vila Guilherme vila-guilherme-2950104271.html 52,00 1 4 3 101 5 1 R$ 3.173,07 R$ 165.000,00
. . hitps/mwww .imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-na-
211 Apartamento - Vila Guitherme vila-guitherme-2947147468.htm! 47,00 1 3 3 101 5 1 R$ 3.617,02 R$ 170.000,00
. ’ . https //www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-residencial-a '
212 Apartamento - Vila Guilherme venda-vila-guilherme-2947432682.htm 43,00 1 4 3 101 5 1 R$ 3.061,22 R$ 150.000,00
. . . https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apto-venda-ou-permuta-
213 Apartamento - Vila Guilherme 2dsts-votorantim-sp-2938120642.html 50,00 1 5 3 101 6 1 R$ 3.400,00 R$ 170.000,00
" . hitps/fwww .imovelweb.com br/propriedades/apartamento-residencial-a-
214 Apartamento - Vila Guilherme venda-vila-guitherme-2947428088. html 53,00 1 6 3 101 6 1 R$ 3.962,26 R$ 210.000,00
AVENIDA CRISTIANO VIEIRA PEDRICO 560 https:/iwww.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-no-
215 , Vila Guilherme, Votorantim residenciakilha-de-malaga-em-2947602015.html 52,00 1 3 3 101 5 L R$3.076,92 R$ 160.000.00
INFOCUS Engenharia e Projetos LTDA.
diego_anhaya@hotmail.com cel.: (15) 98136 1103
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“ Padrao Estado Valor
descart Area Total Localizag| Data do
Dado Enderecgo Complemento Bairro s Acabame allzag Conserva| Elevador { UNITARI Valor Total
dos | . Privativa | Vagas dgo | Evento - :
: - - . nto v ¢ao O R$/m2
AVENIDA CRISTIANO VIEIRA PEDRICO £60 https://ww.imovetweb.com.br/propriedades/apartamento-vila-
216 " Vila Guilherme, Votorantim quilherme-votorantim-sp-2948667258.himi 50,00 1 6 3 101 6 ! R$ 3.800,00 R$ 190.000,00
. AVENIDA CRISTIANO VIEIRA PEDRICO £60 hitps/Aww.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-
217 , Vila Guilherme, Votorantim condominio-iiha-de-malaga-2958748839.html 53,00 1 5 3 101 5 ! R$3.962,26 R$210.000,00
. AVENIDA CRISTIANO VIEIRA PEDRICO £60 https /iwww.imovelweb.com.br/propriedades/edificio:-ilha-de-malaga-
218 . Vila Guilherme, Votorantim votorantim-2945486585.html 52,00 1 6 3 101 6 1 R$ 4.288,46 R$ 223.000,00
AVENIDA CRISTIANO VIEIRA PEDRICO £60 https/Aww.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-ilha-de-
219 Vila Guilherme, Votorantim malaga-votorantim-sp.-2963204193.htm 50,00 1 4 3 101 5 1 R$ 3.300,00 R$ 165.000,00
. . https:/iwww.imovelweb.com.br/propriedades/apartamentos-para-venda-|
220 Apartamento - Vila Guilherme vila-guitherme-votorantim-2949443819_himl 75,00 1 4 3 101 5 1 R$ 2.066,66 R$ 155.000,00
. . https//www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-apartamento-vila-
221 Apartamento - Vila Guilherme guilherme-votorantim-sp-2947363703_him 52,00 1 5 3 101 6 1 R$ 3.557,69 R$ 185.000,00
. . . https //www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-2-
222 Up Club Residencial dormitorios-a-venda-51-m-sup2—por-2964958797.htrl 51,00 1 4 3 101 5 1 R$ 4.705,88 R$ 240.000,00
. . https:/www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-2-
223 Apartamento - Vila Guilherme dormitorios-a-venda-50-m-sup2--por-29451 74453, html 50,00 1 5 3 101 6 1 R$ 3.500,00 R$ 175.000,00
AVENIDA CRISTIANO VIEIRA PEDRICO 550 https:/Avww.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-na-
224 _ Vila Guilherme, Votorantim vila-guilherme-2947150264.htmi 56,00 1 5 3 101 6 1 R$ 3.446,42 R$ 193.000,00
AVENIDA CRISTIANO VIEIRA PEDRICO 5350 hitps //www.imovelweb.com br/propriedades/apartamento-com-2-
25 , Vila Guilherme, Votorantim dormitorios-na-ilha-de-malaga-em-2959413754.htm! 50,00 ! 6 3 101 5 L R$3.800.00 R$ 190.000.00
Avenida Gisele Constantino n? 31 {(condominio https JAvww.zapimoveis.com.br/imovelivenda-apartamento-3-quartos-
226 residencial Esplanada) condominio-residencial-esplanada-votorantim-sp-70m2-d-2578197120/ 70,00 1 3 i 2 107 2 1 R$3.214,28 R$ 225.000,00
. . . - https /Awww.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-
2
227 - Ave_mda _Glsele Conslantino n® 31 {condominio com-piscina-condominio-residencial-esplanada-votorantim-sp-72m2-id- 72,00 1 3 2 107 2 1 R$ 2.638,88 R$ 190.000,00
residencial Esplanada) ) ,
2483511989/
| . . 5 hitps /fwww.zapimovels.com.br/imovelvenda-apartamento-3-quartos-
2
228 . [Avenida Gisele Gonstantino n” 31 (condominio com-piscina-condominio-residenciak-esplanada-votorantim-sp-75m2-id- 75,00 1 3 2 107 3 1 RS$ 2.800,00 R$ 210.000,00
residencial Esplanada) 2519941781/
5 N . . hitps/fiwww zapimoveis.com.brimovelivenda-apartamento-3-quartos- '
L
229 . |Avenida Gisele Constantino n® 31 (condominio com-piscina-condominio-residencial-esplanada-votorantim-sp-70m2-id- 70,00 1 4 2 107 4 1 R$ 3.571,42 R$ 250.000,00
residencial Esplanada) B \
2566631195/
. . . . https:/www.zapimoveis.com.br/imovelivenda-apartamento-3-quartos-
e
230 +  [Avenida Gisele Constantino nt 31 (condominio com-piscina-condominio-residenciak-esplanada-votorantim-sp-70m2-id- 70,00 1 6 2 107 5 1 R$ 3.285,71 R$ 230.000,00
residencial Esplanada) , ,
2578520049/
Dados coletados no mercado — Venda
INFOCUS Engenharia e Projetos LTDA.
diego_anhaya@hotmail.com cel.: (15) 98136 1103
717

01:13 ..

as

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 22/05/2024

cumento é copia
hferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001298-61.2012.8.26.0663 e codigo eSPk1YHB.

(¢}

&

)



[
N -
- v~
P
o\
. .
N -~
R , .
u— -
*i R R
. o
.
e
A v -
= - el
’ - Kl

o

. . L A o
. , . . .
s
’

W

“ m_.;mv_n_mm om_mou

) momo mm w

Nﬁom 19° mmwﬁooe.., 085850100 SWIOJUL

M

ou.oEmE_:ooom_ocQmEoUEQm\mQ\_S_m__oﬁmmatg snl* o_ma Emm\\ ma:c mu_m 0 mmmmom _mc_m:o o] Em_coo Smm_

MH TO se #NON\mO\NN W wouzm Sou opeJaql <D.r|_ |__m<~u_m_ 0Od NIVLNNOW NOH¥| Jod macmE_mu_@_U Obmc_mmm _mc_m_‘_o op m_Qoo 9 0Juswnaop-v31s3-

STICO - VENDA

,

EESTATI

€
)

¥

Engenharia e Pr'ojetbsl'[DA.
hotmail.com cel.: (15) 98136 1103,

INFOCUS'

 MODELO

haya

iego an

p

)08 D

= -

il

o




9
"IN w73 &)
FOCUS Engenharia e Projetos

Sumario

1. EStatiStiCa DESCIIIVA............c.oooeeoreeeeeeee et ssesseess s st ss e ses e snans 1
2. Informagoes COmMPIEMENtArES:...............cccriiiiiciiice e 3
3. EStaliSHICAS: ..ot et et ae e R n e 3
4. Normalidade dOs reSIQUOS: ..ottt ees et sese et se e e ressenes 3
5. Outliers do MmoOdelo de regreSSA0: .........ccoovu ittt sae bbbt 3
7. Equacao de regressao / Fungao estimativa (moda, mediana e média): ............cccovveenennn. 3
8. TeStes de HIPOESES: ...ttt ettt nr e 3
9.  Correlagies ParCiais: ...ttt s e eee et et s e erene 4
10.  ReSIdUOS A FeGreSSA0 ..........cooiiiiieiceicte ettt ettt ettt e s s e see e sme s nesenen 4
11, Calculo de Y @StmMado............ocoiiicer ettt n e 5

Lista de Figuras

Figura 1 - Gréfico de espalhamento Valor Total x Area PrVAtiVA..........cco.eovvvecverereerecenrereeess s 2
Figura 2 - Grafico de espalhamento Valor Unitario x Area PrivatiVa..............cc.cooeeeeeeererieineseseseseeesenne 2
Figura 3 - Grafico de Aderéncia - Regressa0 LINGar ..........coociiiiciniriecreeetr et 5
Figura 4 - Gréafico de residuos - Regressao LiNGAr ...ttt 5

1. Estatistica Descritiva

Varidvel Média Minimo Madximo
Area privativa 57,03 30,00 102,00
Vagas de garagem 1 1 3
Padrao construtivo 4 2 6
localizagdo 3 1 5
Conservagdo 5 2 6
Elevador 1 1 2
Data 28 1 107
Valor Unitario 3.261,91 2.111,11 5.044,11
Valor total 185.124,20 95.000,00 425.000,00
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Figura 1 - Grafico de espalhamento Valor Total x Area Privativa
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Figura 2 - Gréfico de espalhamento Valor Unitario x Area Privativa
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2. Informagoes Complementares:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 10
Varidveis utilizadas no modelo: 8
Total de dados: 230
Dados utilizados no modelo: 143
3. Estatisticas:
| Estatisticas do modelo Valor ' ]
Coeficiente de correlagdo: 0,9745586 / 0,9745586
Coeficiente de determinagdo: 0,9497645
Fisher - Snedecor: 364,62
Significancia do modelo (%): 0,01
4. Normalidade dos residuos:
i I Distribui¢do dos residuos Curva Normal  Modelo |
Residuos situados entre -1 e + 1o 68% 69%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 88%
Residuos situados entre -1,960 e + 1,960 95% 100%
5. Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
6. Andlise da variancia:
Fonte de variagdo Soma dos Grausde . Quadrado F
IR SO LI Quadrados:: . Liberdade-.:z=~-Médio Sr e autmanm
Explicada 31976860,476 7 4568122,925 364,620
Nao Explicada 1691339,183 135 12528,438
Total 33668199,660 142
7. Equagao de regressao / Fungao estimativa (moda, mediana e média):

7.1.Equagao de regressao:

Valor unitdrio = +9225,87726 -1174,139175 * In (Area privativa) -713,3865843 / Vagas de
garagem +965,6837317 * In (Padrdo construtivo) -1162,074976 * In (Localizag&o) -92,29958651 /

Data -2691,210315 / Estado de conservacdo -43,77321123 * Elevador

8. Testes de Hipéteses:

I Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area privativa In(x) -24,72 0,01
Vagas de garagem 1/x -11,47 0,01
Padrdo construtivo In(x) 18,38 0,01
Localizagdo In(x) -29,42 0,01
Data 1/x -2,37 1,92
Estado de conservagdo 1/x -10,60 0,01
Elevador X -2,76 0,65
Valor unitario y 38,70 0,01
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l Correla;oes parciais para Area pruvatlva Isoladas Influéncia J -
" "Wagas de garagem : -0,46 - Leso-0,74 '
Padrio construtlvo 0,05 - - . 0,78, )

Locallzagao :

.. .-048

0,88

Data - -

L _'.’: K ) 0,21

i . 0'12 f" ; L R

10,23

0,53

_-Estado de conservagao -
_Elevador :

. 033

018 .

"Valor-unitario

016

V70,917

" Isoladas .-

Influencra

Correlacdes parcrars para Vagas de garagem~ e

Padrio construtivo :

r .- ‘_0,07

0,62

‘0,60 LR N . “-,j -'r‘.

.do, informe-o protesso 0001298-61.2012.8.26.0663 e codigo’ €SPKIYHB. - -

Locallzagao S w040 _ . o
Data - gl 0,16 015 iy e
- Estado de conservagao L 10,09 0,35 - g
“Elevador . o -0,32 - 0,20, S
Valor unitario * " PRSP ‘. © L0327, e 0,700 %
-’ Correlagbes paraals para Padrao construtlvo v * "Isoladas. ' lnfluenma o -g.
.. Localizagdo : : S ', LT 40,20 - - 0,74 ‘ N
- Data T R 021 . 0,02 E
“Estado.de conservagao 70,230 L 0,45 s
“Elevador. - .- i W e T 06 . 0,21 %
SR T B AN B ©
) wVanr unitdrio = - oL s - . 0,60 S . . .085 - @
Correlagoes parcuals para Locallzagao ' . -Isoladas : ’ - Influéncia 7 - - =

“Data - s > ' e : ' -0,15 0,21 - B ’
"“Estadode’ conservacao T ) "~ -0:20 . 0,70 L 3

- - - - - — =23

<Elevador - i -t aen 0,56 - 0,38 <5

= g — —— . R3]

“Valor unitirio ..~ Tr 0,60 T . 0,93 L o'E:

I = = — — 3

Correlacoes parcials para Data ; » slsoladds . . ¢ Influéncia.. - - j 8

Estado de conservacao R v 0,05, . 0,25 % g

Elevador’™~ e S 0,19 0,05 s - §

VMalor unitario. . .- - , AR 020 20,200 0 - o2

_CorrelagBes parcrals para Estado de conserva;ao ~Isofadas © . . o Influéncia® 2 é.

Elevador R CAE T T 0,08 1 v 0,27 . I =

“Valor unitdrio” RS SO -0'32" ) L er0,67 = &
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11. Calculo de Y estimado
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. Dados para a pro]eqao de valores
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, o ‘-3;'082,84[-_-'182‘ 349,99 z
Intervalo de Prei ~ Unitdrio - Totalr =
- Mlnlmof-‘ T 2.88457° 17062232 3
Maxlmo S S ‘3186,69 1\18.8.»4&2,7‘1‘5 . =
Resultado fnaI< o7 I Unitdrio 7 i Total - &)
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Tabela de Fundamentag¢ao/Precisdo - NBR 14653-2

Gray] Rontos)
tem)] Descricao
e
m 0 0
o . Completa quanto as =
Caracterizagdo do imdvel Completa quanto a todas as . Adogdo de situagdo
.8 h . . variaveis utilizadas no R 3
 ; avaliando varidveis analisadas modelo paradigma :
. . +
Quantidade m.lnlma de dados de 6 (k+1), onde k é o numero | 4 (k+1), onde k é 0 nimero 3 ,(k 1), onde k.é o.
a mercado, efetivamente iR e numero de varidveis 3
. de varidveis independentes | de varidveis independentes | .
utilizados A independentes
Apresentacgdo de
‘ informagGes relatlva§ a . Apresentacdo de _Apresenta;éo de .
- . todos os dados e varidveis . ) informagdes relativas
. Identificagdo dos dados de A informagdes relativas a .
B analisados na modelagem, - aos dados e varidveis 2
mercado > todos os dados e variaveis . .
com foto e caracteristicas analisados na modelagem efetivamente utilizados
observadas pelo autor do 6 no modelo
laudo
- Admitida, desde que:
o a) as medidas das
- - | Admitida para apenas uma caracteristicas do
imével avaliando ndo
- variavel, desde que: a) as . .
. . sejam superiores a
medidas das caracteristicas 100 % do limite
do imdvel avaliando nao .
R i amostral superior, nem
sejam superiores a 100% do | . .
L ) inferiores 3 metade do
limite amostral superior, limite amostral inferlor
4 Extrapolagdo Nao admitida nem inferiores 3 metade do b) Iovalor estimado 3
i s limite amostral inferior, b) o )
: valor estimado nio ndo ultrapasse 20 % do
valor calculado no
ultrapasse 15% do valor L
L limite da fronteira
calculado no limite da amostral. para as
fronteira amostral, para a P e .
referida varidvel referidas varidveis, de
persie
simultaneamente, e em
médulo
Nivel de significdncia (somatério
do valor das duas caudas)
5} maximo para a rejeigdo da 10% 20% 30% 3
hipétese nula de cada regressor
s (teste bicaudal) e
‘ Nivel de significincia maximo
6 afin"ntldo para a rejeigdo da 1% 2% So% 3
hipétese nula do modelo
através do teste F de Snedecor .
: - @Es . w - @ Rl Somal
s Miifmes 16 7 10 6 17
L 2,4,5e6nograullleos 2,4,5 e 6 no minimo no Tod ini
itensfobrigatorios] demais no minimo no grau | grau Il e os demais no ? OIS’ no minimo no
1] minimo no grau grau
Grau de Fundamentagdo do Laudo il
G 5\ w ] N (Lo
obtidos)
[Amplitudeldofintervalcldelconfiancalde]
@m&mmda@iﬂmfﬁya@@nmﬂ <30% $40% $50% 3,12%
Grau de Precisdo do Laudo mn
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%, Anota.gﬁo de Responsablilidade Técnica - ART _ ART de Obra ou Servico
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 @REA SE@ 28027230230156600

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo

1. Responsave! Técnico

DIEGO ANHAYA DE BARROS

Titulo Profissional: Engenheiro Civll RNP: 2613112000
Registro: 5069301024-SP
Empresa Contratada: INFOCUS ENGENHARIA E PROJETOS LTDA Registro: 2417173-SP

2. Dados do Contrato
Contratante: Tribunal de Justiga de Sdo Paulo. Comarca de Votorantim

Enderego:  Avenida LUIZ DO PATROCINO FERNANDES N°: 762
Complemento: Bairro: VILA DOMINGUINHO

Cidade: Votorantim UF: SP CEP: 18114-001
Processo Judicial: 0001298-61.2012.8.26.06684t5 de Nomeagao: 06/04/2022 Vinculada & Art n°:

Valor: R$ 1,560,00 Tipo de Contratante: Processo Judicial

Ac3o Institucional:

3. Dados da Obra Servigo

‘ Enderego: Avenida GISELE CONSTANTINO ' N°: 31
Complemento: bloco 1 apto 402 Bairro: PARQUE BELA VISTA
Cidade: Votorantim UF: SP CEP: 18110-650

Data dec Inicio: 17/12/2022

Previs&o de Término: 16/02/2023

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: deligo:
CPF/CNPJ:

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
Elaboragao
1 Avaliagdo Ediflcagdo 59,15000 metro quadrado
Laudo Edificagdo 59,15000 metro quadrado
Execugdo
2 Vistorla Edificagdo §9,15000 metro quadrado
Pericia Edificagdo §9,15000 metro quadrado

Apbs a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagées

Perlto nomeado pelo TJSP comarca de Votorantim 2° Vara clvil para elaborar o Laudo de avallagdo do imével supracitado para venda(processo0001298-61.2012.8.26.0663 )
Tendo 59,15 m? de érea prlva(lva 8 70, 24m2 somado a drea comum. A pericla consistiu nas etapas de vistorla, avaliag8o, e elaboragdo do Laudo,
Método descrito na Norma Braslleira para Avallagio de Imévels Urbanos da ABNT, NBR 14.653-2. Grau de Fundamentagao lIl, Grau de Preciséo lll-Infer8ncla Estatlstica

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

)

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 22/05/2024 as 01:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001298-61.2012.8.26.0663 e c6digo eSPk1YHB.
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-Azulejos danificados
-Desplaca_mento de
fazulejos - '
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g.' -Paredeseportas ST . R

precnsamderepintura . s B . o B

_ Dos:8 anincios apresentados pela ré somente 1 pode ser anallsado p0|s os demals nao
, apresentam fotos mternas E dois anuncnos se referem ‘ao. mesmo imovel, ‘anunciados por valores
- dlferentes. Amda neste Unico anunCIo que pode ser verlflcada a dlferenga no padrao construtlvo ena
conservagao do lmovel onde no anuncio 1 0 piso é todo em porcelanato, plas e bancadas em gramto,
houve: a alteraqa ﬁapartamento onde a cozinha se comunlc" g'::dm‘; 1 sala dando a.impressdo ‘de mais
espago, troca.de azulejo na bancada da pla e espago de Iavanderla, banhelros também com bancada em
gramto, samtano e pia novos, parte: do. cchuveiro toda reformada icom parte do. azulejo em porcelanato
amadelrado e plso todo em porcelanato Em smtese o padrao de comparatlvo é bastante superlor ao’

[ - -

T o gjgg gggm@mmnn,gp_m cel: (15)981361103 -\'

do original, assinado digitalmente‘por'IRO N MOUNTAIN DO BRASIL LTDA',-Iiberado nos autds em-22/
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imovel: avallando'naqsomente no estado de conservagao (apresenta-aspecto de novo) mas possui padrao
de acabamento m to superlor ao do |m6vel avallando '

-

; 210 000 00 a R$ 245 000 00 ..‘ MY ,
- : No 99,_anunC|o aquele de R$ 210 000 00 nota-se plso em acabamento ceramlco ‘assentado na
dlagonal com. moldura paredes em cores: claras e texturas, 4rea de serv:go e cozmhas com azulejo ceramlco
em bom estado de: conservagao sem partes trmcadas ou desplacamentos Pia da cozmha em gramto
. _ 'De forma resumlda o apartamento anunciado pelo MENOR valor dentre os apresentados, se,
) ‘mostra em condigées SUPERIORES ao |m6vel avallando em ambos aspectos tlpo de acabamento e estado
_de conservagao., S »
. Portanto ndo hé qualquer coerencla técmca em atnbulr o mesmo patamar de valor aum |m6vel
' nitidamente inferior ao ut||lzado como argume to pela ré '
" " Da's “avaliagdes”. L S ,
- Outro aspecto observado é o que f', dit que os anuncuos apresentado‘ 'pela 530, avallagﬁes
. quando*nﬁo 0 sao Avallagoes seguem aspectos,prescntos por norma,rno caso _ Iudo pela NBR 14.653.
. ;"Portanto é lncorreto dizer que im anunclo € uma avahagao, afmal os. anuncnos 30 Ian;ados com valores
! E que interessam’ aos propnetarlos e corretores, e n .ste aspecto, quanto maionmelhor, o mesmo vale para o
‘corretor-ou’. |mob|I|ar|a, pois estes recebem | no percentual da negocna(;ao (6%) ~
_* .0 AsTformas NBR 14. 653 e Normas IBAPE-SP (Instituto Brasileiro de’ Avallacoes e Per[aas de.
- Engenharla) fazem a segumte recomendagao ao se trabalhar com dados de anuncnos

ABNT NBR 14653-2 2011

. . . . : . .
R IR : S ,' : it . . '

. e L,

o I *b) conversao de valores para a moeda‘ nac:onal na data de referéncna" da &

. c)' conversao de éreas reais de con tfucdo em éreas e 7
o) ‘ quwalentes desde, ue com base emc f-
,clemes pubhcados (por exemplo os da ABNT NBR 12721) ou lnfendos n% mercado " o

d) ?-'mcorporacao de luvasao aluguel ‘
- .. com a consuderacao do prazo remanescente do cont t -
: xas de desconto prat:cadas no mercado fi nancelro Ao a

‘9213 - E permmda a utllrzagao de tratamento préwo dos prec;os observados Ilmltado a:um unico_

fator de homogenelzaqao desde que. fundamentado conforme 8:2.1. 4.2, sém prejufzo dos " ajustes

- culados em-9:2.1.2  (por-exemplo, aphca ao do fator de fonl
“ araas eondicées de transa{:ao) g ey § para a transformacao de prec;os de: oferta

- A

' Trecho extraido da NBR! 14 653 22011

T INFOCUS EngenhanaePrmetos LTDA. - o 8/14
;_l ogn_aghagaogmml,mm cel.: (15) 98136 1io3 i

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigi‘taI/pg/abrirC.onferenciaDocume‘ntb_‘.-dQ, informe o proceSsp 0001298-61.2012.8.26.0663 e cédigo eSPlei_—]B_.‘ -

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DU BRASIC LTDA, iOeTado oS auos em 22/05/2024 as 01:13 .

-



OSaridncio-sa"'"' RS
.. -OS apontados gifda rerme o o Tt

a.aﬁrmagao g p 400s 3inda recomengsca o .- B o ) :

o ; qUe nenhiin imgcict o . enda-sesubt H Y S .

sem ) 2q thum im i = 1da-S btrair 1094 TP

. SeMmelhantes -~ TEAM imGvel foi comercializado, via Jeizq aﬁ?ﬁb(anq%ﬁd@

. : T RS v anuncio por valoreg

R oo A0 por valores.

- 0” seja, d
g .

e ’M'NEOC(}S E:féi"!i?‘a N
B - O cel.: (15) 98136 1103

9/14

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocqmerl(o‘.dQ, informe o pr.ocessolf 0001298='641."2:641'_‘ 8.

Este documento é c6pia do oﬁginal, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 22




i
a

IN
F 0 C U S Engenharla e Pro]etos » .

INFOCUS Engenharia e PI’OJetOS LTDA. - .
guauLanhﬂxaﬁahgﬂnaﬂg;xn cel: (15)981361103

01:13.

as

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 22/05/2024
ginal, acesse o site https://eslaj.tjsp.jus.br/pa_stadigital/pg/abrirConferenciaDocumgnto.q'o,‘informe_ 0 processo 0001298-61.20

é copia

.. 10018

-Este__ documento

1YHB.

6

L

‘Rara conferir 0 ori

12.8.26.0663 e'c

digo eSPk



N
T—, F O C U S Engenharla e Projetos

v

A [T VIR

fls. 806

- 558

Autos

!DENY’!FI%

i] Nome do Imove!’

17 apartamentos do Canj. Res. Esplanda

=| Enderego -

Bairro

Eal Av. Gisele Constantno, 38 - -0 0. ni
Parque Bela Vista .

[ cedade - uF

EE : votorantim - SP

PROPRIEDADE

Proprietario

;] Documento, -

*] Regstro de iméveisi

1° Olic:0 do Registro de iméveis da Comarca de Votorantm-SP

01:13..

as

.,JiOcupante

_i-. | 15 aps. desocupados. 1 3p. tocado e 2 ap. ocupado iﬁeﬁ.r!armeme

., | besocupados (15). Locatario (1), Antigo mutuario (1).

. 1]-Tipo de otupagdo..-

AREAS DO IV.OVER (cada apartamento)

'I Area do terreno - fragao 0,248139 | %
= | Area privativa - o s 9,147 [m? .
"} Area comum . i 11,0928 [ m? -
JiAreaconstruida’ .. 7024 | m* °

0 Bloro2- Ap.60d

H |

==

Bloco 2 - Ap 402

59,15

72
89,154 T A0

144.100,00

.‘mm $-ap2 59,15
" Bioto 4- Ap.soB", . ¥ 59,15
" 8loto 6- Ap.2 59,15
" Bloto 6- Ap.eOL- 05918 L

J8loo 6- Ap.SO1 39,15

'Bioa - ap.6o3, "5“9“15{ T
15!0:07 AD-Z
{Bistog: Apl i
ﬁmcoos Ap.101 9,15
IB16t08- Ap.a03 ;-7 35918

* Bloto- Ap.2U3 915 7
Blcco 10-Ap.302" L 5915“
Bloco13- - Ap.701 59,15

T oo o T ]

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 22/05/2024 , .
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_ ~ tator.de corregdo
Co e : mar/19 © 208,9 AT ‘
o TPeTA - idezipe’ ey . o WASINIE
, valor VALOR SEM
{ imével Area priv. | Area total |Valor adotado |ATUALIZADO APLICAGAO DO
N 12/2022 FATOR OFERTA
{Bloco 2-- Ap.402 -+ - 59,15 " 70,24 .. ‘144.100,00 _R$ 16561578 -. . R$.184.017,53 . |
‘Bloco 2<.Ap.603 "59,15| " . 70,24|. ' 165.200,00 | °R$ -189.866,25 - | R$210.962,50 . -
Bloco 4 :-Ap.2, - 59,15 70,24 [ . " 181.100,00}'. R$ .150.674,73 [ .R$167.416,37"
‘Bloco 4.:.Ap.503 . 5915 . 7024| " 167.400,00|. . R$: 192.394,74 © | +R$213.771,93- |
Bloco 6 -Ap2_ . 5915] _ 70,24| ' 105.000,00] . Rs 120.677,70 | R$134.086,38."
. | Bloco 6= Ap.401. . '59/151 . 70:24{ "~ 122.500,00 -’ R$ 140.790,65 - | _R$156.434,06
: ‘Bloco 6 - Ap.402 59,151 . - 70,241 . -©138.700,00 |- -'R$ 159.409,50 ' R$ATTA21,67
" "|Bloco6-Ap.403. | . 59,15| - 70,24| ' .122.500,00{ :R$ 140.790,65. [ - R$156.434,06 -
. [Bloco6-Ap.501" . | . ""59,15] .~ 70,24} . 126.300,00| ~R$ 14515804 [ " R§161:266,71
{Bloco 6 - Ap603i. /59,151.. = 70,24| . 138.300,00| -~ R$ 158.949,77 - | -R$176.610,86 ..
.| Bloco 7 - Ap.2 59,15, 70,24 . . 131.100,00[ - 'R$ “150.674,73 " R$167.416,37
|Bloco8-Ap.1 . [ 59,15 - 70,24 145.400,00 | - ..R$ - 167.109,89 " 'R$ 185.677,65 '
| Bloco 8 - Ap.101 - ..59,151( '70:241 ~ 151.200,00|.- R$ 173.775,89 | - R$193.084,32
'Bloco 8 --Ap.103 - '59,15- 70,241 " 143.500,00}: ' R$- 164.926,19 | .'R$183.251,33
|Bloco 9-Ap.203_ | . .-59,15. 70,24 . °- 1157.100,00] :° R$. 180.556,83 | .R$200.618,70 .
|'Bloco 10.--Ap.302 " ~ 5945|.° . 70,24| ' . 147.200,00( ' R$ 169.178,65 |  R$187.976,27
- Bloco 13-Ap.701 | . 59,15 - ' 70,24 180.900,00 ,u.%ns 207.910,44 [ 'R$231.011,60- |
ke T médla o . Lo _‘142.205,88 $ 163 438 85 ’R$ 181 598 72

7 A tabela aama mostra o resultado da avallagao de 17 apartamentos reallzada em 2019 com’ seus.
' valores comgldos para 0 més base do- Iaudo pencnal dezembro de 2022 Onde verificasse uma:média
bastante inferior a.média de anunclos mostrada pela parte. alnda que: seja retirado o fator oferta. E quando

.'l,,

retirado o fator. oferta se'‘mostra- pr6XImo ao valor apontado no Iaudo pericial.
' Andncios sio dados de oferta e como tal sempre sdo. prewstos valores aquém do real valor do

lmével para se obter margem de negociagioea comlssao de corretagem. Vide os andncios 1 e 7 onde o 12

h
o

¢é anuhciado com.um valor de R$ 244 000,80 e ) ou&m R$ 2333 @@@ @@ quase 5% de diferenga. Para o

M[ESMO IMOVEL, - R
. Esse*tlpo de sntua;ﬁo mostra que o crlterlo para a apura;ao de tal valor é subjetuvo Por isso se faz

necessario o metodo cnentlf ico’ para apuragdo do valor

Contudo ainda hé de se notar um ponto A érea dos imOVEIS anuncnados, sdo distintas da drea do

imével avallando

‘As dreasreais sdo. 5|m||ares ou seja, todos possuem area prlvatuva de cerca de 59, 15m2 Oque mais

uma vez mostra a necessndade de cautela ao lidar com dados de anuncios.
Para mostrar a precisio da equagio, segue comparatnvo entre owvalor do anuncio e o valor
calculado através da equa¢do mostrada no item 10.2 do laudo’ pericial. -

e INFOCUS Engenharia e Projetos LTDA.
Mﬂm@bamﬂhm cel: (15) 98136 1103.

©12/14

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 22/05/2024 as 01:13 .

'E?ara_.conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001298-61.2012.8.26.0663 e codigo eSPk1YHB.



IN

F . C U S Engenharla e Projetos

fls. 808

958

- e L O - e * — - ==m - -l - - - -I -I - - -I ‘- - Ll - - -

OFERRTAS MOSTRADAS PELA PARTE
corregdo por ESTADO Difdo Dif do
dados mz:lg::)o Area|  fator oferta mhegiada vacA | AMER |LOCAL | DATA | couseny |Dom | RS/m* | CALCULADO | valordo | valordo
{0,90) Asko amntindo | cormigido
| 1 s 2400000 [7000[Rs 21960000 ssas | 1 [ 6 | 2 |10 6 | 1 [rs e1535s]nRs. 24568246 060% | 1188%
2- | RS 265.000,00 | 70,00| &S - 23850000 59,15 | 1 NI RS R R A
3. | ®S$ 21500000 | 70,00{ ®S 19350000 S945 | 1 2 |10 R RN ‘ 7 ]
4| RS 210.000,00 [7500{ RS 189.000,00] 5915 |1 | 3 2. ]110| 4 -1 .1 ‘|'Rs 325092 Ry 292824337 818% | 202%
s, -| RS.230.600,00 | 7000| R$. 207.000,00| 59,15 | 1 "I N R
"6 | RS 24380000 [7000| RS "21942000) S91s |1 [ .| 2| . V.o v o T ]
"7 | RS 233.000,00 [70,00| RS~ 20970000 5915 [ 1| 6 | 2 110 .6 .| 1 TR 415355 | RS 24568246 ~seas | 1736% ||
| s [=s 23110967 [70.00] R  207.998,70 | s9.15 2 g B 1 B
OUTRAS OFERTAS
BN ' cofre¢3o por ACAB £svADO Difdo Dif do
{ dades M:/j:wn Area| fatoroferta A'elada vaoa | auen (1oca | oAt | comerny |Bon | RS/m* | CALCULADO | valordo | vatordo
CIADO {0,90) corrig Asdo animcio | corrigido
s | rs 210000,00 [s0,00| RS- 189.000,80).5915 | 1 | 4 2 110 "5 -] 1 [R$ 367229 RS 21721604 ] 3.44% | 1493% -
10 |rs 23500000 [70,00[ RS 211500,00| 5935 | 1] 6. 2 |0 | 6 | 2 [ RS 2e5.68246 | 4555 - | 1616%.
"7{:‘;'_ R ‘235.000,00 7000| RS . 2150000 | 5915 C1 s 2 |ue| el [T, | RS 23526821 Cons | 12em
+1 " 12" |'n$ 22700000 [ 7000 s * 20830000| 5915 | 1 | 6 | 2 |a0| ‘6 [ 2 |rs 2ase0208| s23% | 2026%
“13° | Hs 23000000 | 70,00| s 21520000 | 5935 | 1 | 5° ("2 |10 | -6 1 rs 23526821  1se% | ossx
14 [ns 24000000 | 7000 ?s;‘;um, RN ERE) ";7'11'6"' 4 |1 |R “'_5.,299.‘15979 128157 3.2
15 {rs 245.600,00|6000{ Rs" 23050000 s9as: [1 | 6] 2 |mof 6 | 1',‘7 | ns 24568246 o028 | meis
DIFERENCA MEDIA 0,02% 11,13%

.| hitps/
HSZ4

h
R524

50004&245245041 2

- Na tabela acima é mostrada 0 valor do anuncio, o ‘'valor do. anunuo com a corregao recomendada

pela norma, a corregdo da 4re3, o Valor calculado através dai equa;ao mostrada noitem 10.2 do laudo

pericial e as diferengas percentuais. entre o valor de oferta e,

alo calculado 2.0 valor corrlgldo e o valor.

.,calculado. Nota-se que entre o valor de oferta €0 vanr calculado a dlferenca medla é bamssnma (abaixo de
1%). E entre o valor corrigido a dlferenga médla tambem é balxa, na falxa del11%e ‘acima dos valores
comgldos Demonstrando assim'a precnsao da equagao gerada para prever o comportamento amostral. E
que ndo hé subvalorlza;ﬁo do Im6ve| avallando

CONCLUSAO
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Ocorre que, a dlferem;a prlncipal ‘entr

materlais de melhor qualidade,icomo porcelanatos, granltos e cerémicas ésmaltadas, Itens de‘

fls. 809

559

Qaloi’ do lmével avallando eos demais reside no fato de
que o Imével avaluando possui caracterlstlcas nit ldamente Inferlores aos. demais imévels anunciados. Por
. ;est 'razio seu valor estd abalxo da médla dos demals. ;

sanitérlos

(pia e sanitério) mais novos, forros gesso drywall etc. Como é o caso do padréo de; acabamento dos

anuncios na faixa de. valores sollcltada.

K

el

LW

Termos em que respeitosamente,

Pede Deferimento.

Votorantim, 31 de julho de.2023.

DIEGO ANHAYA DE BARROS

Engenhelro CIVI| CREA 5069301024-SP

-

- INFOCUS Engenharia e Projetos LTDA.
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