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IMOVEL: APARTAMENTO n° 11 — BLOCO B — TORRE 7, localizado no 1°
pavimento, do empreendimento denominado “VITTA SAO JOAQUIM?”, situado
nesta cidade, comarca e 2* circunscri¢do imobiliaria de Franca-SP, com frente para a
AVENIDA SEVERINO TOSTES MEIRELLES n° 1750, edificado sobre um terreno
com a area de 14.848,37 m2, identificado pela Area 1D ¢ pela Area no lugar denominado
CHACARA PIRATININGA, com a area privativa de 45,9900000000 m2, 4rea comum
de divisdo ndo proporcional de 24,7400000000 m?, incluido nesta o direito de uso de 01
(uma) vaga de garagem indeterminada e circulagdo, e area comum de divisdo
proporcional de 25,8251953125 m? perfazendo érea total de 96,5551953125 m?
(51,9255078125 m? de construgdo € 44,6296875000 m* de 4rea livre), correspondendo a
fracdo ideal de 0,3906250% equivalente a 58,0014453125 m? do terreno, confrontando
em sua integridade, considerando quem de dentro do apartamento olha para o hall, pela
frente com hall social e dreas comuns do condominio, lado direito com apartamento de
final “3” do andar, lado esquerdo com apartamento de final “3” do andar do Bloco A e
fundos com areas comuns do condominio.

(CONTRIBUINTE n° 2.12.06.002.28.00 da Prefeitura Municipal, CEP: 14406-004 -
Bairro Chacara Piratininga e Cédigo IBGE: 3516200 - Municipio de Franca-SP).

PROPRIETARIOS: KEVIN TALLES MELO, RG n° 60.285.008-SSP-SP, CPF n°
518.394.888-75, filho de Arieli da Rocha Mello e Rosiane Ferreira da Mota Melo,
nascido em 26.11.2003, brasileiro, publicitério, solteiro, residente € domiciliado na Rua
Edson Rubens Brasilino dos Santos, 911, Prolongamento Recanto Elimar, Franca-SP,
endereco eletrénico kevin.tales.2611@gmail.com, ¢ JULLYA VITORIA MOURO
SILVA, RG n° 56.741.764-5-SSP-SP, CPF n°® 459.274.448-90, filha de Jodo Batista da
Silva e Raquel Mouro, nascida em 20.12.2006, brasileira, vendedora domicilio
ambulantes bancas, solteira, residente ¢ domiciliada na Rua dos Geranios, 1234, Jardim
Florida, Franca-SP, enderecgo eletrénico jullyavitoriamouro@gmail.com, uma parte ideal
correspondente a 1/2 cada um.

REGISTRO ANTERIOR: R. 754 de 05/03/2025 e R. 775 de 08/10/2025 (institui¢do de
condominio), ambos da M/23.477 e Registro n°® 21.367 de 08/10/2025, Livro 3-Registro
Auxiliar (Convengdo de Condominio), todos deste Oficial de Registro de Imdveis.

FRANCA, 08 de outubro de 2025,

Prenotagdo n® 259.444 de 28/08/2025. Abertura de Matricula em conformidade com o item 4 da Tabela de Custas € Emoluinentos
aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 ¢/c artigo 43, 11 da Lei n° 11.977/2009, sendo as partes beneficiarias do Programa Minha
Casa Minha Vida.

k Selo Digital: 12382831112B3D00259444250 .
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ESCREVENTE AUTORIZADA: LAUO
(MAIRA DA CUNH IO FERREIRA DE AZEVEDO)

Av. 1/102.029 - (transporte de alienacdo fiduciaria)
em 08/10/2025. Prenotagao n° 259.444 de 28/08/2025. Selo Digital: 1238283E112C3D0025944425W

Conforme R. 755 de 05/03/2025 da M/23.477 deste Oficial de Registro de Imdveis,
registro anterior da presente, consta que: “Pelo Instrumento Particular n°
8.7877.2213148-1, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos da Lei n°® 4.380/1964, datado nesta cidade aos 10 de janeiro de 2025, KEVIN
TALLES MELO ¢ JULLYA VITORIA MOURO SILVA, ja qualificados, na
qualidade de devedores fiduciantes, alienaram fiduciariamente, transferindo a
propriedade resoluvel do imével objeto desta matricula, & credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL (nome fantasiaz CEF MATRIZ), CNPJ n°
00.360.305/0001-04, NIRE JUCESP n° 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Bloco A, Asa Sul, Brasilia-DF, CEP: 70092-900, enderego
eletronico: ndo informado, criada pelo Decreto-Lei n® 759 de 12.08.1969, representante
legal: Gisela Peixoto, CPF n° 032.016.216-84, brasileira, beneficiario final: dispensado
por tratar-se de empresa publica, para garantia da divida e cumprimento das obrigagdes
do presente titulo. Valor total da divida financiada: R$ 180.000,00. Destinac¢do do
Miatuo: Habitacional - Compra de imovel dado em garantia. Taxa de Juros e encargos
incidentes: nominal de 6,00% a.a., efetiva de 6,1677% a.a. € nominal e efetiva de
0,5000% a.m., na forma do titulo, do qual constam ainda multas e outras obrigacdes,
natureza/origem dos recursos: FGTS/UNIAO, sistema de amortizacdo: PRICE. Forma,
Local e Meio de Pagamento: prazo de previsdo para - construgao/legalizagao:
12.05.2026 e amortizagdo de 420 meses apds concluida a obra, vencido o primeiro
encargo mensal no dia 11.02.2025, no valor de R$ 1.082,06, o ultimo encargo mensal no
dia 11.05.2061, com débito em conta corrente, pagavel na praga de Franca-SP. Prazo de
caréncia para expedicio de intimagdo: 15 dias, contados da data do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago. Valor de avaliacdo do imével para efeito de leildo: R$
225.000,00. Outorga de Procuracdes: na hipdtese de haver mais de um devedor, os
mesmos se declaram solidariamente responsaveis pelas obrigagdes assumidas perante o
credor fiduciario e constituem-se procuradores reciprocos. Sujeitando-se as partes
contratantes as demais clausulas e condi¢Ges constantes do instrumento. Registro em
conformidade com o item 1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei
\_Estadual n° 11.331/2002 c/c _artigo 43. II da Lei n° 11.977/2009, sendo as partes
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beneficiarias do Programa Minha Casa Minha Vida.” Averbacfo sem valor declarado, em
conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas € Emolumentos aprovada pela Lei
Estadual n® 11.331/2002 e item 2.5 das Notas Explicativas que integra a mesma tabela.

ESCREVENTE AUTORIZADA:
(MAIRA DA CUNHA 10 FERREIRA DE AZEVEDO)

R. 2/102.029 - (atribui¢do) '
em 08/10/2025. Prenotagio n® 259.444 de 28/08/2025. Selo Digital: 12382832112D3D00259444251

Pelo Instrumento Particular de Institui¢do e Especificagdo de Condominio ¢ Convengio
de Condominio datados de 01 de agosto de 2025, extraidos sob a forma de documento
eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Provisoria n°® 2.200-2/2001, veiculados através do Servigo de
Atendimento Eletrénico Compartilhado do Orgo Nacional dos Registradores -
SAEC/ONR (Protocolo ACO011433469), instruidos com a documentagdo pertinente,
tendo em vista a conclusdo do empreendimento denominado “VITTA SAO JOAQUIM”,
de propriedade de VITTA SEVERINO TOSTES 01 FCA DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA (nome fantasia nfo consta), CNPJ n° 29.092.394/0001-37,
NIRE JUCESP n° 35230768724, com sede na Avenida Major Nicacio, 2691, sala 05,
Bairro Vila Santa Cruz, Franca-SP, CEP: 14403-462, endereco eletronico
matheus.peixoto@bild.com.br, representante legal: Luis Hilario Gianini Borges, CPF n°
361.349.258-02, brasileiro, beneficiario final: nfo identificado no titulo, conforme
noticiado na averbagdo n° 774 e no registro n° 775 ambos da M/23.477 deste Oficial de
Registro de Imoveis, infere-se que a unidade auténoma especificada nesta matricula foi
atribuida aos proprietarios da respectiva fragio ideal de terreno KEVIN TALLES
MELO ¢ JULLYA VITORIA MOURO SILVA, ja qualificados, pelo pre¢co € em
cumprimento aos termos do contrato por instrumento particular mencionado na Av. 01 da
presente, complementando assim, a aquisi¢do constante daquele contrato, onde consta
que o prego total da venda foi de R$ 225.000,00, dos quais R$ 17.187,50 refere-se a
fragdo ideal do terreno. Valor base de célculo para fins de registro: R$ 207.812,50.
Registro em conformidade com o item 1 da Tabela de Custas ¢ Emolumentos aprovada
pela Lei Estadual n® 11.331/2002 e item 03 das Notas Explicativas que integra a mesma
tabela c/c artigo 43, II da Lei n°® 11.977/2009, sendo as partes beneficiarias do Programa
Minha Casa Minha Vida. Emitida a DOI por esta Serventia.

Modalo 01
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ESCREVENTE AUTORIZADA:

(MAIRA DA CUNHA F FERREIRA DE AZEVEDO)

Av. 3/102.029 - (cadastro urbano)
em 08/10/2025. Prenotacgdo n° 259.444 de 28/08/2025. Selo Digital: 12382833112E3D0025944425E

Pelo Instrumento Particular de Institui¢do e Especificagdo de Condominio € Convengdo
de Condominio mencionados no R. 02, demais documentos que instruem o presente
titulo e Certiddo n® 126225, expedida pela Prefeitura Municipal, procedo a presente
averbagio para constar que o imodvel objeto desta matricula encontra-se atualmente
cadastrado sob CONTRIBUINTE n°2.12.06.002.81.21 da Prefeitura Municipal; CEP:
14406-004 - Bairro Chacara Piratininga; Cadastro Imobilidrio Brasileiro - CIB sob
codigo n’: ndo informado e Cédigo IBGE: 3516200 - Municipio de Franca-SP.
Averbacio sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas €
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c/c artigo 43, II da Lei n°
11.977/2009, sendo as partes beneficiarias do Programa Minha Casa Minha Vida.

ESCREVENTE AUTORIZADA:
(MAIRA DA CUNHA O FERREIRA DE AZEVEDOQO)

Av. 4/102.029 - (consolida¢do da propriedade fiducidria)
em 03/08/2026. Prenotagédo n°® 265.435 de 03/03/2026. Selo Digital: 1238283311C60600265435260

Pelo Instrumento Particular n° 47867/2026 CESAV/BU, datado de 03 de margo de 2026,
em Bauru-SP e Requerimento datado de 18 de junho de 2026, em Florianopolis-SC,
instruidos com a documentagfio pertinente, inclusive com o comprovante de
recolhimento do ITBI, extraidos sob a forma de documento eletrénico mediante
processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n® 2.200-2, de 24.08.2001, veiculados através do Oficio Eletronico -
Intimagdo Protocolo n® IN0O1551183C, em virtude de haver decorrido o prazo legal
assinalado no artigo 26, § 1° da Lei n°® 9.514/97, sem que os devedores fiduciantes
KEVIN TALLES MELO e JULLYA VITORIA MOURO SILVA, ja qualificados,
regularmente intimados, tivessem purgado a mora reclamada, e em conformidade com as
disposi¢Ges constantes do no art. 26, § 7° da Lei n°® 9.514/97, procedo a consolidacdo da
totalidade da propriedade do imével desta matricula, em nome da credora fiducidria
LCAIXA ECONOMICA FEDERAL, representante legal: Milton Fontana, CPF n° )
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575.672.049 91, brasileiro, ja qualificada. Forma de Pagamento: N3o se aplica. Valorw
de avaliagdo para efeito de leildo R$ 225.000,00. Valor econdmico da transagfo: R$
230.521,30. Valor tributario do imével - venal: R$ 28.949,83. Valor do bem para
imposto de transmissdo: R$ 230.521,30. Sendo que quando comprovados os referidos
créditos, dar-se-a, a parte fiduciante, plena, geral, absoluta e irrevogavel quitagdo alusiva
ao contrato n° 8.7877.2213148-1. Averbagdo com valor declarado, em conformidade com
o item 2 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002.
Emitida a DOI por esta Serventia. ﬁ&w

OFICIAL SUBSTITUTA: )
(FATIMA AP CID? DE CASTRO GARCIA)

\

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**
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Republica Federativa do Brasil - Estado de S&o Paulo
2° Oficial de Registro de Iméveis de Franca PROTOCOLO N°
CNS n° 12382-8 265435

{ N
Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Iméveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
copia é reprodugdo auténtica da matricula n° 102029 (CNM - 123828.2.0102029-47), foi extraida nos termos do artigo
19, § 1° da Lei 6.015/73, retrata a situagdo juridica desta matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalacdo desta 22
Circunscrigcdo Imobiliaria, até o ultimo dia util anterior a data de expedigdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e
alienagdes integralmente nela noticiados. CERTIFICA mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua expedigdo (art.1°, 1V, Decreto 93240/86). O conteido dessa certiddo &
verdadeiro e autentico. Certidao emitida e assinada sob a forma de documento eletronico mediante processo de
certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, devendo, para
sua validade, ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade; possuindo

validade e fé publica em todo o territéorio nacional, mesmo quando impressa em papel comum pelo usuario, nos
termos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973. . O conteudo da certiddo é verdadeiro e auténtico.

Franca, 04 de agosto de 2026.

Certidao conferida e assinada digitalmente por FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA - OFICIAL SUBSTITUTA.
CUSTAS E EMOLUMENTOS ¥ "

OFICIAL vt R$ 45,88
EStAA0 .ottt R$ 13,04
Secretaria da Fazenda ...........ccccooeeeeveceeeeeeeeenen. R$ 8,92
REGISITO CiVil w.vvvvececececeeeeeeeeeeceeee e R$ 2,41
Tribunal de JUSHCA .....c.ovveeeeeeeceeeceeeeeeeeeeeeen, R$ 3,15
MiNiSterio PUBNCO .......cooveeveeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeenn R$ 2,20
MUNIGIPIO e R$ 2,29
TOLAl ..o R$ 77,89

*Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2022
*Certidao margeada no titulo.

Selo Digital: 1238283C3128A10026543526M
A presente certiddo atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n° 30/2018 da Corregedoria Geral de Justiga, publicado no DJE de
31/08/2018 e as Especificagdes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Pode ter sua autenticidade e

procedéncia, assim como a afericdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br .

Rua Diogo Feijo, 2141, Estagao - Franca/SP - CEP 14405-212 - (16) 3712-0500 - 2ri.franca@registral.com.br - www.registral.com.br
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