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e de fundos, por 20,00 metros da frente ao§ fundos, de ambos os lados, confrontando
pela frente com Rua 21; pelo lado direito (de quem da referida via publica olha para o
imdvel), com o lote n° 831; pelo lado esquerdo, com o lote n® 829; e pelos fundos,
com o lote n® 838; encerrando a area de 180,00 metros quadrados.-.-.-..-.-.-.=.~.~.-.- -
PROPRIETARIA: PEDERNEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
CNPJ 29.767.745/0001-62, com sede na Rua Alice Além Saad, n° 855, 18° andar,
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.......................

i6 Nunes Pinto Filho, Escrevente
(Edson Bertonzzin}, Oficial,

B e
--------------------------

Pederneiras, 12 de maio de 2021. Eu, Jo i‘éﬁ\;"
Autorizado, digitei e conferi. Eu, A

conferi @ assing.-.«.=.-.m.-.m.m.mim.mummsmimm o ”

AV_1/35932 = O lote objeto desta /matricula estd sujeito as RESTRICOES
URBANISTICAS seguintes, impostas pejd loteador, que deverdo ser cumpridas pelos
adquirentes: os lotes sdo destinados afins residenciais, excegao feita aos seguintes
lotes destinados ao uso comercial: Quadra A — Lotes n°s 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08,
09 e 10; Quadra B — Lotes n°s 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29 e 30; e aos seguintes
lotes destinados ao uso misto: Quadra A - Lotes n°s 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 189,
20 e 21; Quadra B — Lotes n°s 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 ¢ 41; Quadra C -
Lotes n°s 45, 46, 47 e 48; Quadra D — Lotes n°s 68 e 69; Quadra E — Lotes n°s 103 e
104; Quadra F ~ Lotes n°s 134 e 135; Quadra G - Lotes n°s 146 e 187; Quadra H -
Lotes n°s 204 e 205; Quadra | ~ Lotes n°s 220 e 261; Quadra J - Lotes n°s 262, 263,
264, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271, 272 e 276; Quadra K — Lotes n°s 277, 287,
288 e 299; Quadra L — Lotes n°s 300, 312, 313 e 326; Quadra M — Lotes n°s 327, 341,
342 e 357; Quadra N - Lotes n°s 358, 373, 374, 375, 376, 377, 378, 379, 380, 381,
382, 383, 384, 385 e 386; Quadra O — Lotes n°s 387, 388, 389, 390, 391, 392, 393,
394, 395, 396, 397, 398, 399, 400, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410 e
411; Quadra P ~ Lotes n°s 412 e 442; Quadra Q — Lotes n°s 443, 444 e 445; Quadra
R - Lotes n°s 471 e 495; Quadra S — Lotes n°s 496 e 518; Quadra T — Lotes n°s 519,
520, 521, 522, 523, 524, 525, 526, 527, 528, 529, 530, 531, 532, 533, 534, 535, 536,
537, 538, 539 e 540; Quadra U - Lotes n°s 561 e 562; Quadra V — Lotes n°s 602, 603
e 604; Quadra X — Lotes n°s 644 e 645; Quadra Y — Lotes n°s 666 e 684; Quadra Z —
Lotes n°s 685 e 700; Quadra A1 — Lotes n°s 701 e 713; Quadra B1 - Lotes n°s 714 e
722; Quadra D1 —Lotes n°s 758, 759 e 760; Quadra E1 - Lotes n°s 788 e 790; e
Continua no verso
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Quadra F1 — Lotes n°s 818, 819 e 820; e demais clausulas e condigdes constantes da
certiddo municipal de aprovagio do loteamento, bem como no contrato padréo de
compromisso de venda e compra, arquivado % Ros autos do Loteamento denominado
“Residencial Bosque dos Ipés’, registrado ﬁ\ 8h3 na matricula n® 27.471; sob n® 11

i
f‘y

ardo Nunes Pinto Filho, Escrevente
(Edson Bertonzzin), Oficial,

Pederneiras, 12 de maio de 2021. Eu,
Autorizado, digitei e conferi. Eu,

o e s e . T
o o o o o o e o s s e S P e e s I L o e o L e e e e e e . e o e e % S e e

NUMERAGAO CNM

AV. 2/35.932 - Averbagio em 22/11/2023. Prenotagdo n° 115.188 de
03/10/2023.

Nos termos do/fFProvimento 143 de 25 de abril de 2023, do Conselho Nacional de
Justiga, pro ﬁ esta averbacdo para constar que nesta data a presente
matricula_Rfefiefiod o Codigo Nacional de Matricula (CNM) n°
120717 u:.!:g?

Eu, Jobé '{g!!

AV.“3/35.932 - Averbacdao em 22/11/2023. Prenotagdo n° 115.188 de
03/10/2023.

E procedida a competente averbagdo para consignar que o imovel objeto da
fcula foi objeto de INCORPORACAQ IMOBILIARIA, visando a
unidades habitacionais com 47,84 metros quadrados de

unes Pinto Filho, Escrevente Autorizado, digitei e conferi.
(Edson Bertonzzin), Oficial, assino.-.-.-.-.-.-.~ - - == = == = =,
E11081B0011518823V

continua na ficha 02
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R.4/35.932 - Registro em 25/03/2024. Prehg é 7116.372 de 05/03/2024.

Nos termos do instrumento particular de coptrdto de abertura de crédito e mutuo
para construgdo ou requalificagao de empgendimento imobiliario com garantia
hipotecaria e outras avengas, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, com carater de escritura plblica, na forma do § 5° do art. 61 da
Lei 4.380/64 e artigo 38 da Lei 9.514/97, firmado aos 31 de janeiro de 2024, na
cidade de Bauru-SP, em que figuram como devedor: RESIDENCIAL BOSQUE
DOS IPES EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO PEDERNEIRAS SPE LTDA,
CNPJ 50.804.896/0001-30, com sede na Avenida Getulio Vargas, n° 18-46,
Sala 302, na cidade de Bauru-SP, representada por ISAAC SERGIO DE LIMA,
RG 19.810.889-8-SSP-SP, CPF 145.783.998-93, brasileiro, empresario, casado
pelo regime da separagdo total de bens, residente e domiciliado em Avenida
Antenor de Almeida, n° 280, na cidade de Bauru-SP; e ELAINE APARECIDA
FRANCHI SIMOES, RG 16.818.732-SSP-SP, CPF 067.933.948-51, brasileira,
empresaria, casada pelo regime da comunhdo parcial de bens, residente e
domiciliada na Rua Francisco Castilho, n° 2-45, na cidade de Bauru-SP; e como
fiador/construtora: ECOVITA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA,
CNPJ 11.943.710/0001-71, com sede na Avenida Getllio Vargas, n° 18-46,
Sala 1208, na cidade de Bauru-SP, representada pelos s6cios ISAAC SERGIO
DE LIMA, RG 19.810.889-8-SSP-SP, CPF 145.783.998-93, brasileiro,
empresario, casado pelo regime da separagdo total de bens, residente e
domiciliado em Avenida Antenor de Almeida, n® 280, na cidade de Bauru-SP;
ELAINE APARECIDA FRANCHI SIMOES, RG 16.818.732-SSP-SP, CPF
067.933.948-51, brasileira, empresaria, casada pelo regime da comunh&o
parcial de bens, residente e domiciliada na Rua Francisco Castilho, n® 2-45, na
cidade de Bauru-SP; JOSE DOUGLAS RONDINA MORAES, RG
10.621.910-SSP-SP, CPF 039.878.298-93, engenheiro civil, casado pelo regime
da comunhio parcial de bens, brasileiros, residente e domiciliado na Rua Clévis
Barreto Melchert, n® 6-61, na cidade de Bauru-SP; ABNER RIBEIRO, RG
20.403.296-9-SSP-SP, CPF 106.753.768-66, brasileiro, engenheiro, casado
pelo regime da separagao total de bens, residente e domiciliado na Rua Julio
Maringoni, n° 15-35, na cidade de Bauru-SP; e DORA TEIXEIRA SAMPAIO, RG
49.979.618-4-SSP-SP, CPF 360.378.218-60, brasileira, solteira, nascida aos 08
de agosto de 1999, empresaria; e como interveniente hipotecante:
PEDERNEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ

continua no verso
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20.767.745/0001-62, com sede na Rua Alice Alem Saadi, n° 855, na cidade de
Ribeirao Preto-SP, representada por seu diretor RICARDO RAGAZZI DE
OLIVEIRA, RG 23.323.344-1-SSP-SP, CPF 216.026.058-40, brasileiro, corretor
de imdveis, casado pelo regime da separacéo total de bens, residente e
domiciliado na Rua Coronel Luiz da Silva Batista, n® 910, na cidade de Ribeiréo
Preto-SP, a proprietaria Pederneiras Empreendimento Imobiliario SPE Ltda, ja
qualificada, deu em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, O IMOVEL OBJETO
DA PRESENTE MATRICULA (juntamente com outras 174 unidades), a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, em Brasilia-DF, para garantia da divida no
valor de R$ 19.400.627,88 (dezenove milhdes, quatrocentos mil, seiscentos e
vinte e sete reais e oitenta e oito centavos), a ser paga em 24 prestagées
mensais, amortizavel pelo Sistema de Amortizagdo Constante (SAC), incidindo
taxa de juros nominal de 8.0000% aoc ano e efetiva de 8.3000% ao ano, com
prazo total de construgio/legalizag&o de 24 meses. Para fins do artigo 1484 do
Codigo Civil, ficou fixado em R$ 31.500.000,00 (trinta e um milhdes e
quinhentos mil reais)-a valor dos imoveis hipotecados. Ficou eleito o Foro da

e demais claugfyl condicbes e cominagdes constantes do referido
instrumento.-.- £- A MA-. |- £ tmmmmm s e e e
Eu, Naiara iar, digitei e conferi. Eu, Gabriel Fiorenze, Auxiliar,
conferi. Eu, (Edson Bertonzzin), Oficial, assino.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-

Selo digital: ‘ 11171A00116372244

. e g — — e e —— —
o o o o e e e e i B——— S e e

CANCELAMENT® DE HIPOTECA

AV.5/35.932
13/06/2024,

Averbagdo em 05/07/2024. Prenotagcao n° 117.284 de

A requerimento da credora Caixa Econémica Federal, firmado aos 04 de junho
de 2024, na cidade de Bauru-SP, apresentado em forma legal, é procedida a
competente averbagdo para consignar que FICA CANCELADA a hipoteca
objeto do R.4 da presente matricula, tendo em vista a quitagao da divida.-.-.-.-.-.
Eu, Camila Eleuterio Affonso, Auxiliar, digitei e conferi. gu, Gleice Thomaz
Grigoleti Godoi, Escrevente Autorizada, conferi. Eu,
Maria Conessa), Oficiala Substituta, assino.-.-.-.-.-.-.-.-.& o

continua na ficha 03
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- DENOMINAGAO DE RUA
AV. 6/35.932 - Averbagdo em 13/08/2024.

E procedida a competente averbagio para consignar que a Rug
denominar-se Rua Farid Razuk, de acordo com ¢ Decreto n$
dezembro de 2021, da Prefeitura Municipal desta cidade dg
que se encontra arquivado nesta Serventia, na pasta da e Decretos
MUNICIPAIS.-. === === mem i mimm e mmimmim s em e e e B, L1 7 S
Eu, Gabriela da Silva Unida, Auxiliar, digitei e confeff. Bi
Grigoleti Godoi, Escrevente Autorizada, conferi. Eu,
Bertonzzin), Oficial, assino.-.-.-.-.-.~-.- - imm i immm e mm e o= A - -
Selo digital: 1207173E11373C0011765024V

COMPRA E VENDA

{21" passou a
.036, de 14 de

R. 7/35.932 - Registro em 13/08/2024. Prenotagédo n° 117.650 de 22/07/2024.

Nos termos do instrumento particular de venda e compra de terreno € muatuo
para construcdo de unidade habitacional, alienagdo fiduciaria em garantia,
fianga e outras obriga¢des - Programa Minha Casa Minha Vida - Recursos do
FGTS — Programa Casa Paulista — Apoio ao crédito habitacional, com carater
de escritura plblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, e na
forma da Lei 14.620/2023, firmado aos 21 de junho de 2024, nesta cidade de
Pederneiras, SP, pelas partes contratantes, a proprietdaria PEDERNEIRAS
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, j4 qualificada na abertura da
presente matricula, transmitiu por venda, a LUCAS HENRIQUE DA SILVA,
RG n° 5§7.701.776-7-SSP-SP, CPF n° 513.188.838-73, brasileiro, solteiro,
nascido aos 30 de maio de 2001, administrador, residente e domiciliado na
Avenida Jose Cendon Farto, n® 941, na cidade de Araraquafa-SP, O IMOVEL
OBJETO DA PRESENTE MATRICULA, pelo valor de R$ 49 4.4

nove mil e novecentos e sessenta e nove reais }
centavos).-.-.-.-- - g
Eu, Gabriela da Silva Unida, Auxiliar, digitei e confgri
Grigoleti Godoi, Escrevente Autorizada, conferi. Eu,

—————————
.........

(Edson

!
%ua no verso

L

.Efngﬁsgg Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VJML4-5QWH4-4XKSD-BTUSL.



MATRICULA FICHA VERSO

35.932 03

CNM: 120717.2.0035932.25
Bertonzzin), Oficial, @sSinN0.-.-.-.=- - mimimmimmm s s m s s
Selo di_gital: 1207173211373D0011765024H

ALIENAGAO FIDUCIARIA
R. 8/35.932 - Registro em 13/08/2024. Prenotag¢do n° 117.650 de 22/07/2024.

Nos termos do instrumento particular objeto do R.7 retro, o proprietario LUCAS
HENRIQUE DA SILVA, ja qualificado no R.7 retro, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com
sede na Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, para garantia
do pagamento da divida no valor de R$ 106.239,53 (cento e seis mil e duzentos
e trinta e nove reais e cinquenta e trés centavos), a ser paga em 420
prestagdes, vencendo-se a primeira no dia 19 de julho de 2024, taxa de juros
nominal de 4,7500% ao ano, efetiva de 4,8547% ao ano, e nominal e efetiva de
0.3958% ao més, com valor do encargo mensal inicial de R$ 541,19,
amortizavel pelo Sistema PRICE. O valor destinado a venda e compra do
terreno e construgdo do imével objeto deste contrato é de R$ 185.000,00 (cento
e oitenta e cinco mil reais), composto pela integralizagdo dos valores seguintes:
R$ 106.239,53 com financiamento concedido pela credora; R$ 33.339,47 com
recursos préprios; R$ 35.421,00 com desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido; e R$ 10.000,00 com subvengdo FPHIS, e destinam-se ao
pagamento do prego do terreno no valor de R$ 49.969,24 (quarenta e nove mil e
novecentos e sessenta e nove reais e vinte e quatro centavos), e os valores
remanescentes para construg¢ao do prédio residencial a ser nele erigido, com
previsdo para construgao/legalizacdo em 04 de fevereiro de 2026. Ficou
convencionado, para os fins do artigo 24, inciso VI, da Lei 9514/97, o valor
estimado de R$ 185.000,00 para o imével. Compareceu no ato do titulo como
entidade incorporadora, organizadora e fiadora: RESIDENCIAL BOSQUE DOS
IPES EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO PEDERNEIRAS SPE LTDA, CNPJ
50.804.896/0001-30, com sede na Avenida Getulio Vargas, Quadra 18-46, Sala
302, na cidade de Bauru, SP; e como entidade construtora e fiadora: ECOVITA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJ 11.943.710/0001-71,
com sede na Avenida Getulio Vargas, Quadra 18-46, Sala 1208, na cidade de
Bauru, SP. Ficou eleito o foro Se¢ao Judiciaria da Justica Federal da localidade
do imével objeto da garantia; e, demais clausulas, condigbes e cominagdes
constantes do referido instrumento.-.-.-.-.-.- - - - mm s s s s
Eu, Gabriela da Silva Unida, Auxiliar, digitei e conferi. Eu, Gleice Thomaz

continua na ficha 04
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Grigoleti Godoi, Escrevente Autorizada, ca
Bertonzzin), Oficial, assino.-.-.-.-.-.-.=.=--.-.-.
Selo digital: 1207173211373E0011765024F

NUMERAGAOQO CEP

AV. 9/35.932 - Averbagdo em 23/10/2025. Prenotagdo n° 121.202 de

01/10/2025.
consignar que o CEP - Cédigo de
\\i‘ LUty 7285-364, conforme verificado

E procedida a competente averbagao
Enderegamento Postal da Rua Farid
junto ao sitio da Empresa Brasileirg/ge ;‘-‘"‘F'

Eu, Marcela Porfirio Crepaldi ,.b\ttvju , digitei e conferi. Eu, Gabriel
Fiorenze, Auxiliar, conferi. Eu} (Edson Bertonzzin), Oficial,
aSSINO.-.~.-.~.-.=mmmmm s ) A N O R
Selo digital: 1207173E1179E80012

CADASTRO MUNICIPAL

AV. 10/35.932 - Averbacao Z 23/10/2025. Prenotagio n° 121.202 de
01/10/2025.

E procedida a competente averbagéo pata consignar que o imével objeto da
presente matricula, recebeu o cadastro)

conforme consta na certidéo de valor T,T'- j

Fiorenze, Auxiliar, conferi. E (Edson Bertonzzin), Oficial,
asSiNo.—.-.=.=m.mmmm e T e
Selo digital: 120717331179EBO01

e e e e e s

CONSTRUGAO L/

AV. 11/35.932 - Averbagio em 23/10/2025. Prenotagdo n° 121.202 de
01/10/2025.

E procedida a competente averbagao para consignar que sobre o terreno objeto
da presente matricula, foi edificado UM PREDIO RESIDENCIAL, com 47,84

continua no verso
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metros quadrados de construgio, que recebeu o n° 0-443 pela Rua Farid
Razuk, contendo os seguintes comodos: varanda, sala, cozinha, circulagao, dois
dormitérios, B.W.C e area de servigo, conforme consta na certiddo expedida
aos 21 de agosto de 2025, pela Prefeitura Municipal desta cidade de
Pederneiras-SP, que também expediu aos 25 de julho de 2025, ¢ HABITE-SE
n® 112/2025. F0| apresentada a Certflap Negativa de Débitos relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa dg ido sob n° 90.017.67770/73-001,

2 Secretaria Especial da Receita

CONSOLIDAGAO PROPRIE%E FIDUCIARIA

AV. 12/35.932 - Averbagao em 05/08/2026. Prenotacio n° 123.736 de
29/07/2026.

A requerimento da Caixa Economica Federal, representada por seu gerente
Millon Fontana, firmado aos 09 de junho de 2026, na cidade de
Florianépolis-SC, instruido do comprovante de notificagéo expedido aos 21 de
maio de 2026, e comprovante de recolhimento do imposto de transmissao,
encaminhado eletronicamente através da central RI DigitalONR, FICA
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto da presente matricula,
pelo valor de R$ 190.462,03 (cento e noventa mil, quatrocentos e sessenta e
dois reais e trés centavos), nos termos do artigo 26, § 7° da Lei Federal n.
9.514/97, na pessoa da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede na Setor Bancéri Sul, Quadra 4, Lote
3/4, em Brasilia-DF. A credora devera promover os Ieil(’)e iGOs
no artigo 27 da Lei 9.514/97 .- -.=.- - mm.mmmmmmammim ., i ....................
Eu, Lucas Scola Gaioti, Auxiliar, digitei e conferi. g’ Thomaz Grigoleti
Godoi, Escrevente Autorizada, conferi. Eu, (Edson
Bertonzzin), Oficial, ass$ing.-.-.-~.-.—-= -~ mmmmmm = N Y = m s
Selo digital: 1207173311BE1300123736261

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **

Wt VIDE CERTIDAO NAPROXIMAFOEHA

le Imoveis do Brasil
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Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo

Cartério de Registro de Iméveis e Anexos de Pederneiras
CNS n° 12071-7 - Av. Bernardino Flora Furlan, 1842 - Jardim Bruno Cury
E-mail: cartoriopdr@gmail.com - Telefones: (14) 2051-0163 - (14) 2554-0104

Protocolo n° 123736.

123736

CERTIFICO, nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei 6.015/73, que a presente é reprodugdo auténtica extraida da
matricula n°® 35932, sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo ou énus reais além do que nela contém. CERTIFICO mais,
que o prazo de validade desta certiddo sera de 30 (trinta) dias contados a partir da data de sua expedicéo (art.1°, 1V,
Decreto 93240/86). O referido é verdade e dou fé. CERTIFICO ainda, que em 03/03/2026, foi prenotado
sob n° 122449 por tempo indeterminado, requerimento de intimagao do fiduciante, tendo por objeto
o imoével desta matricula (Art. 26 § 3° da Lei 9.514/97).

Nudmero do ultimo ato praticado:12.

O conteudo da certiddo é verdadeiro e auténtico.

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002. Certidao ja cotada no titulo

Pederneiras, 06 de agosto de 2026.
Certidao conferida e assinada digitalmente por Jane Marcia Cinto — Escrevente Autorizada.

[~

Selo Digital: 1207173C311DDA00123736263

GTP - Mod. 1

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VJML4-5QWH4-4XKSD-BTUSL.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: VUJML4-5QWH4-4XKSD-BTUSL
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Jane Marcia Cinto (CPF 261.577.438-75)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VJML4-5QWH4-4XKSD-BTUSL

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VJML4-5QWH4-4XKSD-BTUSL.
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