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IMOVEL: APARTAMENTO n® 22 — BLOCO A — TORRE 7, localizado no 2°
pavimento, do empreendimento denominade “VITTA SA0 JOAQUIM™, zituado
nesta cidade, comarca e 2* circunserigdo imobilidria de Franca-SP, com frente para a
AVENIDA SEVERING TOSTEN MEIRELLEN n® 1736, edificado sohre um terreno
com a drea de 14.848,37 m?, identiticado pela Area 1D ¢ pela Area no lugar denominado
CHACARA PIRATININGA, com a arca privativa de 43,9900000000 m?, drea comum
de divisdo ndo proporcional de 24,74000000040 m?, incluido nesta o dircito de uso de 01
fuma} vaga dc garagem indcterminada ¢ circulagdo, ¢ adrca comum de divisdo
proporcional de 258251053125 m?, perfazendo drea total de 96,5531953125 m?
(51,9235078125 m* de construgio e 446290875000 m? de drea livre). comespondendo 2
fracdo tdeal de 0.3900250% equivalents a 38,0014453125 m” do tetreno, confrontando
em sua integridade, considerande quem de dentro do apartamento olha para o hall, pela
frente com hall social e areas comuns do condominio, lado direite e fundos com areas
comuns do condomime ¢ lado csquerdo com apartamento de tinal “4’” do andar.
(CONTRIBUINTE n" 2.12.06.002.28.00 da Prefeitura Municipal, CEP: 14406-004 -
Baitro Chacara Piratininga ¢ Cadigo 1BGE: 3516200 - Municipic de Franca-$P).

PROPRIETARIQ: DOUGLAS MIRANDA DE LIMA, RG n*41.349.196-1-553P-5P,
CPF n® 381.732.578-02, fhilho de Mihtao de Souza Lima ¢ Mara das Gragas Miranda
Lima, nascido em 23.02.1994, brasileire, vendedor, solteiro, residente ¢ domiciliado na
Rua Capitio Zeca de Daula, 488, aplo. 81, Jardim Consolagdo, Franca-SP, endereco
eletrénico douglas23021994¢hoimail.com,

REGISTRO ANTERIOR: R. 413 de 017082023 ¢ R, 775 de 0810/2025 (instituigio de
condominio), ambos da M23.477 ¢ Registro n® 21,367 de 08/10:2025, Livro 3-Regisiro
Auxiliar (Convengiio de Condominio), todos deste Ofictal de Registro de Imdwveds,

TRANCA 03 de ontubro de 2025,
Prenotagio n” 250444 de 28/08/2025, Abertura de Matricula em conformidade com o item 4 da Tabela de
Custus ¢ Emolumentos aprovada pela Lei Latadual n® 1133172002 ¢fe arligo 43, I da Lei o® 119772009,

sendo a parte beneficiaria do Proprama Minha Casa Minha Vida,
Selo Digntal: 1238283111203200250444254,

ESCREVENTE AUTORIZAIDA: U0
{MAIRA DA (_{TUNHA _ IC FGRREIR.A DE AZEVEDOQ}
!
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LAV, IA102.018 - ftransporte de alienacio fiducidria)

em 08102025, Prenotacio n® 259,444 de 28182025, Selo Digital: 1238283E112C320025%944425]

Conforme R, 414 de 01/08/2023 da M/23.477 deste Oficial de Registro de Imdveis,
regisiro antenor  da presente, consta que: “Pelo  Instrumento  Particular n®
8. 7877.1718803-9, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus
paragratos da Lei n® 4.380/1964, datado nesta cidade aos 29 de junboe de 2023,
DOUGLAS MIRANDA DE LIMA, ji gualilicado, na qualidade de devedor fiduciante,
aliennu_ fiducrariamente, transtenindo a propriedade resoluvel do imdvel objete desta
mairiculs, 3 credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL {fnome fantasia:
CEF MATRIZ), CNP] n° 00.360.305/0001-04, NIRE JUCESP n® 53500000381, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Bloco A, Asa Sul, Brasiha-DF, CET:
F0092-900, endere¢e eletrdnico: ndo informado, criada pelo Decreto-Ler n® 759 de
12.08.1969, representante legal: Vanessa Lima dos Sanlos, CPF n® 256.815.118-80,
hrasilcira, beneficiario final: dispensado por tratar-se de empresa publica, para garantia
da divida e cumprimento das obngagles do presente titulo, Valor total da divida
financiada: RS 168.5300,00. Destinagio do Midtue: Habitacional - Compra de imdwvel
dado em garantia. Taxa de Jures ¢ encargos incidentes: nomingl de 3,5000% a.a.,
" etetiva de 5,0407% a.a. ¢ nominal de 0,4573% a.m., efetiva de 0,4583% am., na torma
do tiulo, do qual constam ainda mullas e oulras obmigacdes, naturezasorigem dos
recursos: FGTS/UNIAQ, sistema de amaortizagio: PRICE. Forma, Local ¢ Mcio de
Pagamento: prazo tolal - construgiioflegalizacio: 35 meses e amortizagio de 360 meses
aphs coneluida u obra, vencendoe o primeire encargo mensal no dia 07.08.2023, ne valor
de RS 1.008,77, com débito em conta comrente, pagivel na praga de Franca-SP. Prazo de
caréncia para expedi¢do de intimagio: 30 dias, contados da data do primeiro cncargo
mensal veneido ¢ ndo pago. Valor de avaliacio do imdvel para efeite de leildo: RS
211.00,00. Outerga de Procuraghes: na hipdlese de haver mais de um devedor, os
mesmos se declaram sohdanamenle responsivels pelas obrigacdes assumidas perante o
credor fiducidrte e constituiem-se procuradores reciprocos. Sujcitande-sc as partes
contratantcs as demais clansulas ¢ condigdes constantes do instrumento. Registro en
conformidade com o item 1 da Tabcela de Costas ¢ Emolumentos aprovada pela Le
Catadual n" 11.331/2002 cfc artige 43, 10 da lei ¥ 1197772009, sendo a parte
beneficiaria do Programa Minha Casa Minha Vida” Averbagio sem valor declarado, cm
conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Len
Estadual n® 11.33172002 e item 2.5 das Notas Explicativas que integra a mesma tabela,

continua na ficha 02
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R. 2/102.018 - fatribuicin)
om D/ 10/2025, Pronotagdo oF 259 444 de 28082023, Belo Digital: 12352832112D3200259444254

Pelo Instrumente Particnlar de Instituigdo ¢ Especificacdo de Condominio e Convengio
de Condominio datados de 01 de agosto de 2025, extraidos sob a farma de docomento
cletronico mediante processo do certificagio digital disponibilizado pela [CP-Brasil, nos
termos da Medida Provisoma n® 2.200-2/2000, veiculados atraves do Servigo dJe
Atendimento  Eletrénico  Compartilbade  do {fllrgfw MNacional dos Registradores -
SAFC/ONR (Protecolo ACD11433469), mnstruides com a documentagae pertinente,
tendo em vista a conchisio do empreendimento denominado “VITTA SAQ JOAQUIM”,
de propriedade de VITTA SEVERINO TOSTES 01 FCA DESEN\-’ULVIMENT{H
IMOBILIARIO SPE LTDA {nome fantasia ndo consta), CNPJ n® 29.092.394/000 -37;’5
NIRE JUCESP n* 35230768724, comn sede na Avenida Major Nicacio, 2691, sala 05,
Rairro  Vila Sanla Craz, Franca-SP, CCP:  14403-462, codercco  elelrdnico
matheus peixolo@bild.com.br, representanie legal: Luls Hildno Gianini Borges, CPF n®
361340 25802, brasilemo, beneliciane hmal: ndo dentificado no titnle, comforme
noticiado na averbagio n” 774 e no registro n° 775 ambos da M/23.477 deste Oficial de
Registro de Imdvels, infere-se que a umidade autdnoma especificada nesta matricula fod
atribuida ao proprietario da respectiva fragdo ideal de terreno DOWUGLAS MIRANDA
DE LIMA, |i qualificado, pelo preco € em cumprimento aos termos do contrato por
mstrumento particular mencionade na Av. 01 da presente, complementando assim, a
aquisicdo constante daquele contrato, onde consta que ¢ prego total da venda foi de RS
211.000.00, dos quais RS 17.187,50 refere-ge a Iracio ideal do terreno. Valor base de
calculo para tins de registro: RS 193.812,50. Registro em conformidade com o 1lemn 1 da
Tabcla de Custas ¢ Emolumentos aprovada pela Lel Bstadual n 11.33 122002 ¢ item 03
das MNotas Explicativas gquc integra a mesma tabela o'c artigo 43, T da Lei p°
11.877/2009, sendo o parte beneficidria do Programa Minha Casa Minha Vida. Emitida a
O] por esta Serventia.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

(MAIRA DAJCUNHA -RREIRA DL AZEVEDO)
!
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Av, 30208 - fradastyo urbarna)
D oem DESIMED2S, Prenoragho o 259,444 de 28/08/2025, Selo Digital: 12382833 LI2E32G0255444 250

! Pelo Instrumento Particular do Institui¢io ¢ Especificacio de Condominie ¢ Convengao
de Condominio mencionados no R. 02, demais documentos que instruem o prescntc
llulo e Certidio n” 126225, expedida pela Prefeitura Municipal, procedo a presente
averbagdo para censtar que o imdvel objeto desta matricula encontra-se atualmente
cadastrado sob CONTRIBUINTE n® 2, 12.06.002.81 10t du Prefeitura Municipal; CEP;
14406-004 - Bairro Chacara Piratininga; Cadastro Fmebilidrio Brasileiro - CIB sob
codige n": ndo informade e Cddige IBGE: 3516200 - Municipio de Franca-SP.
Averbacao sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pcla Lei Estadual n* 11.331/2002 cfc artigo 43, 1l da Lei n®
L 1.977/2009, sendo a parte benchiciana do Programa Minha Casa Minha Vida,

ESCREVENTE AUTORIZADA:

(MATRA DA [;U'NH

Av. 4/102.018 - (consolidacda da propriedade fiducidria)
em 03/08/2026. Prenotaghio o 265270 de 26:402/2026. Selo Digital: 123828331 1C058C00265270265

LICIO ¥FERREIRA DE AZEVEDO)

Pelo Instrumento Particular n® 43967/2026 CESAV/BU. datado de 26 de fevercire do
2026, em Bauru-5P e Requerimento dalado de 24 dc junho de 2026, em
Flonanopelis-8C, instruidos com a documentagio pertincnte, inclusive com o
comprovante de recolhimente do ITBI, extraidos sob a farma de docursento eletronico
mediante processo de certificaciio digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos lermos da
Medida Provisaria n® 2.200-2, de 24.08.2001, veiculados através do Oficie Fletrdnico -
Intima¢éio Protocolo n® TNO1547784C, em vinude de haver decorride o prazo lcgal
assinalado no ariige 26, § 1° da Lei n® 9.514/97, sem que o devedor fiduciante
DOUGLAS MIRANDA DE LIMA, ja qualificado, regularmenic inlimado, tivesse
purgado a mora reclamada, ¢ em conformidade com as disposicBes constantes do no art.
26, § 7° da Lei n® 9.514/97, procedo a consolidacdo da totalidade da propriedade do
imével desta matricula, em nome da credora fiduciarin CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. representante legal: Milton Fontana, CPF n® 575.672.049-91, brasilciro, ja
qualificada. Forma de¢ Pagamecnto: Nio se aplica. Valor de avaliagfio para efeito dc
leilfio R% 211.000,00. Valor econdmico da transacio: R$ 219,657,19. Valor trbutanio do
imdvel - venal: R 28.949,83. Valor do bem para imposto de transmissio: R%

continua na ficha (3.
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219.657,19. Sendo que quando comprovados os referidos créditos, dar-se-a, & parte
frducianie, plena, geral, abseluta ¢ irrevogdvel quitagio alusiva ao contrato n°
3.7877.1718803-9. Averbacfin com valor declarado, em conformidade com ¢ ilem 2 da
Tabela de Custas ¢ Emolumentos aprovada pela [¢j Estadual n® 11.331/2002. Emitida a
DOI por esta Serventia. %

Sy

SUBSTITUTA DO OFICIAL:

{(FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA)

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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Republica Federativa do Brasil - Estado de S&o Paulo
2° Oficial de Registro de Iméveis de Franca PROTOCOLO N°
CNS n° 12382-8 265270

Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Iméveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
copia é reprodugdo auténtica da matricula n° 102018 (CNM - 123828.2.0102018-80), foi extraida nos termos do artigo
19, § 1° da Lei 6.015/73, retrata a situagdo juridica desta matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalacdo desta 22
Circunscrigcdo Imobiliaria, até o ultimo dia util anterior a data de expedigdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e
alienagdes integralmente nela noticiados. CERTIFICA mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua expedigdo (art.1°, 1V, Decreto 93240/86). O conteido dessa certiddo &
verdadeiro e autentico. Certidao emitida e assinada sob a forma de documento eletronico mediante processo de
certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, devendo, para
sua validade, ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade; possuindo
validade e fé publica em todo o territéorio nacional, mesmo quando impressa em papel comum pelo usuario, nos
termos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973. . O conteudo da certiddo é verdadeiro e auténtico.

Franca, 04 de agosto de 2026.

Certidao conferida e assinada digitalmente por FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA - OFICIAL SUBSTITUTA.
CUSTAS E EMOLUMENTOS

Lo LT TR R$ 45,88
EStAA0 .ottt R$ 13,04
Secretaria da Fazenda ...........ccccooeeeeveceeeeeeeeenen. R$ 8,92
REGISITO CiVil w.vvvvececececeeeeeeeeeeceeee e R$ 2,41
Tribunal de JUSHGA ....vvveeeceieeeeeeeeeeeeeeeeeeen R$ 3,15
MiNiSterio PUBNCO .......cooveeveeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeenn R$ 2,20
MUNIGIPIO e R$ 2,29
TOLAl ..o R$ 77,89

*Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2022
*Certidao margeada no titulo.

Selo Digital: 1238283C31283100265270263
A presente certiddo atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n° 30/2018 da Corregedoria Geral de Justiga, publicado no DJE de
31/08/2018 e as Especificagdes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Pode ter sua autenticidade e

procedéncia, assim como a afericdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br .

Rua Diogo Feijo, 2141, Estagao - Franca/SP - CEP 14405-212 - (16) 3712-0500 - 2ri.franca@registral.com.br - www.registral.com.br
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