- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

+ Integram a circunscri¢do imobiliéria de competéncia deste Servigo de Registro de Iméveis
07 de outubro de 1939 ;

- 0 29° Subdistrito - SANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO BN .
CNS n° 11.117-9 - J

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL [' Matricols ﬁ ['F‘“’a—*
Sao Paulo, 27 de janeiro de 2025 524.900 . J
IMOVEL: APARTAMENTO n° 1804, localizado no 18° pavimento do
SUBCONDOMINIO 1 - BLOCO 2, integrante do empreendimento denominado "VILA
SOCORRO", situado na Rua Canes, n® 68, Avenida do Rio Bonito, Avenida Ipanema e
Avenida dos Lagos, no 32° Subdistrito - Capela do Socorro, com a area privativa de
33,190m? e a area comum de 16,519m?, {(sendo 11,367m? de area coberta e 5,152m?
de area descoberta), perfazendo a area total de 49,709m?, sendo a area totai edificada
de 44,557m? correspondendo-the a fragcidc ideal de 0,001653 no solo e nas demais
partes comuns do condominic. Unidade destinada a Habitagio de Interesse Social -
HIS-2, nos termos da Lei Municipal n° 16.050, de 31 de julho de 2014. Referido
empreendimento foi submetido ac regime de condominio conforme o registro n® 1.780,
feito na matricula n® 470.262, deste Servigo Registral.

CONTRIBUINTE: 095.151.0002-1 e 095.151.0003-8, em area maior.

PROPRIETARIO: MICHAEL DOUGLAS SANTOS SILVA, RG n° 526943543-SSP/SP,
CPF/MF n® 480.453.368-03, brasileiro, solteiro, maior, vendedor de comercio varejista e
atacadista, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Porta do Prado, n° 32, Parque
Novo Santo Amaro.

REGISTROS ANTERIORES: R.582/Matr. 470.262, feito em 16/05/2023; e
R.1.925/Matr. 470.262, feito nesta data, deste Servigo Registral.

Av.1/524.900: REFERENCIA (Prenotagio n°® 1.572.409 - 24/01/2025)

a) Conforme averbacio n° 4, feita em 13 de junho de 2022, na matricula n® 470.262,
deste Servigo Registral, verifica-se que pelo requerimento e memorial datados de 10 de
maio de 2022, referente a incorporacéc imobiliaria do empreendimento denominado
“VILA SOCORRO", promovido pela proprietaria e incorporadora CONSTRUTORA
TENDA S/A, CNPJ/MF n° 71.476.527/0001-35, com sede nesta Capital, na Rua Boa
Vista, n°® 280, 8° e 9° pavimentos, Centro, € de acordo com o projeto aprovado pela
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, por sua Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento, nos termos do Alvara de Aprovacdo e Execucao de Edificagao Nova n°
2022/04451-00, emitido em 27 de maio de 2022 no processe n® 6068.2021/0004176-7,
procede-se a presente para constar, de conformidade com a nota “21” do referido
Alvara de Aprovagio e Execugéo de Edificagdo Nova, que no terreno havera 01 (uma)
area destinada a Reserva de Calgada ao Municipio, no alinhamento da Avenida do
Rio Bonito, Avenida Ipanema, Rua Canes e Avenida dos Lagos, perfazendo uma area
de 629.27m* que devera permanecer livie de constru¢cdo e o gradil deveréd ser
instalado recuado para este limite, sendo de total responsabilidade do interessado sua
execucao e manutengdo, nos termos do Art. 13, inciso V do Decreto n® 59.885/2020,
cuja descrigao consta da mencionada averbacao; e b) Conforme o registro n® 583, feito

Continua no verso
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Matricula Ficha CNM
[— 524.900 I [- 01 ' [- 111179.2.0524900-68 ]
Verso

em 16/05/2023, na matricula n® 470.262, deste Servigo Registral, verifica-se que pelo
instrumento particular de 24 de abril de 2023, com for¢a de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, no ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida, na forma da Medida Proviséria 1162/2023, MICHAEL DOUGLAS SANTOS
SILVA, solteiro, ja qualificado, alienou fiduciariamente, em garantia, o imével, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n ° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancaric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, tendo como incorporadora,
entidade organizadora, interveniente construtora e fiadora a CONSTRUTORA
TENDA S/A, CNPJ n® 71.476.527/0001-35, com sede nesta Capital na Rua Boa Vista,
n® 280, 8° e 9° pavimentos, Centro, pelo valor de R$104.197,16, pagavel por meio de
360 prestagcfes mensais e sucessivas, com juros contratuais anuais a taxa nominal de
5,5000% e efetiva de 5,6407%, vencendo-se a primeira em 02/06/2023, reajustaveis as
prestactes e o saldo devedor monetariamente, na fornia do titulo; financiamento esse
que se destinara a integralizacdo do pre¢o de aquisicio da fragdo ideal e ao custeio da
construgdo da futura unidade autbnoma acima mencionadas. A garantia fidejussoéria
prevalecera somente durante a fase de construgdo e até que sejam entregues e
recebidas as unidades residenciais vinculadas ac empreendimento, momentc em que
deixara a fiadora de responder pelas obrigacbes do devedor. Valor de avaliagao do
imoével para fins de publico leildo; R$253.000,00.

Data: 27/01/2025

Selo digital: 1111793310000002192564256
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado ELDER HAGA; e
assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: M31572409-2C62AE38-8A87-450C-B342-618220271D24

Av.2/524.900: REFERENCIA - DESTINACAO DE_UNIDADE HABITACIONAL
(Prenotagio n® 1.572.409 - 24/01/2025)

Pelo requerimento de 16 de dezembro de 2024, foi solicitada a presente averbagao a
fim de constar que a unidade habitacional descrita nesta matricula foi produzida
utilizando os beneficios urbanisticos e fiscais previstos na Lei Municipal n® 16.050/2014,
caracterizando a ades&o ao regime juridico proprio, sendo classificada com a tipologia
de HIS-2, tendo sido destinada a familia com o perfil de renda declarado no
licenciamento do empreendimento, nos termos do artige 47, §1° inciso |, da
mencionada Lei Municipal, regulamentada pelo Decreto Municipal n® 63.130/2024.

Data; 27/01/2025

Selo digital: 1111793210000002192565256
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado ELDER HAGA; e
assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: M31572409-2C62AE38-8A87-450C-B342-61B220271D24

Continua na ficha 02
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11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO CNM
CNS n*11.117-9

111179.2.0524900-68

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Matricula Efch
Continuacgdo 524.900 02 )

Av.3/524.900: REFERENCIA (Prenotacio n° 1.572.409 - 24/01/2025)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 53, letra “a”,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.

Data: 27/01/2025

Selo digital: 1111793110000002192566256
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado ELDER HAGA; e
assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: M31572409-2C62AE38-8A87-450C-B342-618B220271D24

Av.4/524.900: CONTRIBUINTE (P Prenotagdo n° 1.636.695 - 12/01/2026)

Pelo requerimento de 03 de julho de 2026, foi autorizada a presente averbagao a fim de
constar que o imoével é atualmente cadastrado pelo contribuinte 095.151.0149-2,
conforme prova a certidao de dados cadastrais do imével expedida em 17/07/2026,
através do site da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo.

Data- 29/07/2026

Selo digital: 11117933100000029026%9026H
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

e S
e ——

CAROLINE LIMA COSTA.

Av.5/524.900: CONSOLIDACAO (Prenotagio n® 1.636.695 - 12/01/2026)

Pelo requerimento de 03 de julho de 2026, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 19 de maio de 2026, que informa sobre a intimagao do fiduciante e
guanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagio da mora
em que fora constituido com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbagio,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidacao da propriedade do imovel desta matricula, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, ja qualificada, tendo sido atribuido
como valor consolidado da divida objeto da cobranca a importancia de R$264.345,31,
sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta
dias, contados da data da consolidagéo, a credora fiduciaria promovera publico leildo
para a alienagdo do imdvel, comunicando ao devedor, mediante correspondéncia
dingida a todos os enderegos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderego
eletrénico (incluide pela Lei n® 13.485, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes
a serem efetuados.

Data: 29/07/2026

Continua no verso
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Selo digital: 111179331000000290269126F
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

e

CAROLINE LTMA COSTA.

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigbes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 04/08/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 04 de Agosto de 2026

Janaina dos Santos Coelho
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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Cadigo de validacao: FR2Y5-KGYXG-PQ373-PCDNK
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Janaina Dos Santos Coelho (CPF 346.441.678-00)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FR2Y5-KGYXG-PQ373-PCDNK

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:
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