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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 66715 / CNM: 093401.2.0066715-98 / Recibo: 214247 / Data da Certiddo: 04/08/2026.

Certifico e dou fé que a presente cépia € reproducado auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73, dela constando todos os eventuais 6nus e/ou citagdes de agdes reais
ou pessoais reipersecutorias que recaiam sobre o imowel. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a
situagdo da matricula a que se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 04 de
agosto de 2026. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e. Eu.
Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,32 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,20.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EFEA 95215 PDS
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAO GONGALO
MATRICULA FIGHA REGISTRO DE IMOVEIS
r 66.715 01 DA 3.* CIRCUNSCRIGAO

CARTORIO DO 4° OFICIO

IMOVEL: Estrada dos Menezes, FRACAO IDEAL de 0,001965813, que corresponderd
ao apartamento n® 511 bloeo 02, do empreendimento denominado RESIDENCIAL
“MAR DE MANGARATIBA®, no Bairro Mutondo. zona urbana. do 1" Distrito, com
direito de uso de uma vaga de garagem de uso indeterminado, a ser construido no lote
TD-4, resultante do desmembramento do lote 7-D, da Estrada dos Menezes, medindo dito
lote: 13.39m de frente, confrontando com a Estrada dos Menezes; DE FUNDOS
215,23m, em nove alinhamentos, ¢ primeire com8.67, o segundo com 17,38m, o terceiro
com 18,67m. o quarto com 22,09m, o quinto com 28,20, o sexto com 35,44m, o sétimo
com 42,96m o oitavo com 21,26m e o nono com 20,56, todos confrontando com o lote
7D-5, LADO DIREITO: 401,70m, em cinco alinhamentos, o primeiro com 167,16m, o
segundo com B8.,78m, o terceiro com 20,70m, o quarto com 9.85m e o quinto com
115,21m, todos confrontando com o lote 7D-3; LADO ESQUERDO: 435,51m, em onze
alinhamentos, o primeiro com 152,56, o segundo com 28,72m, o terceiro com 56,79m, o
quarto com 24,83m, o quinto com14,94m, o sexto com 33,92m, o sétimo com 26,15m, o
oitave com 30,41m, o nono com 30,68m, o décimo com 20,79m e o décimo primeiro com
15.72m, os alinhamentos primeiro, segundo e terceiro confrontando com o lote 9B-1 e os
alinhamentos do quarto ao décimo primeiro confrontando com o lote T7D-5.
LOCALIZACAO: localizado na Estrada dos Menezes, a 380,02m da esquina com a Rua
Niterdi. Uma #rea total de 6.035.87m? PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E
PAR TICIPA(Z‘(}ES 844, empresa sediada Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob
n® 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar,
Bairro Estoril, Belo Horizonte/™MG. REGISTROS ANTERIORES: Matriculas. 48.361 e
48.362, Rs:02/Matriculas 47.950, de 19.07.2007 (compra e venda), deste registro, com
aberturas de novas matriculas n®s48.575; 48.577; 48.876; 48.877; 48.878%; e 48.870;
referentes aos LOTES 7C, 9B2, 9C2, 9C3, 9C4 e 9C5, respectivamente, que foram

2, 7D-3, 7D-4 e 7D-5 — Maj 220, 62.221, 62.222, 62.223 e 62,224 - Sdo Gongalo, 29
de setembro de 2023, .
O Oficial

r
AV: 01 - ﬁWﬁQ;PDRTE (Afetagio e Hipoteca) - Certifico e dou fé, que por
requerimento firmado em 25.08.2021, averbado sob o n® AV:07/Matricula 62.223, Livro
02, em 25.08.2021, deste registro, a MRV ENGENHARIA E PARTIC[PAC’DES S.A,
submeteu a incorporagfio, objeto do R:06/Matricula 62.223, Livro 02, ao regime de
PATRIMONIO DE AFETACAOQ, nos termos e para os fins previstos na Lei 10.931, de
02.08.2004.- Certifico ainda, que por Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para
Construgfio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria ¢ Outras Avencas,

Continua no verso ﬁ;\l
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registrado sob o n® R:10/Matricula 62.223, Livro 02, em 05.04,2022, deste registro, foi o
imovel objeto desta matricula, j nte com outros, HIPOTECADO em 1° Grau, pela
MRV ENGENHARIA E Tll:']P'ACﬁES S/A., em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL.- Sdo G . E%{G}Zl

O Oficial ;

AV:02- CANCELAMENTO (afetagio) - Prot. 187.935 de 10.08.2023. - Por
instrumento particular firmado em 19.05.2023, que fica arquivado, averba-se o

cancelamento do regime ijete do AV:05/Matricula 62.223, Livro 02, tio
somente com relagdo ao imawEl objeto desta matricula. - Sio Gongalo, 29 de setembro de
2023. SELO:EEPJY2 5 -
O Oficial g _priincisco José Monteyo

T Substifuto Legal

=

Avi03- BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 187.935 de 10.08.2023. pelo mesmo
instrumento acima, que fica a ads; a Caixa Econdmica Federal-CEF, autorizou a
baixa ¢ cancelamento da hipote€a objeto do R:10 os que ora se faz para todos os efeitos
legais. - S3o Gongalo, 29.-di : 2{]23 SELO: EEPJ92701JTN

O Oficial___ s¢ Monteiro

Mat 94;005?9

- -
R:04— CUMél‘l:,(V/E/M}A — Prot. 187.935 de 10.08.2023. - Pelo mesmo instrumento

acima, que fica arquivado, VINICIUS GABRIEL RODRIGUES LEMOS,
nacionalidade brasileira. nascido em 29.10.2000, militar em geral, filho de Silvania de
Souza Rodrigues e Giovani Guimardes Lemos, e-mail, gabriel2013.gr91@gmail.com,
portador da CNH n°® 07281999172, expedida pelo DETRAN/RJ, em 22.04.2021. e do
CPF 148.156.547-86. solteiro, nfio convive em unido estivel. residente ¢ domiciliado em
Rua Firmino Dutra, 22, Zé Garoto, em Sdo Gongalo/RJ, por COMPRA e pelo prego de
R$ 254.964.88. adquiriram de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja
qualificada, o modvel objeto desta icula. — Valor de venda do terreno (fragdo)k
R% 16.776,98. Valor Base de C o dos Emolumentos: RS 254.964.88 - BIB consulta n®
01749.23.08.29.17.684 0.08.2023 . Sio Gongalo, 29 de setembro de 2023.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7BAHJ-8 AWVC-3RY3Y-9YAUZ
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R:05—- ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 187.935 de 10.08.2023 - Pelo mesmo
instrumento constante do Av:02, VINICIUS GABRIEL RODRIGUES LEMOS | ji
qualificados, deram em garantia da divida adiante confessada a, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL., ji qualificados, o imovel objeto desta mairicula, pagavel da seguinte forma.
Valor da Divida: R§ 203.911,20

Sistema de Amortizagio: PRICE

Prazo de Amortizagdo: 360 meses

Taxa de Juros % (a.a.). Nominal: 7,6600 ¢ efetiva: 7,9347

Encargo Mensal Total: R$ 1.503.47

Vencimento do primeiro encargo mensal: 19.06.2023

Epoca do reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3

INTERVENIENTE CONSTRUTORA e FIADORA, doravante denominada
CONSTRUTORA MRY ENGENHARIA E PART[CIPACﬁES S/A, inscrita no

621. 1° andar i IfMG S0 Gongalo, 29 de setembro de 2023.
SELO:EEPJO2TOSF >, , .
O Oficial o8¢ Montitro _ s

AV:06 - CONSTRUGAD - Prot. 196.502 de 28,.05.2025.- Por Certidido passada pela
PMSG em 0B.05.2025, de n® 107/2024 em cumprimentoc ac processo protocolado sob
o n®. 19%648/2018, acompanhada de CERTIDAD DE HABITE-SE de n® 0035/MFO/2024,
passada em 25.06.2024, instrulda de reguerimento da proprietidria MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A., firmado em 21.05.2025, gue ficam agui
arquivado, averba-se a CONSTRUCAD do prédio, n® 40, BLOCO 02, APT® 511, da
ESTRADA DOS MEMEEES, inscrito na PM3G scob o n® B46%B8-227, averbado pelo
processo em epigrafe, com Area Privativa Edificada de 46,19m?, Area Com Prop.
Const, 14,26m* e Area averbada de 60,45m?®, construide no LT.7-D4. Sdo
Gongalo, 29 de julho de 2025. SELO: EEYO 60986 HLS. - Digitado por Adriana de
Adquino Laureano Gongalves - Eacrevente, Mat.94,/19134. Ato assinado
eletronicamente por Vanderley Morass Luz, Tabellio Substituto, matricula n®:

S4/0876. - T - - - - - - - - - - - - -

AV:07 — ERESULTADO DA NGTIFIGL.(;iﬂ DE DEVEDOR MORRA (HEGATIVO) — Prot.
198.548 de 27.10.20325 - For documento de intimagdo de devedor em mora, Oficio
n”® 63947372025 CARTXA ECONCMICH FEDERAT CESAV/EU, em 27.10.2025,
acompanhado da Certidio deo Cartério deo 1° Oficio de Juatiga de Sac Gongalo -
R&-gi&ilﬁl de Titulos e Documento - Reglistro n® 241934, de 16.12.2025, averba-
Se Cer s5ido HEGATIVA a HOTIFIﬂKGiD da{s,a,as) referido(s,.a,as)
devedor (es,a,as) fiduciante(s), VINICIUS GABRIEL RODRIGUES LEMOS, referente
ao contrato de financiamento com alienagloc fiducidria objeto do R:05 desta
matricula, restando, ainda ser a mesma notificada wvia EDITALICIA.- 3ao
Gongala, 0% de Junho de 2026, SELO:EFDI 98208 WBY.-Diglitade por Leticia
Sant’Ana Monteirc Escrevente, Mat, 954,/24722. Ato assinade eletronicamente
por Vanderley Moraes Luz, Tabkelidoc Substitute, matricula n?: %4/70876.- - -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7BAHJ-8 AWVC-3RY3Y-9YAUZ
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RE?JI?LTLEEE&EE!&L CNM 093401.2.0066715-98
MATRICULA FICHA CARTORIO DO 4° OFiclO
r 66.715 | rﬂz- —I REGISTRO DE IMOVEIS
DA 3® CIRCUNSCRICAO
Av:-08 - RESULTADO DA HDTIFIEA&;iD EDITALICIA - Prot.198.548 de
27.10.2025.- Por requerimento da credora, acompanhado das

publicagdes dos editais no Site “REGISTO DE IMOVEIS DO BRASIL™, em
30.03.2026 e 01.04.202¢6 gue ficam arguivados, averba-se ter sido
HEGATIVA o resultado da notificacdoc dol(s) devedor(es) fiduciante(s)
VINICIUS GABRIEL RODRIGUES LEMOS, j& gualificades, no contrato de

financiamento com alienagdo fiduciaria objetoe do R:05, desta
matricula, uma wvez gue, até a presente data, o(s) mesmo(s) ndo
compareceu(ram}) ao Cartdrioco para purgagcido da mora, decorrido,

portanto, o prazo legal estabelecido no paragrafo 1° do Art. 26 da
Lei 9.514/97.- 530 Gongalo, 09 de Junho de 2026. SELO:EFDJ 98209
FEP. Digitade por Leticia Sant’Ana Monteiro - Escrevente, Mat,
Q94/24722. Ato assinade eletronicamente por Vanderley Morass Luz,
Tabelido Substituteo, matricula n®: 94/0876.- - - - - - - - - - -

AV:09 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Frot. 202.044 de 17.07.2026.-
Por requerimento firmado em 01.07.2026, pela credora fiduciaria CATXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdc financeira sob a forma de empresa
piublica, wvinculada ao ministério da fazenda, criada pelo Decreto-Lei
n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19.02.1973,
regendo=-se pelo Estatuto wvigente nesta data, com sede no Setor
Bancarioc 3Sul, Cuadra 4, lotes 374, em Brasilia-DF, CHBJ/MF n"
00.360.305/0001-04, acompanhado da comprovagdoc do recolhimentoe do
ITEI, conforme guia n®2953/2026, que ficam arquiwvadeos, tendo em wvista

a regular intimacio/notificacio dos devedor (as) fiduciante (s),
VINICIUS GABRIEL RODRIGUES LEMOS , ja qualificado (a) (=), para
pagamento das prestacdes vencidas € as gue se vencessem até a data do
pagamento e demais encargos incidentes, referentes ao contrato de

financiamento imobiliarioc com garantia fiduciaria, objeto do R:05,
desta matricula, sem gue o mesmo tenha purgado a mora no prazo legal,
fica, nos termos do paragrafo 7° do artige 26, da Lei 9.514, de
20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula,
em nome da referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor declarado RS
26B.463,50. BIB n® 0174926071749005 em 17.07.2026.- Sido Gongaleo, 31
de julhe de Z2026. SELO: EFEA95100EPJ. Digitado por Rose da Motta=
Escrevente Mat. 94/17718. Ato assinado eletronicamente por Vanderley
Moraes Luz, Tabelidoc Substituto, matricula n®: 94/0B76.- - = = = -
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