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PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de

Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou
teor seguinte:

constar a matricula do

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - Pl

CNM: 112516.2.0132978-59
RACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 ‘ . . . .
REGISTROGERAL | MATRICULA: 132.978 DAA: 18/10/2019 Ficha: Q1F
-
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: _
IMOVEL: EM CONSTRUGAO) APARTAMENTO DE N°. 406, localizado no 4° PAVIMENTO, da
TORRE 02, do Condominio "VITTA AGUA BRANCA", situado na Via sem denominagéo, n°.

51, no Bairro Agua Branca, do Municipio, Comar
Piracicaba/SP, com as seguintes Aareas:

ca e 2%. Circunscricdo Imobilidria de

120.266__ TRO2-AP406 "

1. Area real privativa 45,990 m?

2. Area comum total 55,215 m*?

2.1. Area comum de divisdo nio proporcional 19,010 m2

2.2. Area comum de divisio proporcicnal 36,205 m?

3. Area total 101,205 m?

4. Fracdo ideal 0,0044642857

5 Vaga de garagem: com direitc a wutilizagdo de wuma vaga de garagem
indeterminada, a qual se encontra inserida na &rea comum de divisdo ndo
proporcional de condominio.

em Piracicaba/SP, na Avenida Independé&ncia,
n®. 25.136.544/0001-06.
CONTRIBUINTE: Setor 23, quadra 0101, lote 0155

al.

n

R-3/120.266 de 12/09

do Oficial: /%)\M

LCristiano Garcia Castanh@ra) .

PROPRIETARIA: VITTA AGUA BRANCA PIR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede

°. 1.360, Sala 05, Cidade Alta, CNPJ

, sub-lote 0000 ¢ CPD n°. 735802 (em

/2018 e R-5/120.266 de 29/03/2019

(Lilian Michelle Ré Gerevini) e
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CNM: 112516.2.0132978-59
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

(VRO 2 - : -
REGISTRO GERAL | MATRICULA: 132.978 DATA: 18/10/2019 Ficha: 01,0,

Selo digital.l125163E10285097U62KKZ19N.

AV-1l: - Protocolo n®. 285.097 de 20/09/2019.
TRANSPORTE (REGIME DE AFETACAO E HIPOTECA) - Em cumprimento ao disposto no artigo
230 e no artigo 235, §1°, da Lel Federal n°. 6.015/73, & lavrada a presente
averbacao para ficar constando que: a) Conforme averbagdo de n®. 06 da matricula
n®. 120.266, o empreendimento encontra-se submetido ao REGIME DE AFETAGAO; e b)
conforme registro de n®. 07, na matricula de n®. 120.266, a fracdc ideal vinculada
& futura unidade auténoma, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 94, Lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, em garantia ao pagamento da divida no valor de R$
22.624.335,69. A presente hipoteca envolve as fracdes ideais_gue corresponderdo as

futuras 224 unidades  habitacionais situadas nas Torres 01, 62 e 03 do
empreendimento. Piracicaba/SP, 18 de outubro de 201%. O escrevente autorizado
resppnsavel: (Tiago Cury de Oliveira) e a substituta do Cficial:

B Qoo (Lili Michelle Ré Gerevini).
Selo afgital.1125163E10285097MWSBJH199.

AV-2: - Protocolo n° 312.026 de 02/09/2021.
CANCELAMENTQO DE HIPOTECA (REGISTRADA SOB N°. 07 Na MaTRicuna N°. 120.266 E
TRANSPORTADA PELA AVERBACAO DE N°. 01, LETRA B)

TITULO: Instrumento particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO.

CAUSA (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autcrizac8o da credora constante no instrumento

mencionado no registro sequinte.

TONCLNOE nia LIcha Ul
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120.266 TRO02-AP406

CNM: 112516.2.0132978-59
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LNRONE T Tmamicua 132978 [oma 1410972021 Ficha: 02F

OBJETO DO CANCELAMENTO: A HIPOTECA, registrada sob n°. 07, na matricula de n°.
120.266 (transportada pela averbagdo de n®. 01, letra b), apenas noc que se refere a
unidade objeto desta ficha complementar.

Piracicaba/SP, 14 de setembro de 2021. Escrevente responsavel pela qualificagdo:

Jennifer Fernanda de Campos, Melo.
Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).
Selo digital.l1125163310312026LO5SWIY21F.

R-3: - Protocolo n°. 312.026 de 02/09/2021.

COMPRA E VENDA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 27/08/2021, firmado em
Piracicaba/SP, com forga de escritura publica.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: VITTA AGUA BRANCA PIR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
NIRE n°. 35229863387, retro gualificada.

ADQUIRENTE(S) COMPRADOR/A(ES): EDVALDO COSMO LUCENA DE OLIVEIRA, brasileiro,
divorciado, auxiliar de escritdério e assemelhados, RG n°. 47.895.393-8-SSP/SP, CPF
n°. 060.672.894-58, residente e domiciliado em Piracicaba/SP, na Rua 8§ Luiz, n°.
208, Ca 3, Paulista. )
OBJETO DA TRANSMISSAO: Fragdo ideal vinculada & futura unidade auténoma, retro
descrita.

PRECO: RS 30.415,18.

Piracicaba/SP, 14 de setembro de 2021. Escrevente responsdvel pela qualificacdo:

Jennifer Fernanda de Campog)Melo.
Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).
Selo digital.l12516321031TZ026RHT7YQ210.

Continua ne verso.
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CNM: 112516.2.0132978-59
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

MATRICULA:  132.978  |pam: 14/09/2021 Ficha: 02V
(verso) |

LIVRON~2
" REGISTRO GERAL

R-4: - Protocolo n°. 312.026 de 02/09/2021.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA
TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL) : CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
(RESOLUVEL) EM FAVOR DA CREDORA.
TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR(ES)-FIDUCIANTE(S): EDVALDO COSMO LUCENA DE OLIVEIRA,

retro qualificado.

CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.
53500000381. .

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracdo ideal vinculada & futura unidade autdnoma,
retro mencionada.

ESPECIALIZACAO DA DIVIDA GARANTIDA: VALOR DA DfVIDA: R$ 118.444,30. NUMERO DE
PRESTACOES: 360 prestac®es mensals e sucessivas. VALOR DA PRIMETRA PRESTACAC E SEU
VENCIMENTO: R$ 657,13 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia
01/10/2021. PRAZO DE CARENCIA: 30 dias. TAXAS DE JUROS E DEMAIS ENCARGOS E
CONDICOES CONSTANTES DO TITULO.

VALOR ATRIBUIDO A0 IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: RS$ 154.000,00, atualizado na forma
mencionada no contrato.

RECURSOS UTILIZADOS: Recursos préprios: RS 12.164,78. Recurscos da conta vinculada
do FGTS: RS 7.615,92. Desconto concedido pelo FGTS/Unido: R$ 15.775,00.

Contrato firmado no @mbito do SFH.

Piracicaba/SP, 14 de setembro de 2021. Escrevente responsavel pela qualificagdo:

Jennifer Fernanda de Campo clo.
Escrevente impressor: (Axi Faralhe Junior).
Selo digital.l12516321031%2026AHIZFZ2218.

Continua na ficha 03
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CNM: 112516.2.0132978-59

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

N LWVRON®2 0 . . : .
REGISTROGERAL _|MATRICULA 135 g7 |PA™ 22/12/2021 Fieha: o3F
AV-5: - Protocolo n°. 316.146 de 30/11/2021.

TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA - Pelo titulc adiante mencionado,
é lavrada a presente averbacdo para constar que em virtude da construcdo do
empreendimento denominado "VITTA AGUA BRANCA", que recebeu o numero 51 da Rua Sem
Denominagdo (Av-8/120.266), bem como, do registro de instituicgdo e especificacgdo de
condominio (R-9/120.266), esta ficha complementar passa a constituir a matricula de
n®. 132.978, relativa ao apartamento n°. 406, localizado no 4°. pavimento, da torre
2 do citado empreendimento, ja concluido. A Convengdo Condominial foi registrada,
nesta data, sob n°®. 10.308, no livre 03 de Registro Auxiliar deste Oficial de
Registro de Tmévei hracicaba/SP, 22 de dezembro de 2021. O escrevente autorizado
responsével:ﬁéggiiiéég%fgéndro Longato Neto). '

Selo digitalll1251633103161461VY300214.

R-6: - Protocolo n°. 316.146 de 30/11/2021.
ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datado de 29/11/2021i, firmado em

Piracicaba/SP, a unidade autdnoma objeto desta matricula, em razdo da instituicédo e
especificacdo do condominio registrado sob n°. 9 na matricula n°. 120.266, foi
atribuida ao devedor fiduciante EDVALDO COSMO ILUCENA DE OLIVEIRA, brasileiro,
divorciado, auxiliar de escritéric e assemelhados, RG n®. 47.8%5.393-8-SSP/SP, CPF
n°. 06‘0.672.894—58, residente e domiciliado em Piracicaba/SP, na Rua S Luiz, n°.
208, Ca 3, Paulista, pelo valor de R$ 154.000,00, com a propriedade resoluvel
transferida a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lote 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.
Piracicaha 22 de dezembro de 2021. O escrevente autorizado responsavel:
=== “{1.eandro Longato Neto).

Selo digital.1125163210316146I02WKI215.
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CNM: 112516.2.0132978-59
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 3 B . 4 .
REGISTROGERAL | VATRICULAY 439 978 . |DAR 22112/2021 Ficha: 03\,
AV-7: - Protocolo n®. 316.146 de 30/11/2021,.

CANCELAMENTO PARCIAL DE REGIME DE_AFETACAQ - Pelo mesmo requerimento de gue trata o
registro anterior, e tendo em vista a averbacldo da. construgdc da totalidade do
empreendimento (Av-8/120.266), procedo o cancelamento parcial do regime de afetagao
averbado sob n®°. & na matricula n®. 120.266 e transportado pela averbagdo n°. 01,
letra “a”, uUnica e t&o-somente em relacdo ao imével matriculado, em atencdo ao
disposto no artigo 31-E, I, da Lei Federal n®. 4.5381/64. i icaba/SP, 22 de
dezembro de 2021. O escrevente autorizado responsével:ﬁeandro L.ongato
Neto) .

Selo digital.1125163310316146TY40Z2I210.

AV-8/132978: - Protocoleo n°. 384.446 de 23/02/2026.

ALTERACAO DE CADASTRO E INCLUSAO ¢6DIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP

TITULO: Pelo titulo adiante menciocnado, e de conformidadé com o documento expedido
pelo érgdc competente do Municipio.

CADASTRO ATUAL: Inscrigdo cadastral: 01.23.0101.0155.0118 ¢ I.C. Reduzido: 1624039, e
CEP: 13.426-597.

Piracicaba/SP, 29 de julho de 2026. Escrevente responsavel pela qualificacdo: Thals
Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: E%ﬁ::: (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.112516331038446885JB226Y.

AV-9/132978:- Protocolo n®, 384.446 de 23/02/2026.
CONSOLIDAQI.&O DE PROPRIEDADE

Continua na ficha 04
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| CNM: 112516.2.0132978-59
Aw 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
" LIVRON°2 B ] ) o
EBISTRO GERAL | MATRICULA: 132.978 DATA: 29/07/2026 Ficha: Q4F

TiTULO: Pelo requerimento/oficio datado de 22/06/2026, firmado em Floriandpolis/SC,
disponibilizado no sistema “Oficio Eletrdnico (Intimac®es/Consolidacido - SEIC -
IN01544505C), instruido pelc comprovante do recolhimento do imposto devido.
ATO/NEGOCIO JURIDICO: CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE (Conclusido do procedimento
disciplinado pelc artigo 26, da Lei Federal n°. 9.514/97, sem purgacio da mora,
pelo(a) devedor{a)-fiduciante indicado(a) no registro de n°. 4 retro).

OBJETO DA CONSOLIDAQZT\.O: o IMOVEL MATRICULADO.

BENEFICIARTO (A) DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio 8ul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n®. 53500000381.

REQUISITOS PARA FUTURA TRANSMISSAO DO IMOVEL: i. Leildo Positivo: Em caso de
arrematagdo do imdvel em leildo extrajudicial piblico positivo, do respectivo
tituleo de transmiss&o deverd consignar expressamente os dados do leildo, tais como
o valor, data, local da arrematag¢do, dados do leiloeiro oficial e gue a arrematacdo
se deu no procedimento de execucgdo da divida disciplinado na lei de regéncia; ii.
Leildo Pdblicoe Negativo: Caso restem negativos os lelldes extrajudiciais publicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissdo do imével ¢é necessaria a
prévia averbagdo dos leildes negativos mediante requerimento do(a) credoxr(a)
fiducidrio(a), instruido com cépias autenticadas das publicagdes dos leildes e dos
autos negativos assinados por leiloeirc oficial, accmpanhado de prova da efetiva
notificagdo/comunicagio do(a) devedor(a) fiduciante que trata o §2°-A do artigo 27
da Lel Federal n®°. 9.514/97; e, iii. Direito de preferéncia do(a) devedor (a)
fiduciante: Em caso de exercicio do direitoc de preferéncia dof{a) devedor (a)
fiduciante de que trata o $§2°-B, do artigo 27, da Lei Federal n®. 9.514/97, do
respectivo titulo de transmissdo por compra e venda deverd ficar consignado
expressamente essa hipébtese.

Valor base para calculo do ITBI: RS 198.802,70.

Piracicaba/SP, 29 de julho de 2026. Escrevente responsavel pela gualificacfo: Thais

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0132978-59
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N° 2 : ] ) ..
REGISTRO GERAL | MATRICULA: 132.978 DATA: 29/07/2026 Ficha: OflV)

Cordeiro Fonseca.
Escrevente impressor: gjgﬁ (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.1125163310384446VILNWI926Q.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0132978-59

umento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BACLQ-3MXFV-T39CD-ZRD68

N° do pedido: 626.580. Extraida e verificada por LARISSA VITORIA DA SILVA CAMPOS GOMES N .
O'ERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula de n.° 132978, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,
o té o dia atil imediatamente anterior a expedigdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida
q_) ob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria
UJ‘ 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.
CDIo ambito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e sera squCIente para fins de
@ omprovagédo a

:=5015/73, art. 19 § 11). A discriminagao dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.
g Yiracicaba/SP, 29 de julho de 2026. (13:57) O(a) escrevente autorizado(a) .
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