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é 4° OFiCIO DE REGISTRO DE
o | pmma IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 258364 20/08/2018
este documento RIO DE JANEIRO -RJ
Livron® 2

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002314972 que correspondera ao
Apartamento 203 do Bloco 09 do Prédio n°l427 da Avenida Padre
Guilherme Decaminada, ( Empreendimento denominado Residencial '' Rio
Araras'') e seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO PAL
49151, aprovado em 18/05/2018, de 2" Categoria, com 4area de

19.328,45m2 e area total construida de 19.845,46m2, na Freguesia
de Santa Cruz, medindo o terreno no todo 52,92m de frente para a
Avenida Padre Guilherme Decaminada em curva interna subordinada a um
raio interno de 818,00m; 157,04m de fundos por onde faz testada para
a Rua Projetada B do PAA 12.143m em dois segmentos de: 2,26m em curva
subordinada a um raio internc de 10,00m, mais 154,78m; 308,88m &
direita em trés segmentos de: 100,62m, mais 101,1lm, mais 107,15m
estes Ultimos segmentos é parcialmente atingido por uma Linha de
transmissdo de Furnas com 30,00m de largura; 183,16m a esquerda,
confrontando de frente para Avenida Padre Guilherme Decaminada;a
direita nos 3 segmentos de 100,62m mais 101,11lm, mais 107,15m onde
confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151 e parte com a Avenida
Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 1 do PAL 49151 de 3°
Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA PARTICIPACOES S/A ou
sucessores, no sequimento 107,15m confrontando com a Avenida
Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,16m,
confrontando com o lote 21 e aos fundos confrontando com a Rua
Projetada B do PAA 12143, localizado na Avenida Padre Guilherme
decaminada a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PAA 12141;
tendo o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real
Privativa Coberta Padrio: 41,1900m2; Area Real de Uso Comum:

36,9556m2. Possuindo o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de
uso comum das unidades autdnomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas
destinadas a PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade.
Todas as vagas sdo descobertas e localizadas na area externa, tudo
conforme projeto aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem
de uso comum ao condominio, nado sendo vinculadas as unidades, ficando
pré-definida a sua forma de utilizagdo por ordem de chegada..........
PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n°® 08.343.492/0001-20.
Adquirido 40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A conforme
escritura de 02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3091,
fl1s.136, registrada sob o R-18 da matricula 248102A em 25/05/2018 e
60% do Espblio de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de
19/09/2017, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, f£fls.147,
registrada sob o R-8 da citada matricula em

23/11/2017, desmembramento averbado sob o} AV=-21 da citada
matricula em 03/08/2018, memorial de incorporagdo registrado sob o
B-3 da matriculs 258045 em 207V08I20LB ., covuvavvmnsiuisessessismanaie
AV - 1 - M - 258364 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
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CNM: 093344 .2.0258364-50

-Janelro, RJ, 20/08/2018 O OFICIA%WMﬂhqu

“Art.662,;C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de

Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade autdnoma, estando inserido em obra
projetada e pendente’de regularizacdo registral, no Ng 3 sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFICIAL. omuwiwgﬁggfﬂﬂzu
A2k 9411948

AV -2 - M - 258364 - TERMO DE URBANIZAQAO Consta averbado sob ,0 AV-
1 da matricula 258045 em 03/08/2018 Termo de Urbanlzacéaqn°007/2018
datado de 20.06.2018, lavrado as fls.067/067v. do lero 'n°05 .de Folhas
Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanlsmo, passado
por certiddo n°085.407, datada de 20.06.2018, verifica-se que de

acordo com -0  processo . n°02/280,040/2017 -0 MUNICIPIOh DO ,RIO ,DE

JANEIRO,: 'assina .e ' assumem. MRV ENGENHARIA B PARTICIPACOES S/A, e

OUTROS, . mediante ‘as - sgquintes cldusulas: SEGUNDA:. Pelq presente

<termo a outorgada_se,obriga a_urbanizar a 1) Rua Projetada:C do PAA
12143, em toda a sua larguda .na extensdo de 260,00m correspondente a

distancia entre- a, Avenida Brasil..e a testada‘'do lote, inclusive; 2)

‘Rua Projetada B do.PAA 12.143, em toda a sua largura, na extensdo de

150,00m, = correspondente .-ao ' lote; 3) Avenida Padre Guilherme

:Decaminada, - na pista. adjacente.ao lote, com largura variavel de
:25,00m a 65,00m, na:extensdo, K de 160,00m, correspondente a. distdncia

entre Avenida. Projetada Canal .da Ponte Branca e.Rua Conceigdo de

.Ipanema, conforme PAA 12538, de acordo com o despacho de, 09/01/2018

da UIH/SUBU/GRS, as fls.35. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizacio
deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento-de Parcelamento
da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas
de acordo com as normas estabelecidas pelos érgdos responséiveis 4 sua
aprovag¢do, no ambito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia
de obrigagdo assumida na cldusula segunda, e em consondncia com os
termos de seu parédgrafo unico, importard na ndo concessdo de "habite-
se" para qualquer edificagdo que venha a ser construida no local, até
a conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitagdo dos logradouros em
quest&o. QUARTA: Qualquer importédncia devida ao Municipio em
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranca em processo da execugdo, com apoio no pardgrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidinde honoradrios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigagdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleitear do Municipio qualquer 1indenizagdo relativamente ao
estabelecido neste termo, pondo, desde ja& a salvo de qualquer duavidas
ou contestacdes futuras. Demais condig¢des constantes do titulo.,Rio de
; . Siqueira + ‘
] | : ur“;":-mf"i;-fﬁig““ A THE IR Ly
AV = 3 -rMi~ 258364 —-ENQUADRAMENTO Consta averbado sqb o AV=4’ da
matricula *~ 258045 em’ 20/08/2018 que: De ‘acordo com Requerlmento dé

07/08/2018, capeando declaracds de enquadramento ‘da Caixa Econbmlca
Federal datada de  23/05/2018; ‘werifita-se que o Memorial de
Incorporacdo objeto do ato precedente estd ~enquadrado  ne ambite

do Programa Minha Casa Minha’ Vida = PMCMV, ‘instituido ‘pela‘ Lei

L ' -‘\-"
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——EN 4204583645
4° OFICIO DE REGISTRO DE ek ara
ZE- N IMOVEIS PO RIODEJANEIRO il 258364 P 20/08/2018
: e T wiET RIODEJANEIRO RJ.. S e
) 50 S B 2 o (A ) Llwon 2 Liid ; SR sab w820 o A
S xad mbLog o T ) :« YRS gk Cont das fls. V ;
TPV % LEdL gD B e pd PR N : e
11.977/2008 ~ ---Faixa -3, se comprome%endo- ainda 2 néo- alienar

qualquef das unldades ﬁor 9a£%k superlor alesse declarado, por ndo se
enquadrar no ambito do Pr ﬁ aqgc@mﬁha Césa Mlnha Vlda RlO de Janelro,

o ST S BT P O i
RJ) 20/08f20_1;.8_‘ 0 OFICTA L “Wﬂ;%,u.-ﬁ;} By xy et oV
it i T I Vi ST T R ST T T 3 X :
AV - 4 = ““259364 ‘- "AFETAGAO:. - Corista averbado~sob o AV- 5 da

‘matricula 258045 en' 20/08/2018”Que. PElo"Requerimento. '€ L07/08/2018,
‘MRV* :ENGENHARIA: ‘B’ “PHRTICIPACOES'S/A=""j&4 " ‘gqualificada isubmeteli+se aj
incorporacadd 'do” 'Empreéndimento dodqual o”imével :déBta'matticula faz
parte-ao régime "de. afetatdo; - conforme -previsto~nos drtigos 31-A e
sequintes da L&i<4591/64. Desta formaj. Constituindo-se:patriménio -de
afetacdo: o eénjintolide Wens; -6 terreno: e -as acessdes, tos 'direitos e
Obrigagdes wincduladas & incorpora¢io imobilidria,-bem" cdmo od-demais
‘bens €& diréitos'a ela vinculados déstimam-se ~inica & exclusivamente-a
-.cofiseciucde da«Encorporacao do\Empreendlmento 633 entrega.-das”uridades
imobilidrias abos® futuros adqulrentes e manberﬂseJabﬂlaphrtados,
‘tornando-se: incomifiicévelis . em’ fekagdo aos demdis 'bBens; dizeitos: e
“obkigdcdés do patriménid> geral "da: imeorporadera. RlOnde?J&nelro, RJ,
r20f0872018 0. OFIC% {ania. M wam D Y LI e IO PR

i 0 = s 5 & : - L o
L PRS- R 5 ‘ %lﬂm dB'Mmg a5 il B oiegnd WAL 2k SBF GRRLT pam s i

R%= »5"‘-"-M - 258364 - 'HIPOTECA: ' Pelo Instrumento Particular de
‘Abertura’ de Crédito € - Mutuo, para' ConétrUcéo de - Empreendlmento

Tmoblilério*”com'Gafantla Hipotecéria® ‘e ! outras ‘avengas ‘datado’ de
12/03/2019 MRV ENGENHARIA E’ PARTICIPACOES S/A jé- qual;flcada, deu
dentre“”outros 0 1m6vel desta matrlcula“ em hlpoteca‘“"“ CAIXA

Ecoxomca FEDERAL-CEF, com 'sede | em Brasilla/DF e) flllal ngsta c1dade,
1nscr1tb’no CNPJ/MF n°00 360. 305/0001 04, em garantla do pﬁgamento do
emprestlmo e demals obrlgacées assumidas no. c1tado con%rato, sendo o
valor do flnanclamento - R$20.016. 636 75; Valor ::d Garantza
H;potecar;a no ‘valorde R$26 167. 000 00 (" 1nc1uidos nestes valores
outros 1m6vexs), Sistema de Amort1za¢ao., SAC; Prazo Total de
Constru:;ao/Legal:.zagiO'w 36 meses; Prazo ¢ de’ Amortlzagao 24
meses ‘e ’'nas " demais condigdes constayfites |do titulo.(Premotagdo

°679?68 de 30/04/2019)(8010 de fiscali agdo etronzca n°ECZH 67455

- o Wl b L TR hE Y
V -6 -M - 258364 - RERRATIFICAGAQ: Pelo req

- rimento de 08/10/2020\
nforme Termg - de.” §§r§atlf1cag90q“ﬁoﬂ b'mgd gew urmnrlZa@éa\.q

6QO 2018 &% 13708 gogpyﬁlavrado as’ flS—bOB/ 08v’, do, Tivro m¢06-de-
folhéawsgg%as de Ungplzagao da,, Secretarlq Mun1c1pal de Urbanlsmo'w
passado , por ﬁertldAo n°085 653,‘verxf;ca 8¢, que em cumprlmento ao“
despactio “de.. 06/08/2020," exarado . no processo . 5°02/280040/2017,
asslnadp,po; ﬁkv Ehgenha;;a K] Parglclpanoes S/A.e o Munlc1plo do Rlo 

Continua no verso...
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CNM: 093344 2 0258364-50

de Janeiro, fica rerratificado o termo de urbanizacdo, objeto da
presente matricula para constar as seguintes alteracdes nas
clausulas: PRIMEIRA: Ficam retificadas as Clausulas Primeira, Segunda
e Quarta, ficando mantidas todas as demais Clausulas. TERCEIRA: Fica
excluida da Clausula SEGUNDA do Termo de Urbanizacdo 007/2018 a
obrigacdo de urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente ao lote, com largura variavel de 25,00m(vinte e cinco
metros) a 65,00m(sessenta e cinco metros), na extensio de 160, 00m
(cento e sessenta metros), correspondente a distdncia entre Avenida
Projetada Canal da Ponte Branca e Rua Conceigdo de Ipanema, conforme
PAAR 12538. QUARTA: A inadimpléncia da obrigacdo assumida na clausula
SEGUNDA, do Termo de Urbanizacdo n°007/2018, importard na nao
concessdo do "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida nos lotes 3,4 e 5 do PAL 49.151, até a conclusdo das obras
de urbanizagdo e aceitacdo dos logradouros em questdo. QUINTA:
Qualquer importancia devida ao MUNICIPIO, em decorréncia do presente
termo, serd inscrita como divida ativa de sua Fazenda Piblica,
acrescida das multas de 20%(vinte por cento) e juros de 1% (um por
cento) ao més, fazendo-se a cobranca em processc de execugdo, com o
apoio no paragrafo 2° do Artigo 2° da Lei Federal n®°6830 de
22/08/1980, sobre o débito ajuizado, incidindo honorarios 'de advogado
de 20%(vinte por cento), ficando as demais clausulas inalteradas.
(Prenotagdo n°695660 de 13/10/2020) (Selo de fiscalizacdo ;Er&nica

n°EDMV 71823 CKH) .Rio de Janeiro, RJ, 27/10/2020. O QFICIAL
uli a Silva Caetan

la-94140046

o)

Escrevents Autorizado

AV - 7 - M - 258364 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imdvel desta
matricula . desliga garantia hipotecaria objeto do R-
5, face autorizacdb pela credora no instrumento particular de
28/12/2020, que Hoje se |larqwiva. (Prenotagdo n°698820 de 04/03/2021)
(Selo de fiscalilzagdo etropica n°EDQZ 95386 SWY). Rio de Janeiro,
RJ, 08/03/2021.

R -8 -M - 258364 - It PRE-E) VENDA: Pelo instrumento particular de
28/12/2020, a proprietdrfla j& qualificada, vendeu a fracdo do tgrreno
desta matricula, bem c Mo o apartamento a ser nele construldP a
CAMILA DE OLIVEIRA MACHADO, Dbrasileira, vendedor, solteira,
identidade n°215339268, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o
n®120.135.557-50, residente nesta cidade. Valor d 1 atribuido
pelos contratantes:R$163.344,06 (sendo com utilj

Isento de imposto de transmissdo, conforme guiaf/ n 23??6}3.
(Prenotagido n°698820, em 04/03/2021) (Selo de f'scﬁliz o elptrdnica
n°EDQZ 95387 ARU). Rio de Janeiro, RJ, 08/03/202). ‘8

! Rt
R - 9 - M - 258364 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelq| instrumento
particular datado de 28/12/2020, a adquirente deu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele nstruido em
alienacdo fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°
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——ENRTRR384 4263583645 (ata

4° OFICIO DE REGISTRO DE
Zl? OF FEGITRO DEMOVES IMQVEIS DO RIODE JANEIRO | 258364 20/08/2018
“ CNS 09334-4 U .
o Livro n® 2 - Registro Geral ;
. SR i fls.3 -
Cont. das fls. V.

00.360.305/0001-04, em gé_rantia da divida dé R$117.404,.12, a ser paga
em 360 prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE, - vencend em 04/02/2021, no valor de R$749,99, a taxa

(Pdenotagdo n°698820, de 04/03/2021) (Selo de
Entgz 95388 UBI) Rio de Janeiro, RJ,.

AV - 10 - M -\23836 - CONSTRUCAO: Pelo requerlmento de 27/04/2021
capeande  Certidao \J da Secretaria Municipal - de - Urbanismo
n°25/0147/2021, de 16/04/2021,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o Processo n°02/280045/2017, o imbével .da presente
matricula, teve sua con_stru'géo concluida, t.endo sido o, "habite-se"
concedido em 16/04/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obzra ‘conformé__,plrovimento,CGJ n°41/2013, publicado ne-.
.‘ .( Prenotagdo n°700228 de 03/05/2021) (Selo de
fiscalizago eltro:l.ca n°EDTB 38902 EMJ). Rio de Janeiro, RJ,

E?%&”””%Bhvmucho DE_CONDOMINIO: Foi hoje registrada
xili n°2507, a Convengdo de condominio do imével desta

Prenoiacdo n°700544 de 14/05/2021) (Selo de fiscalizagido
°ED 42212 MJT).Rio de Janeiro, RJ, 25/05/2021. O

AV - 12|~ M - 258364 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n°481374/2024,
de 22/08/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j& qualificada, foi intimada a devedora CAMILA DE OLIVEIRA MACHADO,
CPF/MF sob o n° 120.135.557-50, conforme notificagdo entregue
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigagdes relativas a
alienacdo fiduciaria em garantia que grava o imével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9. 514/97 Certificamos -que' néo
ocorreu a purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n©°727587 de 23/05/2024. Selo de flscallzaqéo eletrénica
n°EEPH 71615 WHW. Ato concluido aos 16/07/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046) .

CONTINUA NO VERSO
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CNM:093344.2.0258364-50

,_Q 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
= OFIC:O DE REG STRC CE MOVES CNS 09334-4 03-V
ll' DU PO LD N E R Livro n® 2 - Registro Geral 258.364

AV - 13 - M - 258364 - INTIMACAO:Pclo Requerimento de 27/04/2026
promovido pela credora (o) j& qualificada, foi intimado(a) o{a)
devedor (a) CAMILA DE OLIVEIRA MACHADO, CPF/MF sob o n°
120.135.557-50, conforme notificacdo entregue pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva", para quitar as obrigagbes relativas a
alienacdo fiducidria em garantia que grava o 1imovel desta
matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.
Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n°®74934¢ de 28/04/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrbnica n°EEZS 04832 GLS. Ato concluido aos 16/06/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mat: TJRJ BAFI0046, = = = H s H B H = Hil H B H B H = e e

AV - 14 - M - 258364 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 14/07/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimacdo sem a purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo piblico do imdvel dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897).
Isento do Pagamento do Imposto de transmissao conforme guia
n°2977832.

Prenotacdo n°752213 de 16/07/2026. Selo de fiscalizacao
eletrdnica n°EFCE 79914 ZJFE. Ato concluido aos 31/07/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mat. TJRJ 94/10046. - - = = = = = = = = = = = — = - - — - - — -

AV - 15 - M - 258364 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgao
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°752213 de 16/07/2026. Selo de fiscalizacéo

eletrdnica n°EFCE 79915 TAA. Ato concluideo aos 31/07/2026.

Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
agdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.Rio de Janeiro, RJ, 31/07/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:54h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
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Fundperi...................R$10,54 EFCE 79916 HUK
Funpefj..................:.R$10,54 '
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ISS.......cceeeeve....\R$6,66 http://w w w 4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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