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CARTORIO DO 3 OFICI0 DE SAQ GONGALO

IMOVEL N 158 casa (2, na Rua Bastio da Gama sltuado 20 loteamento JARDIM NOSSA SENHORA‘ |

AUXILIADORA em z0na wrbana do 3 Distit deste Municipio, com a inseigdo n° 48028-003 ¢ comresponde-1hé a fragdo

deel d: 71, 58/3600,00 avos medindo do sen s exchsiv, 475m de frente para dra de o comum a todas a5 nidades ue

d4 acesso a Rua Basilio da Gama; 3,65m nos fundos confrontando com os lotes, 23 ¢ 21-A; 11,00m do lado direito

.| confrontando com 3 fragdo do imével 158 casa 01 ¢ 11.90m do lado do lado esquerdo em 02 alinhamentos o 1° com 0.90cm ¢

02" com 11,00m conrontando no 1° alinhamento com escada de uso comum aos mgrves, 158 casa 02 apto, 201 ¢ 158 casa 03

J4 embutida nesta fragdo uma vaga de garagem u° 05 e mede 2,30m de frente para drea de uso comum que dé acessoa - |
‘Rua Bastlio da Gama: 230m nos fundos confrontando com drea de uso comum a todas as unidades; 4,00m do lado direto

confrontando com  vaga de garagem n° 04 ¢ 4,00m do lado esquerdo confrontando com a vaga de garagem 1 06, AREA DE
S0 COMUM: 2 todes s unidades medem 5,00 de feate para Rua Bastlio da Game: 2790m nos fundos confrontando

| com a Rua Sio Jodo da Madeira; 262,20m do lado direio e 33 alinhamentos o 1° 62,50, 2* com 4,00m, 3 com 57,30m, 4

com 4,00m, 5* com 5,000, 6° com 9,00m, 7* com 8,30m, 8" com 3.20m, %" com 1,80m, 10° com 3 20m, 11° com 9,30m, 12"
com 3 20m, 13° com 1,80m, 14° com 3. 20m, 15° com 9,50m, 16° com 3,20m, 17" com 1,80m, 18" com 3,20m, 15" com 9 30m, -

2° com 3,20m, 21° com 1,80m, 22" com 3,20m, 23° com 9,30m, 24° com 3 20m, 25° com 1,80m, 26° com 3.20m, 27° com
'9,50m, 28° com 3,20m, 29° com | 80m, 30° com 3 20m 31° com 4751, 32" com 1,80m, 33° com 8,65m, confrontando-nos 1°,
|23, 4 ¢ 5 alinhamentos confrontando em partes com drea de uso comum a todas as wnidadés ¢ vages de garagem de 01 A
125 vagas no 6" alinkamento confrontando com a Rua Basilio da Gama no 7 com a fracio do movel. 154 casa base nos A

23" alinhamentos confrontando em paries com as fragGes dos imveis, 138 casas 01, 02, 03, 04, 05, 0, 07,08, 09,10, 11, ¢
cont escada de acesso aos imoveis, 13§ casa base apto 201, 138 cases 01 A 158 casa 11 apartamentos 201 e 263,5m do lado
esquerdo em 37 alinbamentos o 1° com 62,50m, 2° com 4,00m, 3" com 57 50m, 4° com 4,00m, 5* com 5,00m, 6 com 9,00m,

17 com 445m, 8° com 3,20m, 9" com (,90cm, 10° com 3,20m, 11° com 930, 12° com 320m, 13" com 1,80m, 14° com
3,20m, 15° com 9,30m, 16°320m, 17 com 1,80m, 18" com 3,20m, 19° com 9,50m, 20° com 3 20m, 21° com 1,80m, 22° com
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3 20m, 23" com 9,30m, 24°com 3,20 25° com 1,801, 26° com 3,20, 27 comn 9,30, 28° com 3,20m, 29" com 1,80, 30°
com 3.20m, 31° com 9,50m, 32° com 3,20m, 33" com 1.80m, 34 com 3, 0m, 35" com 4,75m, 36 com 2,90m ¢ 37 com
2.10m, confrontando-nos 1°, 2", 3", 4" ¢ 5 alinhamentos em paris com vagas de garagem nimeros de 26 A 50 ¢ drea de uso
comun 4 fodas a5 unidades, no 6 alishamento com 2 Rua Bastlio da Gama no 7" elinhamento confrontzndo com a fragio do.
imdvel, 158 casa 24, nos 8° A 37 alinhamentos confrontam- em partes com drea de uso comum a todas as unidades as
escadas de acesso aos maveis, 158 casas 12 ap. 201, 13 ap.201, 14 ap. 201, 15 ap. 201, 16 ap. 201, 17 ap. 201, 18 ap. 201,
19p. 201, 20 ap, 201, 21 ap. 201, 22 ap. 201, 23 . 20T ¢ 24 ap. 201 ¢ com as fragies dos moveis, 138 cases 12, 13, 14, 1,
16,1718, 19,20, 21,22, 23 ¢ 24. Edificado no Lote 2-4, regﬂtante da aneagdo dos lotes o° 17, 18, 19, 20,21 ¢ 22 da
quadra 36, perfazendo uma drea total e 660,00m” PROPRIETARIO: ACS CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS

AT110001-69, situada na Avenida Jost Lourengo de Azevedo, '8, loja 03, Rocha, Sto
Gongalo/RY. TRO ANTERIOR: L* 2, malrculs 63994, Prot. 137481, Sio Gongalo, 26 d fevereiro de 2016,-+.-

7 m a
EX-OFICI0: Faro arcificagio da fragdo ideal do mavel deserto acima, a aber; IMOVEL38 CASA 02, corresponde-
The  ragio idea de 71 20/3581 00 avos. Sio Gongalo, 03 de Outubro de 2019,

DA

Av1 ~Prot, 161,840 em 231082019 - Por rerssi, procedo a averbagio da convengio do CORDOMINIO GREEN SIDE
11, devidamenty registrado no Lv* 3 Aux, Matriula 316, conforme documentos aqui apresentados.- OBS: Custas recolhidas
1o Banco Bradesco no valo de R3,37 de acordo com o art, 1° da Lei 3.217/99; RS1,68 relativo as Leis 4.664/03 ¢ 11106, ¢

RS04 refernte a Lei 6281112 S0 Gongalo, 03 de Outubro de 2019.SELO: EDDI0S867SPL.-Aux, RE, ;
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2 CRCUNSCRIA _H" _‘
CARTORIO DO 3 OFICI0 DE $A0 GONGALO

RO2 - Prot 166151 em 1108/2020 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: ACS CONSTRUTORA E
EMPREENDIMENTOS LTDA, qualificado anteriomente, ADQUIRENTE: JULIAN DO VALLE TALAVEIRA, brasileiro,
nascido em 05/05/1987, servidor publico municipal, portador da identidade n° 207514175 expedida por Secretaria de Estado
da Casa CiviR) em 1110112017 ¢ CPF ® 127.842.717-14, solfir, residente e Rua Doutor Porciuncula, apto 402, Venda
da Craz/SG/R]. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em 28/07/2020 de Compra ¢ Venda de
unidade concluida, mituo ¢ alienagdo fiduciaria em garantia - Programa minha casa, minha vida - PMCMV - Recursos FGTS
com utlizagio dos recursos da conta vineulada do FGTS do comprador, com carater de Escritura piblica, na forma do art 6]
¢ scus pardgrafos da lei no4,380 de 21/08/1964. VALOR DO CONTRATO: RE160.000,00; Saisfeito da seguinte forma;
R$23.994,00,recursos proprios ja pagos em moeda corrente; RS12.500,0,refere-se aos recursos da conta vinculada do FGTS;
R$8.306,00, Recursos cancedidos pelo FGTS na forma de desconto; RL1S 200 00, refere 560 ﬁnanclamento oncedido pelo
CREDORFIDUCIARIO, 0BS: Impst d i~ ITB i 7!

2200712020 o valor de R$3.237,06 (base de caleulo: RS160.000,00).
CONIB: 2444 97ca.9dd5.0335.3670.2789.c0fc.a%e.8d15.66d5, consuliad
Gongalo, 27 de Agostode 2020, SELO: EDMCSMISYIY - At 5

R.03 - Pro, 166,151 em 1110872020 - ALIENACAQ FIDUCIARIA-DEVEDOR/HI’)U(IANTE JULIAN DO VALLE
TALAVERA, qualificado aneromente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA E?;/zﬂm FEDERAL, instifuigéo

financeira Sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com segé ro Setor Baneario Sul, Quadra 4,
lote 3/4 - Brasiia - DF,, inscrito nio CNPJME n° 00.360,305/0001-04. FORMA D@ FITULO: Idem a0 R.02. VALOR
TOTAL DA DIVIDA: R$115.200,00. Sitema de Amorizagio: PRICE. Prazos gl ot meses: 360 Tata de uro % )

Nominal: 5,00 - Efetiva; 5,1161, Encargo iniefal; Prestacdo (at ) RS618,41 + Segdros: R821,21 + Taxa de administragéo;
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R$0,00= Total: R$639,62. Vencimento do 1° encargo mensal; 25/08/2020, Concordam 48 partes ¢m qug o valor do movel ora

dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no fnciso VI do art24 da Lei 9.314/97 ¢ o expresso em moeda corents
nacionel, Valor da garantia fiduciaria RS160.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do fmanclamcnto ora

contraido, ¢ das demais obrigagies por el assumido a Devedora/Fidustante, aliena & Credora, emcarater fidugiario, o imovel
objeto desta matricula, As demals clausulas ¢ CondicGes siras constantes do coWMvado Foram
aptesentadas as certiddes negativas previstas no Ato Normafiva.no. 52 de acordo eorefoFederal o 9340 de

09/09/1986. 0 prsente registro referc-6c  primeira aquisicdo blh 'adaadqum: \ adaLet. Sio Gongalo,
27 de Agosto de 2020, SELO; EDMCS9416NL - Aux.

Av4 - Prot. 193,207 de 21/11/2024 - INTIMACAQ - Em atenglio a0 o/ 1.007 §1° do CNCGIRI com vigtncia em
| 01012023, averbasse o resultado da diligbncia. feita ao devedor JULIAN DO VALLE TALAVEIRA, qualificado
anteriormente, realizada nos dias 3071172624 & 11/12/2024, conforme a certiddo de notificacdo, registros % 238143, 238145
¢ 6588, expedida pelo 1° Ofiio de Sto Gongalo ¢ 12° Oficio de Niterdi, em 30/11/2024 ¢ 11/12/2024. Dado 0 msucesso em
proceder a nofificagio do requerido pelo fato do mesmo estar em- ocal ignorado, incerto ou inacessivel, & certidfo fo
encerrada NEGATIVA, Foram realizadas por via eltrdnica, em face do devedor ora mencionado os editais publicados nos
dias 00/01/2025, 10/01/2025 e 13/01/2025, pelo sistema de Registro de ImGveis Eletronico sob n° 571949, 571950 ¢ 571951,

edigtolgae 52112005, 152812005 ¢ 1529/2025, o enderego: wiwregisiroimobilario.org . Custas na forma da Lei. Sk
Gongalo vereito de 2025 E to Lias Vasconcelos Lea] escrevente, mat. 94125127, digitel,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4FB8J-XHBIN-A88PP-PDF9Z
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4.%\ REGISTRO GERAL
® MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO:2
detmdDels doBrasit | DESAOGONCALO-RY MATRICULA — [ FICHA —
3¢ OFICIO DE i ORI 64.075 03
SAO GONCALO - ) DA 2° CIRCUNSCRICAO
Av.05 - Prot. 200.972 de 08/01/2026 - INTIMAGCAO - Em atencio ao art.

1.007 §1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado
da diligéncia feita ao devedor JULIAN DO VALLE TALAVEIRA, qualificado
anteriormente, realizada no dia 12/02/2026, conforme a certidido de
notificacgldo, registro n°® 242235, expedida pelo Cartério 1° Oficio de
Justi¢ca da Comarca de S8Sdo Gongalo, em 12/02/2026, dando cumprimento a
presente, encerrando-a como POSITIVA. Custas na forma da Lei. Sao
Gongalo, 08/04/2026. SELO: EFCH 34440 QFJ. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - — — — — — — — — — — — —

Av.06 — Prot. 200.972 em 08/01/2026 - CANCELAMENTO — Em virtude do novo
procedimento de intimacdo averbado com o Av.05, procedo aco CANCELAMENTO
da averbacdo objeto do Av.04. Custas na Forma da Lei. S8S&do Gongalo,
08/04/2026. SELO: EFCH 34441 CLF. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845 - = — = = = = = = = = = = = = - - =

Av.07 - Prot. 204669 em 21/07/2026 — CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado
de 20/07/2026, procedo a averbacic da CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que o fiduciante JULIAN DO VALLE TALAVEIRA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimacdo averbada no
Av.05, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissio - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n°® 3413/2026, no valor de R$ 5.207,74 em 10/07/2026 (base
de calculo R$ 171.276,30). Custas na forma da TLei. 8S83do Gongalo,
04/08/2026. SELO: EFDT 47700 HLQ. Assinado digitalmente por PEDRO LUCAS
VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. - — — = — — — = = = — = — — — — —

Av.08 — Prot. 204669 em 21/07/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.07 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sdo
Gongalo, 04/08/2026. SELO: EFDT 47701 OYZ. Assinado digitalmente por
PEDRO LUCAS VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. - - — — — = — — — —

Av.09 - AVERBACAO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP - Averba-se de oficio, nos
termos do Provimento CNJ n°® 149/2023, para fins de padronizagédo,
qualificagdc objetiva e integracdo cadastral, a inclusdoc do Co6digo de
Enderecamentoc Postal - CEP do imovel objetoc da presente matricula,
passando o enderego a constar da seguinte forma: Rua Basilio da Gama, n°
158, casa 02, Sao Gongalo/RJ CEP: 24736-160. A presente averbagdc néo
implica alteracdc de &rea, confrontagdes, titularidade ou 0&nus reais,
tendo natureza meramente descritiva e administrativa. S&o Gongalc, RJ.
04/08/2026. Assinado digitalmente por PEDRO LUCAS VASCONCELOS LEAL,
SUBSTITUTO, 94/25127. — — — — = — — = — — — — — — — — — — — — — — — — — —
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacdo juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 04/08/2026. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08
20% FETJ: R$24,81
8,5% Fundperj: R$10,54
8,5% Funper: R$10,54
4% Funarpen: R$7,44
2% RESSAG: R$2,48
1% Funpgalerj: R$1,24
1% Funpgt: R$1,24
1% Fundac: R$1,24
5% ISS: R$6,33
SELO: R$3,27
Total: R$193,21
Selo usado: EFDT 47702 EJY
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