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IMOVEL: Fragio ideal 0,001981776, que corresponderd ao Apt*202 - Bloco 23, do  prédio a ser construido sobre o 0’
530, da Estrada de Sdo Pedro, do empreendlmento que ¢ denominard CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE
GUANABARA, com 4 inscricio municipal n° 853,640-000 que teri o« AREA PRIVATIVA PRINCIPAL: 4359, 0
emprecadimento contard ainda com o total de S03(Quinhentos ¢ trés) vagas de garagem, livres ¢ descobertas
consideradas drea comum de diviséio ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas vagas, 03(trés)
vagas sio para visitantes, as vagas 138, 139, 140, 206,207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 ¢ 335 o destinadas
a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) e as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228, 273, 274, 291, 336,
337, 352 ¢ 353 destinadas a idosos. Situado no loteamento denominado FAZENDA RESTAURADA, em zona urbana no 3°
Distrito deste Municipio. Edificado no lote de terreno n° 431-X, resultante de remembramento dos lotes 132, 431,433 ¢ 1 da
gleba 01, medindo no seu todo: 39,84m de frente, para a Estrada de S30 Pedro; 135,37m nog fundos em onze alinhamentos de
forma sinwosa, 0 1° com 11,49m, 02" com 13,19m, 0 3° com 10,91m, 0 4’ com 495m, 0 3" com 8, %9m, 0 6" com 23, 28m, 0 7
com 9,64m, 0 8" com 12,27m, 09° com 15,88m, 0 10° com 6,74m ¢ 0 11° com 18,23m, nesses alinhamentos condrontando-s¢
com 0 Rio Gamba ¢ Cérrego sem nome; por 386,05m do lado direito em seis alinhamentos: o 1° com 30,54m, 02° com 41,71m,
0.3 com 50,10m, 0 4° com 19,70m, 0 5° com 45,77m ¢ 0 6° com 178,23m; no 1” alinhamento confrontando-se com o lote 429,
10 2° com o lotes 429 ¢ 427, no 3° com o lote 427, no 4° com a Estrada Sdo Pedro, nos alinhamentos 5° ¢ 6° com 0 lote 02;
362,06m do lado esquerdo em quatro alinhamentos: o 1° com 50,30m, 0 2* com 107,78m, 0 3° com 173,35m ¢ 0 4° com
30,63m:; 10 1° confrontando com o lote 435, no 2° com os lofes 435, 437, 439, 441, 443 ¢ 445, no 3* alinhamento com a Rua
ltacora, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118, com a Rua Huaca ¢ com os lotes 03 ¢ 04 da quadra 119; com a drea total e
27891,50m?, Consta hipoteca 4 favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, intituigdo financeira sob a forma de
empresa piblica, Unipessoal, vinculada ao Minisério da Fazenda, com sede no Setor bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasila
~ DF, portadora do CNPJ n° 00.360.305/0001-04, bem como Afetagio Patrimonial. PROPRIETARIA; AGUAS DE
GUANABARA INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA, sociedade empresaria com sede na Avenida Alvares Cabral,
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n° 1777, 6° andar, Lourdes, BH/MG, inscr
Sio Gongalo, 27 de Abril de 2070\Aux '

[11/06 ¢ R$449 da Lei 6. 281 12 Sio Gongalo e Abrl de 2000, SELO EDKC21 167IPH.Aux \A\
|

/

RO2 - Prot o 164933 cm 1603220 - COMPRA £ VENDA - TRANSMITENTE: AGUAS DE W |
INCORPORACAC IMOBILIARIA SPE LTDA, quaificads anteromente. ADQUIRENTES: 1) CRISTIAN TE

LULZ brasileio, mascido em 08/10/1997, mltr, porador da CNH n° 07132675705 expedida pelo DETRAN
2710972019 ¢ CPF n° 165.723.21746, solteiro; ¢ 2) LORENA VIDAL DE ARAUIO), brasileie nascida em 2671071998
vendedora, portadora da identidade n° 293959995 expedida por Secretaria de Estado da Casa CilR) em 06022017 ¢ CPF
n” 137.908.797-03, olteira, residentes em Rua Ennes Lopes Garcia, 238, Aldeia da PratyManilha/RJ. FORMA DOTITULO:
Contrato por Instrumento Particular datado em 27/01/2020 de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mutuo pra Construgdo de
Unidade habitacional, alienagdi fiduciaria em garantia, com fianga ¢ outras obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV) Recursos FGTS, com carater de Escritura piblica, na forma do §3° do art.61 ¢ seus paragrafos da Lei n° 4.380/64
¢ da Lei 11977/09.- VALOR DO TERRENO: R$21,542,57, VALOR DO CONTRATO; R§146,000,00, Satisfeito da
seguinte forma: RS 116.800,00 refere-se a0 valor do financiamento concedido pela CALXA; RS16.369,00refere-sc aos recursos
prdprios; R$12.831,0 rfere-se a0 valor do desconto complemento concedido pelo FGTS; R$0,00 refere-se aos recursos da
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3602020, BB ¢ Comsulfe de informagdo 1’ 2001904285 ¢ CNB - Codio:
d53€.fb7c.ladd.8127.8364.cbdb.ed00.db90.1b50.9ec nsultados em 19,
de Abrl de 2020, SELO: EDKC21168RFX - “RE / /,

conta vineulada do FGTS. OBS: O ITBI foi pago no Banco Bradesco em W}JMO no valor de R§46791, atraves da guia
|

Custas na forma da Lei, Sio Gongalo, 27

\

‘ \

R.03 - Prot, n° 164.933 em 16/03/2020- ALIENACAO FIDUCIAR!X DEVED()RES/FII)UC]ANTES 1) CRISTIAN
TEIXEIRA LUIZ; ¢ 2) LORENA VIDAL DE ARAUJO, qualificados anteriomente, CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
FCONOMICA FEDERAL, instticio financeira sob a forma g€ empresa piblica, Unipessoal, vineulada ao Ministério da
Fazenda, com sede no Setor bancario Sul, Quadra 4, lotes/3/4-Brasilia - DF portadora do CNPJ " 00.360,305/0001-04,
ENTIDADE ORGANIZADORA, FIADORA E INCORPORADORA: AGUAS DE GUANABARA INCORPORAGA(
IMOBILIARIA SPE LTDA, qualfcada nteriomenic. CONSTRUTORA E FIADORA: VIA SUL ENGENHARIA LTDA,
inserita no CNPJn° 08.107.711/0001-T1, sifuada na Avenida Alvares Cabral, INLMdaré Lourdes em Belo Honzonte/MG
FORMA DO TITULO: Idem 0 R.02. VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$116.800,00, Sstema de Amortizagio: PRICE,
Prazos fotal em meses: Amortizagdo: 360. Construgdoflegalizagdo: 21, Taxa de Juros (%) (a.a): Nominal: 5,5000 ¢ Efetiva:
5,6407, Encargo inicial: Prestago (a-t J): R$663,17 + Prémios de Seguros: R$20,31 + Taxa de administragdo: R$0,00 = Total:
R$683.48, Vencimento do 1° Encargo Mensal em 25/02/2020. Conordam as partes em que o valor do imovel dado em garantia
fiduciaria, para fins do disposto no inciso V1 do artigo 24 da Lein°9.5314/97, ¢ o expresso em moeda corrente nacional, Valor
(a garantia R$146.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido, ¢ das demais
brigagdes por ele assumido a Devedon/Fiduciante, aliena a Credora, em cardter fiducidrio, o imovel objeto desta malricula,
As demais clausulas ¢ Condigdes sio as constantes do contrato que fica aqui arquivado. OBS: Foram apresentadas as certiddes
previstas no Ato Normativo no.1/92 de acordo com o Decreto Federal no.93.240 de 09/09/1986, O presente registo trafa-sc
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Av4 - Prot wms em 300972021 -+ Po peio fimada ém\gl 1082021, procedo a averbagio de HABITE-SE prcial o
empreendimeto denominado CONDOMH\JIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, compreendendo a unidade de
fragio que corresponders ao apt. 202 bloco 23, em conforrmdade com a carta de habitese n° O100MFO/2021, expedida
pela PMS.G. em 1500612021, process 692(2017 assinady pelo Subsecretiro de Urbanismo - Carlos Alberto de
Oliveira - Mat, 124765, Obs eeplhidas o Banco B 0 1o valor de RS24,34, relativo aos 20% de acordo com o
art.1°da Lei 3.217/99 ¢ RS 12, 16 reletiyo 154& 05, 11106 ¢ R$486daLe|6281 12. S0 Gongalo, 16 de novembro
de 2021, SELO: EDZB23475-SMN Aux: MRE/ }\

Av.05 - Prot, 201.418 et @'/03/4026 - INTIMAQAO - In atendo ao art. 1.007 §1° do
CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/0172023 3, /averba -s¢ 0 resultado da diligéncia feita aos
devedores CRISTIAN TEIXEIRA LUIZ e LORENA VIDAL DE ARAUJO, qualificados anteriormente,
realizada no dia 16/03/2026, 30/03/2026, 20/04/2026 & 24/04/2026, conforne as certiddes
de notificacdo, registro n° 44427 e 242655, ¥xpedidas pelo 2° Oficio de Itaborai em,
16/03/2026 ¢ pelo 1° Oficio de Sdo Goncalo, em 24/04/2026. Dado o insucesso em se
proceder a notificagdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local lgnorado, incerto
ou inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletrfnica,

as intimacdes em face dos devedores ora mencionados, mediante a publicagdo dos editais
publicados nos dias 08/05/2026, 11/05/2026 e 12/05/2026, pelo sistema de Registro de
Inbvels Eletrénico sob n® 952101, 952102 e 952103, edicdo/ano: 1857/2026,

CONTINUA NA FOLHA 3
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1858/2026 e 1859/2026, no enderego: www.registroimcbiliario.org.br.
Custas na forma da Lei. Sao Gongalo, 02/06/2026. SELO: EFCP 18712 PDK.
Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. -

Av.6 - Prot. 204217 em 01/07/2026 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado
de 30/06/2026, procedo a averbagio da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que os({as) fiduciantes CRISTIAN TEIXEIRA LUIZ e
LORENA VIDAIL DE ARAUJO, anteriormente qualificados{as), mesmo depois de
intimados{as) para pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados
da data da intimacdo averbada no Av.05, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissdo - “ITRI”,
pago através da Guia n°® 2953/2026, no valor de R$ 4.750,28 (base de
cidlculo R$ 156.027,66). Custas na forma da Lei. S3do Gongalo, 05/08/2026.
SELO: EFDT 47369 FPJ . Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. — — — = — — = — = = = — — — — — = — — — — — - — — -

Av.7 - Prot. 204217 em 01/07/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.06 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, qualificada anteriormente, fica averbado o
CANCELAMENTO do registro R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Custas
na forma da Lei. 8S3o Gongalo, 05/08/2026. SELO: EFDT 47370 DFM
Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 924/5845. -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagdes de acgbes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 05/08/2026. A certidao é assinada digitalmente
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