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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servigo Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

LIRO N°2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 1].254-0

matricula ficha
[_ 169.471 \ [ 01 \ Guarulhos, 25 de abril de 2019.

IMOVEL: Apartamento 407, que no projeto aprovado € localizado no 3°
pavimento, do bloco 05, integrante do empreendimento “Parque Santa Ana”,
situado na Estrada Jodo Pannocchia Molina, sem nimero, em Guarulhos-SP,
com drea privativa construida de 38,4200m? irea comum construida de
divisdo proporcional 10,4805m3 area comum descoberta de divisdo
proporcional de 48,7714m? area comum construida e divisdio ndo
proporcional de 9,9000m?, perfazendo a drea total construida de 58,8005m?,
coeficiente de proporcionalidade de 0,002403661 e fragdo ideal do terreno de
0,2403661%, vinculado a unidade o direito ao uso de 01 vaga de carro,
comum ¢ indeterminada, localizada na garagem do condominio.

M. 155.415 - Ap. 407 - Bloco 5 - Fep 191

INSCRICAO CADASTRAL: 063.50.23.0001.00.000 (4rea maior).

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES LTDA,
CNPJ/MF n. 08.343.492./0001-20, com sede na Avenida Professor Maria
Werneck, 621, Estoril, em Belo Horizonte/MG.

REGISTRO ANTERIOR: REGISTRO ANTERIOR: I) Aquisigdo
conforme R.03 da Matricula 155.415, em 16/07/2018; e II) Incorporagio
Imobiliaria conforme R.06 da Matricula 155.415, em 13/09/2018. Guarulhos,
25 de abril de 2019.

Selo Digital: 1125403111Q0000811500G19T

Escrevente Substituto, “’_ﬂﬁa (Marco Antonio Violin)

\

AV.01 - ABERTURA DE FICHA ¢OMPLEMENTAR - FUTURA
UNIDADE AUTONOMA

Em 25 de abril de 2019 - Protocolo 447.548 de 04/04/2019.

Selo Digital: 112540331 AE000081151AB194 '

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N9S3U-HGSTY-KX2CZ-UH2X9

A presente ficha complementar, referente a esta futura unidade auténoma, foi
aberta no interesse do servigo, nos termos dos itens 226 e seguintes, do
> | Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justiga do

segue no verso




Valide aqui
este documento
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Estado de Sdo Paulo, sendo que, até a averbag@io da construgio e registro da
instituigdo e especificagdo do condominio, a presente refere-se & fragdo ideal
de terreno e aos direitos correspondentes a unidade auténoma em construgdo
especificados na descrigéo retro.

Escrevente Substituto, H . (Marco Antonio Violin)

k ¥

AV.02 - REMISSAO
Em 25 de abril de 2019 - Protocolo 447.548 de 04/04/2019.
Selo Digital: 112540331JA000081152DE19E

A) SERVIDAO ADMINISTRATIVA: conforme R.04, da Matricula 155.415,
em 27/07/2018, pela escritura piiblica de institui¢io de serviddo lavrada em 19
de junho de 2018, no Livro 1.644, as péginas 387/394, rerratificada por
escritura piblica lavrada em 11 de julho de 2018, no Livro 1.647, as péaginas
53/54, e por escritura publica de declaragfio lavrada em 17 de julho de 2018,
no Livro 1.647, as paginas 335/338, lavradas pelo 2° Tabelido de Notas de

Guarulhos/SP, a proprietiria MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES.

S.A, ja qualificada, instituiu sobre o imoével objeto desta matricula em favor
do SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE, CNPJ/MF
49.101.280/0001-13, com sede neste Municipio, na Avenida Tiradentes,
3.198, Bom Clima, SERVIDAO DE PASSAGEM PERPETUA E
GRATUITA para ingressar, a qualquer dia e hora no imovel, desde que com
horario previamente ajustado entre as partes € com acompanhamento da
proprietaria, mesmo que tal tenha que passar pelo imoével, por meio de seus
empregados, prepostos e/ou empreiteiros, seja para implantagdo das redes de
abastecimento de agua € coleta de esgoto, seja para implementagfo, para
colocagdo, construgdo, manutengdo, consecug¢do, ampliagdo, seguranga,
conservagdo e/ou realizagdo de inspeg¢des periddicas, ficando, ainda facultado
ao SAAE o direito de proceder todos os trabalhos necessarios para a execugéo
dos referidos atos, podendo, inclusive, remover, podar ou erradicar quaisquer
obstaculos, naturais ou nao, existentes no imével que impegam a execugio dos
trabalhos e/ou dificultem ou ameacem a instalagdo de coletores para
reconducio dos efluentes, ficando vedada & proprietaria ou seus sucessores

segue na ficha 02

M. 155.415 - Ap. 407 - Bloco 5 - Fcp 191



valdeaaul “rotocolo: 568054 - Matricula: 169471 - Pag.: 3de 9

este documento

LVRO N°2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

) . CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
matrictla ficha
[— 169.471 I ( 02

promover plantio de quaisquer espécies vegetais, especialmente as de grande
porte, que possam causar interferéncia na serviddo, independentemente de
qualquer formalidade ou indenizagdo, area de serviddo essa descrita no R.04,
da Matricula 155.415;

B) REGIME DE AFETACAO: conforme AV.07, da Matricula 155.415, em
13/09/2018, e nos termos do requerimento firmado pela proprietiria e
incorporadora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja
qualificada, datado de 31 de julho de 2018, firmado em S&@o Paulo/SP, € feita a
presente averbagdo para constar que o empreendimento denominado
"PARQUE SANTA ANA", conforme incorporagdo registrada sob n® 06 na
Matricula 155.415, foi submetido ao Regime de Afetagéo, previsto nos artigos
31-A a 31-F da Lei n° 4.591/64, incluidos pela Lei n® 10.931/04, pelo qual o
terreno e acessdes objeto da incorporagdo imobilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, manter-se-0 apartados do patrimdnio da
incorporadora, constituindo patrimdnio de afetagédo, destinado a consecugdo da
incorporagdo correspondente € a entrega das unidades imobilidrias aos
respectivos adquirentes.

Escrevente Substituto, (\/‘3\7‘ (Marco Antonio Violin)

.,

M. 155.415 - Ap. 407 - Bloco 5 - Fep 191

AV.03 - TRANSPORTE
Em 25 de abril de 2019 - Protocolo 44%.548 de 04/04/2019.
Selo Digital: 112540331HP000081153IT192

Conforme R.08, da Matricula 155.415, em 25/02/2019, pelo Instrumento
Particular de Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e outras Avengas, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS, no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, firmado aos 09 de novembro de 2018, em
Sdo Paulo/SP, nos termos da Lei 4.380/1964, a proprietaria MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ji qualificada, deu em
primeira e especial hipoteca a fragdo ideal do Terreno correspondente a
> | presente Futura Unidade Auténoma, juntamente com as fragdes ideais do

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N9S3U-HGSTY-KX2CZ-UH2X9

segue no verso
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terreno que correspondem as demais futuras 439 unidades autdnomas
apartamentos para garantia da divida decorrente da abertura de crédito para
constru¢do do empreendimento imobilidrio denominado “PARQUE SANTA
ANA”, conforme incorporagdo registrada sob numero 06, da Matricula
155.415, em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia — DF, pelo valor de R$ 56.322.769,22, que sera paga com
recursos do préprio devedor ou recursos oriundos da comercializagdo das
unidades, conforme definido no item 02 do contrato, com prazo de
construgdo/legalizacdo de 36 meses, de amortizagdo em 24 meses, contado do
primeiro dia do més subsequente a liberagio da tltima parcela prevista no
cronograma {fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra.
Juros: taxa nominal de 8,0000% ¢ 8,3000% efetiva, ao ano, acrescidos de
atualizagdo monetdria apurada no periodo, aplicaveis na forma do titulo.

Escrevente Substituto, f\/—“,\p (Marco Antonio Violin)

AV.04 - RETIFICACAO
Em 03 de margo de 2020 - Protocolo 461.918/Ae 13/02/2020
Selo Digital: 112540331EB000204722KL20L

Nos termos da escritura mencionada no R.03, bem como a vista dos documentos
que instruiram a incorporag¢do registrada sob o nimero 06, ambos na Matricula
155.415, e em cumprimento ao que dispde a alinea "a", do inciso I, do art. 213,
da Lei 6.015/73, procede-se a presente para consignar que: a) O
empreendimento denominado "Parque Santa Ana", € situado na Estrada Jodo
Pannocchia Molina, sem namero, Glgba J\Fazenda Bananal, em Guarulhos-SP;
¢ b) A denominagdo correta da fproprietdiria ¢ MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, ca o constpu da abertura.

Escrevente, \ P /\ (Anna Victoria Antunes Melo)

Substituta Des 3 Andrea Bergarho Vega Gobbo)

segue-naficha 03 |

M. 155.415 - Ap. 407 - Bloco S - Fep 191
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AV.05 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Em 03 de margo de 2020 - Protocolo 461.918 de 13/02/2020.
Selo Digital: 112540331XB000204724VN20Z

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.06, é feita a presente
para constar que, conforme autorizagdo expressa da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEE/ja qualificada, fica cancelada a hipoteca
objeto da averbagdo nimero 03, gonsiderando a quitagdo da divida, tdo somente
com relagdo & fragdo ides CEEnO destd futura unidade auténoma.

Escrevente,

R.06 - COM VENDA

Em 03 de margo de 2020 - Protocolo 461.918 de 13/02/2020.
Selo Digital: 112540321BY000204725H020X

(Anna Victoria Antunes Melo)

Pelo instrumento particular niimero 8.7877.0762133-3, firmado em 30 de janeiro
de 2020, em Guarulhos/SP, nos termos das Leis 4.380/1964, 9.514/1997 ¢
11.977/2009, alterada pela Lei 12.424/2011 do Programa Minha Casa Minha
Vida, a proprietaria MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, NIRE
31.300.023.907, ja qualificada, vendeu a fra¢do ideal de terreno correspondente
a esta futura unidade auténoma pelo prego de R$ 14.421,96, (sendo o prego da
acessdo estabelecido em R$ 162.298,04) a LEANDRO ALEIXO DA COSTA,
brasileiro, técnico de eletrecidade eletronica e telecomunicagdes, RG
218667334-SSP/SP, CPF 169.120.258-46 e seu conjuge DANIELA MARIA
RIBEIRO DA COSTA, brasileira, enfermeira e nutricionista, RG
32048918X-SSP/SP, CPF 316.946.608-93, casados pelo regime de comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes ¢ domiciliados neste
Municipio, na Rua Candido Botelho, 11. Foi apresentada a certiddo fiscal
exigida pela Lei 8.212/1991. A vendedora foi representada pela procuradora
> | JULIANA GIANELLO BERMEJO, CPF 406.964.028-23. O pagamento deu-se

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N9S3U-HGSTY-KX2CZ-UH2X9

segue no verso
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o seguinte modo R$ 12.606,78 —com recursos proprios; R$ 22.737,22

screvente,

R.07 - PROPR{-E%B'L%UCIARIA

Em 03 de margo de 2020 - Protocolo 461.918 de 13/02/2020.
Selo Digital: 112540321 WH0002047261V20Q

(Anna Victoria Antunes Melo)

Pelo instrumento particular mencionado no R.06, os proprietirios LEANDRO
ALEIXO DA COSTA, ¢ seu conjuge DANIELA MARIA RIBEIRO DA
ICOSTA, ja qualificados, alienaram fiduciariamente a fracdo ideal de terreno
correspondente a esta futura unidade auténoma, na forma do artigo 22, da Lei
0.514/97, transferindo sua propriedade resoluvel 3 CAIXA ECONOMICA
[FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, NIRE 53.500.000.381, ja
qualificada, para garantia da divida de R$ 141.376,00, (valor da transagdo R$
176.720,00, sendo R$ 12.606,78 com recursos proprios, R$ 22.737,22 referente
a conta vinculada do FGTS, e R$ 141.376,00 com recursos do financiamento),
que serd paga no prazo de 360 meses em prestagdes mensais € sucessivas,
calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizagdo Price, vencendo-se
a primeira em 25/02/2020. Juros: taxa nominal de 7,6600% ao ano e efetiva de
7,9347% ao ano, sendo de R$ 1.074,69 o valor do encargo inicial. Origem dos
recursos: FGTS. Prazo de caréncia dg dias para intimagcio em caso de
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[Escrevente,

-/

continua na ficha 04
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LVRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

P ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 1 :.254.mm
[— 169.471 l ( 04 |

AV.08/169.471 - CONCLUSAO DA OBRA
Em 03 de fevereiro de 2022 - Protocolo 498.009 de 05/01/2022,
Selo Digital: 1125403311J000479503HU224

A vista da averbagdo nimero 11, da Matricula 155.415, ¢é feita a presente para
constar que foi comcluida a edificacido do empreendimento “PARQUE
SANTA ANA?”, situado na Estrada Jodo Pannocchia Molina, 414, Fazenda
Bananal, estando a instituicdo e especificagdo registrada sob niumero 12, da
referida matricula e a conven¢éo do condominio registrada sob nimero 4.592,
no Livro 3 de Registro Auxiliar. Nos termos do item 222, do Capitulo XX, das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente
ficha complementar € transformada na Matricula 169.471, referente 4 unidade
auténoma ja construida.

Escrevente

Thalita Heliodora dos Santos Monteiro ”m
>

R.09/169.471 - ATRIBUICAO
Em 03 de fevereiro de 2022 - Protocolo 498.009 de 05/01/2022.
Selo Digital: 112540321UK000479505XC22Y

Pelo requerimento datado de 24 de setembro de 2021, firmado em

* Guarulhos/SP, a unidade autdnoma a que se refere esta matricula, em razdo da
instituicdo e especificacio do condominio registrada sob nimero 12, da
Matricula 155.415, foi atribuida aos devedores fiduciantes LEANDRO
ALEIXO DA COSTA, e seu conjuge DANIELA MARIA RIBEIRO DA
COSTA, ja qualificados, pelo valor de R$ 162.298,04, com a propriedade
resolivel transferida 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, NIRE
53.500.000.381, ja qualificada.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N9S3U-HGSTY-KX2CZ-UH2X9

Escrevente

Thalita Heliodora dos Santos Monteiro .A@@?
>

continua no verso




Valide aqui
este documento
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Guarulhe

AV.10/169.471 - ESPECIALIDADE OBJETIVA
Em 29 de julho de 2026 - Protocolo 568.054 de 26/06/2025.
Selo Digital: 112540331HK001140202CD26Q

O imovel objeto desta matricula: a) integra a circunscri¢do deste Registro
desde 31 de agosto de 1973; e, b) o Cddigo de Endere¢amento Postal - CEP
do logradouro € 07151-382.

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho

AV.11/169.471 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 29 de julho de 2026 - Protocolo 568.054 de 26/06/2025
Selo Digital: 112540331TL001140203YG266

Nos termos do requerimento de 09 de julho de 2026, em Florianopolis/SC,
apés intimagdo dos devedores fiduciante LEANDRO ALEIXO DA COSTA,
e sua mulher DANIELA MARIA RIBEIRO DA COSTA, ja qualificados,
tendo decorrido o prazo de quinze dias sem purgagio da mora, conforme
artigo 26, §7° da Lei 9.514/97, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE
em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, que deverd observar o disposto no artigo 27, da referida Lei,
quanto ao leildo publico do imdvel. Valor atribuido: R$ 200.912,31. Base de
célculo do ITBI: R$ 200.912,31. Valor Venal Proporcional: R$ 30.679,58.

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho

2
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Certifico ¢ dou fé que esta certiddo ¢ reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula n° 169471
(112540.2.0169471-81), do Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, extraida nos termos do § 1°, do artigo n® 19, da
Lei 6.015, de 31/12/1973.

Guarulhos, 29 de julho de 2026.

Certiddo valida sob a forma de documento eletronico, mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

Este 2° Registro de Imoveis foi instalado em 31 de agosto de 1973, sendo a Circunscrigdo estabelecida no Anexo n° 4,
da Resolugdo n° 1, de 29 de dezembro de 1971, publicada no Diario Oficial do Estado de Séo Paulo - Diario da
Justica, em 30 de dezembro de 1971 (pagina 13).

Houve alteracdo da Circunscrigdo, a partir de 1° de janeiro de 1977, conforme Anexo da Resolucdo n® 2, de 15 de
dezembro de 1976, publicada no Suplemento do Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo - Diario da Justiga, em 21 de
dezembro de 1976 (paginas 23 ¢ 24).

Anteriormente, todos os imoveis situados no Municipio de Guarulhos integraram a Circunscrigdo do 1° Registro de
Imoveis desta Comarca.

CUSTAS E EMOLUMENTOS O selo digital podera ser consultado no site;
https://selodigital.tjsp.jus.br/

Oficial R$: 44,20 CIbsH e

Estado R$: 12,56

Secretaria da Fazenda RS$: 8,60

Registro Civil R$: 2,33

Tribunal de Justica ~ R$: 3,03

Municipio R$: 2,21

Ministério Publico  R$: 2,12

Total R$: 75,05

PEDIDO N° 568054 1125403C3CDO011402041X268

A presente certiddo reflete a situa¢do juridica do imovel desta matricula até o dia util anterior. Esta certiddo tem
plena validade em todo o territorio nacional, a qualquer tempo. Para lavratura de escritura, o prazo de validade ¢ de

30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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