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CNM: 112516.2.0135174-67

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2

REGISTRO GERAL MATRICULA:  135.174 DATA: 20/02/2020 Ficha: 01F

122.199 TRO02-AP413

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

IMOVEL: (EM CONSTRUCAO) APARTAMENTO DE N°. 413, 1localizado no 4° PAVIMENTO, da
TORRE 02, do Condominio "VITTA JARDINS", situado na Avenida Pedro Habechian, n°.
50, no Bairro Jardim Planalto, do Municipio, Comarca e 2?. Circunscrigdo
Imobilidria de Piracicaba/SP, -com as seguintes &reas: :

1. Area real privativa 45,990 m?

2. Area comum total 44,446 m?

2.1. Area comum de divisdo ndo proporcional i 17,990 m?

2.2. Area comum de divisdo proporcional 26,456 m?

3. Area total 90,436 m?

4. Fragdo ideal 0,0027173913

5. Vaga de garagem: com direito de uso de uma wvaga de garagem indeterminada, a
qual se encontra inserida na Area comum de divis&o ndo proporcional do condominio.

PROPRIETARIA: VITTA JARDIM ITAPUA PIR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIC SPE LTDA, com
sede em Piracicaba/SP, na Avenida Independéncia, n®. 1.360, Sala 02, Bairro Alto,
CNPJ n°. 24.744.746/0001-78, NIRE n°. 35229763951.

CONTRIBUINTE: Setor 26, quadra 0162, lote 0091, sub-lote 0000 e CEPD n®. 1569568 (em
maior area). )

REGISTROS ANTERIORES: R-~05/122.199 de 28/09/2018 e R-07/122.19%99 de 07/06/2018 -
Registro de Incorporacéo.

A escrevente autorizada respo
e a substituta do Oficial:

enata Aparecida Castellani}
(Liliah Michelle Ré Gerevini). -

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0135174-67
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMGVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6 B

LIVRO N° i )
REGISTROGRRAL | MATRICULA: 135174  |DAm:  20/02/2020 Ficha: 01V

(verso)

Selo digital.l125163110289975VHCY3320%.

AV-1: - Protocole n°. 289.975 de 05/02/2020.

TRANSPORTE (REGIME DE AFETACAO E HIPOTECA) - Em cumprimento ac disposto no-artigo
230 e no artigo 235, §1°, da Lei Federal n°. 6.015/73, ¢ lavrada a presente
averbacdo para constar que: a) Conforme averbagdo de n°. 0B da matricula n°.
122.199, o empreendimento encontra-se submetido ao REGIME DE AFETAGCAO; e b)
conforme registro de n°. 09, na matricula de n°. 122.199, a fracdo ideal vinculada
3 futura unidade auténoma, foli HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n®. 53500000381, em garantia ao pagamento da divida no
valor de RS 10.674.837,73. A presente hipoteca envolve as fragoes ideais que
corresponderdo as futuras 112 unidades habitacionais situadas nas Torres 01 e 02 do

empreendimento. Piracicaba/SP, 20 de fevereiro de 2020. O escrevente autorizado

gZ)( ”% (Tiago Cury de Oliveira) e a substituta do Oficial:’
(Lilian Michelle Ré Gerevini).

AV-2: - Protocolo n°. 291.984 de 04/05/2020.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGISTRADA SOB N°. 09 NA MATRICULA N°. 122.1'99 E
TI'!ANSPORTADA PELA AVERBAgﬁO DE N°. 01, LETRA B)

TITULO: Instrumento particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATQO: CANCELAMENTO.

CAUSA (RAZAC DO CANCELAMENTO): Autorizacio da credora constante no instrumento
mencionado_no registro seguinte.

Conting I ficha 02

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F7ECG-HRN7W-AKKBL-H32GC
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- CNM: 112516.2.0135174-67
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

7

LVRON°2 - - . _ ohe
EGISTROGERAL | MATRICULAT 135174  |DAA 14/05/2020 Ficha: oo

13

122.1

-unidade objeto desta ficha complementar.

. COMPRA E _ VENDA

OBJETO DO CANCELAMENTO: A hipoteca, registrada sob n°, 09, na matricula de n°.
122.192 (transportada pela averbacdo de n®. 01, letra b), apenas no que se refere a

Piracicaba/SP, 14 de maio de 2020. A escrevente autorizada responsavel: @x“,” .
{Caroline Gomes Tenorio)

Selo digital.11251633102919842WPT6K20V.

R-3: - Proteccolo n°. 291.984 de 04/05/2020.
TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 08/04/2020, firmado em
Piracicaba/SP, com forga de escritura pablica.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: VITTA JARDIM ITAPUA PIR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, com sede em Piracicaba/SP, na Rua Zulmira Ferreira do Vale, n°. 210, Jardim
Nova Suicga, retro gualificada.

ADQUIRENTE(S) COMPRADOR/A(ES): VITOR DE__FREITAS MORAES, mecdnico manutencdo
montador preparador operador de maqgq e aparelhos prod. indust., RG n°. 53.719.852-0-
SSP/SP, CPF n®. 449.429.998-71, e sua mulher GABRIELA DA SILVA MORAES, auxiliar de
escritdério e assemelhados, RG n®. 46.501.814-8-S3SP/3P, CPF n°. 505.212.028-17,
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Leil
Federal n®. 6.515/77, residentes e domiciliados em Piracicaba/SP, na Rua Jodo Pedro
Correa, n°. 514, Sta. Terezinha. :

OBJETO DA TRANSMISSAO: Fracdo ideal vinculada & futura unidade autdénoma, retro
descrita.

PRECO: R$ 24.990,91.

FORMA DE PAGAMENTO: R$ 1.241,94 pagos com recursos da conta vinculada do FGTS e 'RS
23.757,97 com financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal.

‘Continua ne verso.
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) CNM: 112516.2.0135174-67
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP -CINS: 11251-6

LIVRON°2 — ) .
REGISTROGERAL |MATRICULA: 435 474  |PA® 14/05/2020 Ficha: 02y, o |

- CREDORA-FIDUCIARIA: CATXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor

Piracicaba/SP, 14 de maio de 2020. A escrevente autorizada responsavel: Ql“g!g.
(Caroline Gomes Tenorio). -

Selo digital.112516321029198412N10Z20M.

R-4: - Protocolo n°. 291.984 de 04/05/2020.
PROPRIEDADE FIDUCIARTA

TITULO FORMAL {(DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.
NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): CONSTITUIGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
(RESOLUVEL) EM FAVOR DA CREDQRA.

TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR (ES)-FIDUCIANTE(S): VITOR DE FREITAS MORAES e sua mulher
GABRIELA DA SILVA MORAES, retro qualificados.

Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.
53500000381. : ’
OBJETC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracdo ideal vinculada & futura unidade auténoma,
retro mencionada.

VALOR DA DIVIDA GARANTIDA: RS 140.000, 00.

NUMERO DE PRESTAGOES: 360 prestacdes mensais e sucessivas.

SISTEMA DE AMORTIZACﬁO: PRICE.

TAXA DE JUROS: Taxa anual de jurcs nominal de 6,5000% e efetiva de 6,6971%.

VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAO E SEU VENCIMENTO: RS 912,54 (encargo mensal inicial),
com vencimento para o dia 11/05/2020.

VALOR INDICADO PARA O IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: RS 187.000,00, corrigido na forma
estabelecida no contrato.

RECURSOS UTILIZADOS: Recursos préprios - RS 43.223,06. Recursos da conta vinculada
do FGTS - R$ 1.241,94. Desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido - RS
2.535,00.

Continua na ficha 03
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122.199 TR02-AP413

CNM: 112516.2.0135174-67
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS:11251-6

*LIVRON°2 p ——
%EGIS’TROGERAL MATRICULA: 135174  |PA™ 14/05/2020 Ficha: g3F

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/Unido - Programa Minha Casa Minha Vida.

PRAZO DE CARENCIA: 30 dias.

COMPOSICAO DE RENDA: Gabriela da Silva Moraes - 31,09% e Vitor de Freitas Moraes -
68,91%. i

As partes contratantes ficam subordinadas as demais clausulas constantes do titulo.
Contrato firmado no &mbito do SFH. :

Piracicaba/SP, 14 de maio de 2020. A escrevente autorizada responsavel: gbﬂzu! .
(Caroline Gomes Tenorio).

Selo digital.1125163210291984B7F2YK204.

AV-5: - Protocolo n°. 323.132 de 17/05/2022.

RENUMERACAO DO ACESSO AO EMPREENDIMENTO - Em razdo da averbac8o n®°. 12, na
matricula n®. 122.199, o empreendimento denominado "Vitta Jardins" terd acesso pelo

n° 20 da Avenida Pedro Habechian.

Piracicaba/sSP, 30 de mai 2022. Escrevente responsédvel pela qualificagdo:
Leandro Longato Neto.

Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).

Selo digital-1125163310 269PAOR22K.

AV-6:- Protocolo n°. 326.386 de 03/08/2022.
TRANSFORMACﬁO DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA - Pelo titulo adiante mencionade,
& lavrada a presente averbacdo para constar que em virtude da construgdo do
empreendimento-denominado "VITTA JARDINS", que recebeu o nUmero 20 da Avenida Pedro
Habechian (Av-13/122.19%), bem como, do registro de instituigdo e especificacgdo de

condominio (R-14/122.199), esta ficha complementar passa a constituir a matricula

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0135174-67
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS;: 11251-6

LIVRO N° 2 - . . " . .
REGISTROGERAL | MATRICULA: 135,174  |DAR: 31/08/2022 Ficha:

{verso)

de n°. 135.174, relativa ao apartamento n°. 413, localizado no 4° pavimento, da torre
2 do citado empreendimento, Jj& concluido. A Convengdo Condominial foi registrada,
nesta data, sob n°. 10.400, no livro 03 de Registro Auxiliar deste O©ficial de

Registro de Imdyved iracicaba/SP, 31 de agosto de 2022. O escrevente autorizado
responsavel:- (Leandro Longato Neto). ’

Selo digitalTl112516331032638662G23222T.

R-7: - Protocolo n°. 326.386 de 03/08/2022.

ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datade de 11/08/2022, firmado em
Piracicaba/SP, a unidade autdnoma objeto desta matricula, em razdo da instituicdo e
especificagdo do condominio registrado sob n°. 14 na matricula n®. 122.199, foi
atribuida aos devedores fiduciantes VITOR DE FREITAS MORAES, mecinice manutencdo
montador preparador operador de mag e aparelhos pred. indust., RG n°. 53.719.852-0-
SSP/SP, CPF n°. 449.429.998-71, e sua mulher GABRIELA DA SILVA MORAES, auxiliar de
escritério e assemelhados, RG n°. 46.501.814-8-SSP/SP, CPEF n°. 505.212.028-17,
brasileiros, casados pelec regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei
Federal n°. 6.515/77, residentes e domiciliados em Piracicaba/SP, na Rua Jodo Pedro
Correa, n®. 514, Sta. Terezinha, pelo valor de RS 187.000,00, com a propriedade

N

resoltivel transferida & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no setor

Bancario S5ul, Quadra 4, Lote 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 5350000 L
Piracicaba/SP, 31 de agosto de 2022. O escrevente autorizado responsévelﬁ
{Leandro Longato Neto). . -

Selo digital.1125163210326386QV55RB220.

AV-8/135174.: - Protocolo n°. 381.574 de 16/12/2025.

Continua na ficha 04

O
(O}
N
™
+
_
o
X
X
<
~
Z
o
-
O
O
|
N~
L
~
7
O
e}
°
~
b
a
o
—
o
o
c
o
o
[
Z
—
S
°
©
k=
[2}
(%2}
S
~
by
[%2}
a
=
H
=
3
o)
D
7
@©
X~
k=
o
o
[}
°
c
@©
L
©
o
2
c
@
1S
3
o
o
o°
O
3
[%2)
®
©
©
©
>

Protocolo n° 626.858 Pagina 6



Valide aqui
este documento

/ CNM: 112516.2.0135174-67
V\ﬂ’ 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
AR EYRON 2 AL |MATRICULA: 135174  [DATA:  31/07/2026 Ficha: 04F

[

ALTERACAO DE CADASTRO E INCLUSAO CODIGO DE ENDERECAMENTC POSTAL — CEP
TITULO: Pelo titulo adiante mencionado, e de conformidade com o documento expedido
pelo érgdo competente do Municipio.

CADASTRC ATUAL: Inscrigdo cadastral: 01.26.0162.0091.0109 e I.C. Reduzido: 1626632,
e CEP: 13.402-066.

Piracicaba/SP, 31 de julho de 2026. Escrevente responsavel pela qualificagdo: Thais
Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: §§35~' (Marcela Roberta Feitor Gongalves).

Selc digital.1125163310381574WWRFOV261.

AV-9/135174:- Protocoleo n®. 381.574 de 16/12/2025.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

TITULO: Pelo requerimento/oficio datado de 22/06/2026, firmado em Floriandpolis/sc,
disponibilizado no sistema “0Oficio Eletrénico (Intimacdes/Consolidacdo - SEIC -
INO1507560C), instruido pelc comprovante do recolhimento do imposto devido.
ATO/NEGOCIO JURIDICO: CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE (Conclusdc do procedimento
disciplinado pelo artigo 26, da Lei Federal n°. 9.514/97, sem purgacdo da mora,
pelo{a) devedor(a)-fiduciante indicado(a) no registro de n°. 4 retro).

OBJETO DA CONSOLIDAQAO: o IMOVEL MATRICULADO.

BENEFICIARIO (A) DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: CATIXA ECONGMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381. )

REQUISITOS PARA FUTURA TRANSMISSAO DO IMOVEL: i. Leildo Positive: Em caso de
arrematacdo do imbével em leildo extrajudicial publico positivo, do respectivo
titulo de transmissdo deverd consignar expressamente os dados do leildo, tais como
o valor, data, local da arrematacdo, dados do leiloeiro oficial e que a arrematacéo
se deu no procedimento de execucdo da divida disciplinado na lei de regéncia; ii.

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0135174-67
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON° 2 : . . ..
REGISTRO GERAL | MATRICULA: 135.174 DATA: 31/07/2026 Ficha: (i\_rlw_

Leildo Publico Negativo: Caso restem negativos os leildes extrajudiciais publicos
realizados, para viabilizar o-registro de transmissdo do imével é necessiria a prévia
averbacio dos leildes negativos mediante requerimento do(a) credor(a) fiducidrio(a),
instruido com codpias autenticadas das publicag¢des dos leildes e dos autos negativos
assinados por leiloeiro oficial, acompanhado de prova da efetiva
notificagdo/comunicacgéo do(a) devedor(a) fiduciante que trata o §2°-A do artigo 27 da
Lei Federal n°. 9.514/97; e, iii. Direito de preferéncia do{a) devedor(a) fiduciante:
Em caso de exercicio do direito de preferéncia do(a) devedor(a) fiduciante de gue
trata o §2°-B, do artigo 27, da Lei Federal n°. 9.514/97, do respectivo titulo de
transmissdo por compra e venda deverd ficar consignado expressamente essa hipdtese.
Valor base para calculo do ITBXI: R§ 197.042,13.

Piracicaba/SP, 31 de julho de 2026. Escrevente responséavel pela qualificacfo: Thais
Cordeiro Fonseca.

Escrevente ilmpressor: Ségz: (Marcela Roberta Feitor Gongalwves).

Selo digital.1125163310381574KL8RJ1268.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0135174-67

umento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F7ECG-HRN7W-AKKBL-H32GC

N° do pedido: 626.858. Extraida e verificada por LARISSA VITORIA DA SILVA CAMPOS GOMES N .
O ERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula de n.° 135174, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,
O.té o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida
ob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria
+21. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletréonico, bem como comprovada a autoria e integridade.
Q'lo_ambito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e sera squCIente para fins de
CD omprovagéo
.015/73 art. 19 § 11). A discriminagao dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.
g'lraucaba/SP 31 de julho de 2026. (13:47) O(a) escrevente autorizado(a) .
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