JOSE SAMPAIO

Perito Judicial

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DO FORO DE COTIA/SP

Processo: -N20006022-12.2000.8.26.0152

JOSE SEBASTIAO SAMPAIO DE SOUSA, Perito Judicial,
devidamente habilitado e honrado com a sua nomeagdo para atuar nos Autos da Ag¢do
de Monitéria, movida por FRANCISCO FREDERICO, em face do MARCO ANTONIO
NEHREBECKI, em curso perante esse R. Juizo e tendo concluido seus estudos,
vistorias, analises e exames necessarios, para a avaliagdo do imével identificado como
Lote 04 da quadra 05, situado a Rua Altair Martins, N2 2.927, Gramado - Cotia/SP,
vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia apresentar as conclusdes a que

chegou, através do seguinte:-

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA
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I INTRODUCAO

.1 Consideragoes iniciais

O objetivo do presente Parecer Técnico é determinar o valor de mercado para o
imdvel identificado como Lote 04 da quadra 05, situado a Rua Altair Martins, Ne
2.927, Gramado - Cotia/SP, matriculado sob o Ne 16.025, junto ao Cartério de

Registro de Imdveis de Cotia.
1.2 Localizagao

0 imével objeto localiza-se a Rua Altair Martins, N2 2.927, Gramado - Cotia/SP.
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Localizag¢do do imdvel objeto, via “Google Maps”.
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Localizagdo do imével objeto, via “Google Earth”.

De acordo com o Sistema de Posicionamento Global, conhecido por GPS (do acrénimo
do inglés Global Positioning System), o imdvel em questio possui as seguintes

coordenadas geodésicas:

v Latitude :-23°36'15.58"S
v Longitude - 46°49'17.15"0
v Precisio do Ponto :- 15 metros

1.3 Topografia e Caracteristicas do Solo

A terreno apresenta topografia plana em relagao ao nivel da Rua Altair Martins, e o

solo se apresenta firme e seco.
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1.4 Melhoramentos Piblicos
0 imoével é dotado dos seguintes melhoramentos publicos:

Rede publica de energia elétrica domiciliar;
Rede de iluminagio piiblica;

Rede publica de d4gua encanada;

Rede publica de esgoto sanitario;

Rede publica de telefonia fixa;

13:31.

Pavimentag¢do com paralelepipedo;

as
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Guias e sarjetas.

Acima, tem-se uma tomada da via para a qual o imével objeto faz frente, onde nota-se os
melhoramentos ptblicos existentes.

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024
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.5 Zoneamento

A Lei Complementar N2 95, de 24 de junho de 2008., que institui o Plano de
Zoneamento e Normas para usos, Parcelamento e Ocupagdo do Solo do Municipio de
Cotia, identifica e classifica, a regido onde localiza-se o imével avaliando, como ZER -

Zona Estritamente Residencial.

iy

Trecho do mapa de zoneamento do Municipio de Cotia.
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II DESCRICAO DO IMOVEL

I1.1 Terreno

Conforme consta na Matricula do imével, o terreno possui atualmente a seguinte

descrigcdo perimétrica:

“(..) Um terreno urbano designado lote 04 da quadra 05

do loteamento denominado “GRAMADQ’,_ situado neste

distrito, municipio e Comarca de Cotia, com as sequintes

metragens e_confrontacfes: medindo 15,00 metros em
curva de frente para a Avenida Perimetral (Avenida Rio de
Janeiro); 30,00 metros da frente aos fundos de ambos os
lados, tendo nos fundos a largura de 16,00 metros em

curva; confronta com o lado direito com o lote 03, do lado

esquerdo com o lote 05 e nos fundos com o lote 21

encerrando uma drea de 465,00 metros quadrados [...)"

Assim, o imével objeto possui uma area total de terreno de 465,00 m?

(quatrocentos e sessenta e cinco metros quadrados).

e —
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Acima, tem-se tomadas do imével, onde nota-se a acessibilidade direta, a topografia plana e
a consisténcia seca do terreno.

1.2 Benfeitorias

Sobre o terreno retro descrito, encontram-se erigidas 3 (trés) benfeitorias, as quais

vem demonstradas a seguir:

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024
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IL.2.i Benfeitoria 1 - Residéncia Principal

Item: Residéncia Principal

Pavimentos: 1
Pé-direito: 3,00 m

Estrutura: Concreto

Cobertura: Laje de Concreto

Estrutura da cobertura: Concreto

Fechamento: Alvenaria Convencional

Fachada: Revestida com Massa Pintada

Paredes internas: Revestida com Massa Pintada e Ajulejos

Piso: Revestido com Cerdmica

Forro: Sem Forro

Esquadrias/Vidros: Madeira e Aluminio

Portas: Madeira

Area: 100.00 m?

Divisdes internas: Cozinha, Sala, Lavabo, Banheiro e 3 Dormitdrios

Cozinha

Tel.: (11) 94706-6414

E-mail: corretorsampaio@creci.org.br

9

13:31.

as

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e cédigo vyZZKMzk.



Sala

Tel:: (11) 94706-6414

E-mail: corretorsampaio@creci.org.br

D
fls. 152§(06
JOSE SAMPAIO

Perito Judicial

10

13:31.

as
/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e cédigo vyZZKMzk.

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https



fls. 15%0
JOSE SAMPAIO

Perito Judicial

Banheiro

.

Banheiro

.
.

N
-

-
-

b .
.

Tel.: (11) 94706-6414

E-mail: corretorsampaio@creci.orgbr 11

¥

13:31.

as
/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e cédigo vyZZKMzk.

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https



Dormitério 2

.

Dormitério 3

Tel.: (11) 94706-6414

oV

fls. 152 ‘6

JOSE SAMPAIO

Perito Judicial

Dormitorio 2

E-mail: corretorsampaio@creci.org.br

12

13:31.

as
/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e cédigo vyZZKMzk.

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https



\
fls. 1 ‘g‘é
JOSE SAMPAIO

Perito Judicial

I1.2.ii Benfeitoria 2 - Cobertura

Item: Cobertura Pavimentos: 1
Pé-direito: 3,00 m

Divisdes internas: Churrasqueira e Area dos Fundos

Estrutura: Madeira

Cobertura: Telhas de Barro

Estrutura da cobertura: Madeira

Fechamento: Parte do Muro Divisério

’ . Fachada: .
N7 - —
0

Paredes internas: ™

. -

: . - (%]

Piso: Revestido com Ceramica G

Forro: Sem Forro

Esquadrias/Vidros:

Portas:

Area: 94,70 m?

Cobertura da Area Externa Cobertura da Area Externa

Cobertura da Churrasqueira Cobertura da Churrasqueira

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024
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Item: Edicula Pavimentos: 1
Pé-direito; 3,00 m

Divisdes internas: Dormitorio, Banheiro, Depésito e Escritério

Estrutura: Concreto

Cobertura: Laje de Concreto

Estrutura da cobertura: Concreto

Fechamento: Alvenaria Concencional

Fachada: Revestida com Massa Pintada

Paredes internas: Revestida com Massa Pintada e Azulejos

Piso: Revestido com Cerimica

Forro: Sem Forro

Esquadrias/Vidros: Madeira e Aluminio

Portas: Madeira

Area: 38,00 m?

Banheiro Banheiro

Dormitorio Dormitorio
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III CRITERIOS ADOTADOS
IIl.1 Metodologia

A metodologia adotada segue as prescrigdes da NBR 14653, partes 1 e 2 da ABNT -
Associagao Brasileira de Normas Técnicas. Baseados nas caracteristicas do imével,
entendemos que a metodologia que melhor reflete o valor de mercado para venda é

a aplicagao do método Evolutivo.

O Método Evolutivo consiste na apuragdo do valor de mercado do imével, obtido
através da composi¢do do valor do terreno com o custo de reproducio das

benfeitorias.

Foi realizada pesquisa de mercado contemporanea a data base da avalia¢io, com o
objetivo de obter amostragem representativa de imdveis de caracteristicas
semelhantes na area de influéncia, visando a explicar o comportamento do mercado

da regido.

O nivel de influéncia dos fatores utilizados foi baseado em estudos consagrados

publicados e estdo mencionados a seguir:
e Fator fonte

A aplicagdo deste fator considera a margem de desconto em uma negociagdo de

mercado.
e Fator localizagio

Item de influéncia significativa no valor de um imével, ponderado nido em simples
distancia medida em metros ou quildmetros e sim na proximidade de polos atrativos
e/ou ocorréncia de fator relevante. Foram ponderados através da valorizagdo das

vias conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio.

Obs.: Nao houve a necessidade da aplicacdo do referido fator, uma vez que os
elementos comparativos situam-se na mesma via do imével objeto.

° Fator Testada
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Corresponde a fun¢do exponencial da proporgio entre a testada projetada (Fp) e ade

referéncia (Fr):

F / <
i <F <2F
F, , dentro dos limites: 72~ 7 r

. Fator topografia:

E usado mediante andlise das condi¢des topograficas dos elementos componentes da

amostra, podendo ser utilizados os seguintes fatores corretivos genéricos:

» Topogdfia Depréclagdo | Fafoi*
“Siluagio Paradigmii-Terrant Piano’ - | ko
Oeglive g 5% . &% | 105
Decive de 5% até.10% - A
Dedive de 10% até 20% 2% | 125
Degiive adima de20% e | 1
Emaciive-até 10%. | s% | 108
Eim alive.até 50%. tew | am
Em aclive aciina de 505 | 1% | 148
Abiiixo db ivel da nia:até:1.60m ' ; 1 g0
 ABiano’to nivel da fua.de 1,00m até.2,50m. .. 0% | 1t
|.Abaixo ‘do nivel da ria:2.50m alé4,00m L .20 | 125
Acima to rilvel dd fua até 2,00m L - Jd 100
-Acima do nive).da ua de 2,00/’ af# 4,00m; il L N P &
Fatores aplicAvels as expréssbes previstas.em-10.6

. Fator consisténcia

Em fungdo da existéncia de agua aflorante no solo, terrenos brejosos ou pantanosos

e alagamentos, o terreno sofrera uma desvalorizacao, conforme tabela abaixo:
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“Situagso | Depreciagio | Fator
Sahmg.ﬁo Parad lgm a: Temeno Seco ) - . 1,00
Tereno situado-em reglao mundével que unpede ou difictiita 0 sey 409 144
-acesso, Mas nie atinge o proprio’ tefreno, sftuado em poslgao mais atta L

Terfeno ‘sifuacdo em; ragléo mumavel & que ¢ atingito ou-afstador 0% ' 1,43

pemd]cameme pela mmuiagao
“Terreno permanentemente glargatio 1 s | e
Fatores aplaveis a5 expressoes previsias em 10.5 |

e Fator padrao

Considera os diferentes acabamentos por tipologias de construg¢do, visando a
equiparagao entre os elementos pesquisados e o avaliado, baseado no estudo de
Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos, elaborado pelo IBAPE/SP - Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo por meio da
publicagdo da Tabela de Coeficientes vinculada diretamente ao padrio construtivo
R8N do SINDUSCON/SP (ver Apéndice VI deste relatério). Adicionalmente foram
observados se existentes itens de benfeitorias e infraestrutura, construidos ou

agregados, que podem contribuir com a valoriza¢do do imével.
e Fatoridade

As diferentes idades foram ponderadas por meio da relagio entre os respectivos
fatores indicados no critério consagrado de Ross-Heidecke, considerando a idade real

ou estimada das construgdes e benfeitorias.

¢ Fator conservagdo

Considera estado aparente do imével e baseia-se no estudo de valores de edificacdes
de iméveis urbanos, elaborado pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia de Sdo Paulo). Foi estabelecido em razdo das constatagdes em
vistoria, das observagdes possiveis do estado aparente do sistema estrutural, de
cobertura, hidraulico e elétrico, revestimentos, pesando seus custos para

recuperacdo total, segundo a classificagdo do quadro a seguir:
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Estado da edificagio Referéncia
Nova a
Ente nova e regular b
Regular c
Entre regular e necessitando de reparos simples d
Necessitando de reparos simples e
Necessitando de reparos simples a importantes f
Necessitando de reparos importantes g
Necessitando de reparos importantes e edificagdo sem valor h
Sem valor i
Fonte: IBAPE/SP

II1.2 Verificacdo do Grau de Ajustamento

O grau de ajuste do tratamento é verificado através do atendimento aos itens da
tabela 4 da NBR 14653-2, sendo que pode-se atingir Grau IlI, Grau Il ou Grau I. A
obten¢do de um maior ou menor grau depende sobretudo da qualidade da amostra

obtida.

A atribuigdo do grau de ajuste leva em conta uma soma relacionada ao atendimento
total ou parcial a todos os itens e, além disso, ao atendimento integral dos itens
considerados mais importantes, sem os quais, mesmo com uma soma elevada, nio se

consegue atingir graus elevados.
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IIL.3 Grau de precisdo

A normalizagdo estabelece uma precisdo em fungio da amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do centréide amostral, cujos valores encontram-se

expostos na tabela 6 da norma.

Tal intervalo de confianga, em se tratando de amostra, deve ser calculado com base

|
(V+ y

iy

f(t):——z— 1+— w<t <o

r(ﬁj-\/ﬁ Y
2

Os valores de t advindos da fun¢do densidade, para probabilidades conhecidas,

encontram-se tabelados, em fun¢do do nivel de significincia adotada (que vai

depender do grau de fundamenta¢ao que se queira atingir) e do nlimero de graus de
liberdade.

O grafico a seguir representa a fungdo densidade de t-Student

A regido de
aceilagdo

regido
critica

regido
critice

L L
‘ttcb Liob .

Uma vez obtida a estatistica t-student (funcdo do nivel de confiang¢a e do ntimero de
graus de liberdade), pode-se calcular o intervalo de confianga pela expressdo

apresentada a seguir:

< S-t = S-t
X-2Z<u<X+22
Jn vn
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Onde:

X = centréide amostral;
S = desvio-padrao amostral;
t = estatistica t-Student para & = 20% e um GL definido;

n = nimero de elementos da amostra;
II1.4 Método Ross/Heidecke

Para a determinagio do justo e real valor da benfeitoria ora avalianda, o Jurisperito
se louvara no conhecido e consagrado estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS - IBAPE/2011".

O presente estudo dos Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos tem por objetivo
apresentar elementos para o calculo do valor de venda de construgdes de iméveis
urbanos na regido metropolitana de S3o Paulo, acrescentando conceitos que visam

atender aos tipos de construgio e os valores nela previsto.

O referido estudo fulcro o valor da benfeitoria do imével com base na sua idade,
estado de conservac¢ao, padrao construtivo e custos unitarios basicos de construgio
(CUB’s) fornecidos por 6rgaos independentes, como o indice H82N fornecido pelo
SINDUSCON.

Os principais fatores aplicaveis para a correta avalia¢do das benfeitorias de Imdveis
Urbanos sdo a ldade Aparente e a Deprecia¢do, uma vez que estes recaem somente

sobre a parcela do capital benfeitoria.
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O método Ross/Heidecke é um método comumente empregado para a avalia¢io de
residéncias, onde devera ser considerada a sua depreciagio em face da idade
aparente, obsoletismo, bem como o estado de conservacio e o tipo e acabamento da

construg¢ao em questao.

Para se apurar um valor de uma benfeitoria de um imével urbano, deve-se
primeiramente fixar seu padrdo construtivo, de forma a obter seu valor unitério,
respeitando os seus respectivos intervalos de variagdes para cada tipo de padrio.
Este referido valor unitario esta vinculado ao valor do R8N, um indice referente ao

padrao construtivo que da o valor por metro quadrado da construgio.

Depois de estabelecido o padrdo construtivo da benfeitoria, multiplica-se o valor
unitario desta pelo Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo

(Foc), de modo que, assim, se possa levar em consideracgio a depreciagio.

Foc= R+K*(1-R)

Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal;

K -= Coeficiente de Ross/Heidecke

Para se obter o coeficiente “K”, foi estabelecido no referido estudo uma relagdo
percentual entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie) e sua vida

referencial (Ir), assim como, seu Estado de Conservagio.

Uma vez obtido o Foc, pode-se calcular o valor da benfeitoria através da seguinte

férmula:

V= Area (m?) * R8N * Valor Unitario * Foc
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Onde:

VB = Valor da Benfeitoria (R$);

Area = 4rea total construida (m?);

R8N = ndice (R$/m?);

Valor Unitario = coeficiente referente ao padrdo construtivo (sem unidade);

Foc = fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de conservagio (sem unidade).

Os custos de constru¢do sdo estimados com base no custo unitario basico (CUB)
acrescido do custo para fundagdes especiais, elevadores, taxa de administracio da

obra, lucro ou remuneragio da construtora, etc.
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IV AVALIACAO

IV.1 Obtengdo do valor metro quadrado do Terreno

IV.1.i Pesquisa de Campo

Conforme mencionado anteriormente, considerando as peculiaridades do imével, seu

valor de venda foi obtido por meio da aplicagdo de Método Evolutivo.

Efetuamos pesquisa de mercado e comparamos as caracteristicas dos imdveis em

oferta com as do imével avaliado, cujos calculos estdo demostrados abaixo:

Localizagdo dos elementos da pesquisa, em relagio ao imével avaliando.

E____________________________ _______________________________|
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ELEMENTO 01
Enderego: Rua Dr. Altaic Mactins. ao Jado do o° 2195 Ofertante:  Corzetor
Cidade: Cotia Informante: Stefano Tipo: oferta
Bairro:  Jardim Barbaccna Telefone: 011).94199:7149 Data: out/18
1IF: 1 ISite: hitps:/ /www.vivareal.com.br/imovel / lote-terreno-grams
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAO
Area Total : 2
irea Tota (mz) 480,00m Zona de Ocupagio: 2° Zona Residencial Horizontal Médio
[Testada Principal (m) : 16,00m
[Testada Secundaria (m) : | . . .,
- . Uso predominante na regiio: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 30,00m|
[Topografia : Localizagio na Quadra: Meio
Declive até 5%
Consisténcia do terreno : Observagio: 0
Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgio 1 Construgio 2
Padrdes Area Idade Padroes Area Idade
Sem lidificagio 0,00m? 0 Sem Edificagio 0,00m? 0
Classe de Conservagio 0 Classe de Conservagio 0
Termo 0 Termo 0
Ir=0 Yovida: 0 le=0 Yovida: 0
K = 0,000 R=10 K = 0,000 ] R=0
Foc: 0 Foc: (4]
Fator de ponderagio do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrao: 0
R8N: RS 1.365,56/m? RSN: R$ 1.365,56/m?
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrdes Area Idade “ .
Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Conservagio 0
Termo
Ir=0 %ovida:
K = 0,000 R=0
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 1.365,56/m?*
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 203.520,00 RS 424,00/ m?
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ELEMENTO 02
Enderego: Rua Dr. Alrair Martins, s/a° Ofertante:  Corretor
Cidade: Cotia Informante: Stefano Tipo: oferta
Bairro:  Jardim Barbacena Telefone: (011) 94199-7149 Data: out/18
IF: 1 Site: https:/ / www.vivareal.com.br/imovel/lote-tetreno-gram:
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAO
frca Total (mz) : 450,00m? Zona de Ocupagio: 2° Zona Residencial Horizontal Médio
[Testada Principal (m) : 15,00m
Testada Secundiria (m) : 1 |Uso predominante na regido: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 30,00m|
[Topografia : Localizagio na Quadra: Mecio
“l'erreno Plano
[Consisténcia do terreno : Observagio: 0
Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgio 1 Construgio 2
Padrdes Area Idade Padroes Area Tdade
Sem Edificagio 0,00m? 0 Sem Edificagio 0,00m? 0
Classe de Conservagio 0 Classe de Conservagio 0
Termo 0 Temno 0
Ir=0 Yovida: Ir=0 Yovida: 0
K = 0,000 | =0 K = 0,000 R=0
Foc: 0 Foc: 0
Fator de ponderagdo do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 1.365,56/m? R8N: R$ 1.365,56/m*
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgido 3 ELEMENTO
Padroes Area Idade
Sem Edificagdo 0,00 0
Classe de Conservagio 0
Termo 0
Ir=0 Yovida: 0
K = 0,000 | ®r=o
Foc: [1]
Fator de ponderagio do padrao: 0
R8N: RS 1.365,56/m*
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 190.800,00 R$ 424,00/ m?
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ELEMENTO 03
Enderego: Rua Dr. Altaix Martins, 20 lado do 0° 2335 Ofertante:  Corretor
Cidade: Cotia Informante: Benis Tipo: oferta
Bairro:  Jardim Barbacena Telefone: 011) 99209-4114 Data: out/18
IF: 1 Site: https:/ / www.vivareal.com.br/imovel/ lote-terreno-gramd
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAO
A . q 2
Area Total (m?) : 689,00m Zona de Ocupagio: 2° Zona Residencial Horizontal Médio
[Testada Principal (m) : 30,00m|
[T ari : | .
cstada Secundan.a (m) Uso predominante na regido: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 22,97m
Topografia : LocalizagZo na Quadra: Meio
‘Terreno Plano
Consisténcia do terreno : Observagio: 0
Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgiio 1 Construgio 2
Padrdes Area Idade Padraes Area Idade
Sem Edificagio 0,00m* 0 Sem Edificagio 0,00m? 0
Classe de Conservagio 0 Classe de Conscrvagio 0
Termo Termo 0
Ir=0 Yovida: Ir=0 Yovida: 0
K = 0,000 R=0 K = 0,000 ] k=0
Foc: 0 Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
RSN: R$ 1.365,56/m? R8N: R$ 1.365,56/m>
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgao 3 |
Padries Area Idade
Sem Edificagio 0,00 0
Classc de Conservagio 0 - ~ P
- -
Termo
Ir=0 Yovida: 0
K = 0,000 I R= 0 .
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 1.365,56/m*
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 320.000,00 RS 464,44/ m?
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ELEMENTO 04
Enderego: Rug Dr. Altair Martins, 1899 Ofertante:  Casareu Engenharia
Cidade: Cotia Informante: Washington Tipo: oferta
Bairro:  Jardim Barbaccna Telefone: 9915-¢ Data: Qut/18
IF: 1 Site: https:/ /www.vivaceal.com.br/imovel/lote-terreno—grams
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAQO
Area Total (m?) : 9,00m?
<2 o (mz) 389,00m Zona de Ocupagao: 2° Zona Residencial Horizontal Médio
Testada Principal (m) : 20,00m|
[Testada S Ari : -
estada Secundiria (m) Uso predominante na regiio: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 29,45m)
[Topografia : Localizagdo na Quadra: Meio
Em aclive até 10%
Consisténcia do terreno : Observagio: 0
Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgdo 1 Construgdo 2
Padrdes Area Idade Padrdes Area Idade
Sem Edificagio 0,00m? 0 Sem Edificagio 0,00m? 0
Classc de Conservagio 0 Classe de Conservagio 0
Termo Termo 0
Ie=0 Yovida: k=0 Yovida:
K = 0,000 R=0 K = 0,000 | r=0
Foc: 0 Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
RSN: RS 1.365,56/m? R8N: R$ 1.365,56/m*
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00 RS$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrbes Area Idade , Son
Sem Edificagado 0,00 0
Classe de Conservagio 0
Termo 0
Ir=10 Yovida: 0
K = 0,000 R=0
Foc: 0
Fator de ponderagao do padrao: 0
R8N: R$ 1.365,56/m*
VALOR DA CONSTRUGAO
RS 0,00 R
. . R S R ﬁ S RE
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
RS 249.630,00 RS 423,82/m”
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ELEMENTO 05
Enderego: Rua Dr, Altair Macting, 1669 Ofertante:  Casaceu Engenbaria
Cidade: Cotia Informante: Washington Tipo: aferta
Bairro:  Jardim Barbacena Telefone: 9915- Data: out/18
IF: 1 Site: https:/ / www.vivareal.com.br/imovel/lote-tetreno-grams
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAQ
|Area Total : ¥
caota (mz) 523,00m Zona de Ocupagio: 2° Zona Residencial Horizontal Médio
[Testada Principal (m) : 20,00m|
Testada S dari : i
cstada Secundiria (m) Uso predc na regiio: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 26,15m|
[Topografia : Localizagio na Quadra: Meio
‘lerreno Plano
IConsisténcia do terreno : Observagio: 0
Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construcio 1 Construglo 2
Padrdes Area Idade Padrdes Area Idade
Sem Eidificagio 0,00m? 0 Sem Ldificagio 0,00m? 0
Classc de Conservagio 0 Classe d¢ Conscrvagio 0
Termo Q Termo 0
Ie=0 Yovida: 0 Ir=0 Yovida: 0
K = 0,000 R=0 K = 0,000 R=10
Foc: 0 Foc: 0
Fator de ponderagio do padrao: 0 Fator de ponderagdo do padrio: 0
R8N: RS 1.365,56/m? R8N: R$ 1.365,56/m?
VALOR DA CONSTRUCAO VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Sem Edificagdo 0,00 ]
Classe de Conservagao 0
Teomo 0
Ir=0 Yovida: 0
K = 0,000 R=0
Foc: 0
Fator de ponderagao do padrio: 0
R8N: R$ 1.365,56/m?
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 221.587,00 R$ 423,68/ m?
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ELEMENTO 06
Enderego: Rua Dr. Altair Martins, 1969 Ofertante:  Casarcu Fngenhara
Cidade: Cotia Informante: Washington Tipo: oferta
Bairro:  Jardim Barbacena Telefone: 915-¢ Data: out/18
IF: 1 Site: https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-gramg
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAO
Total : 7 " . . . .
Area Tot (mz) 343, 00m Zona de Ocupagio: 2° Zom Residencial Horizontal Médio
[Testada Principal (m) : 20,00m|
[Testada S dari : |
£5ta - o n.a (m) Uso predominante na regido: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 27,15m|
[Topografia : Localizagio na Quadra: Meio
Declive até 5%
(Consisténcia do terreno : Observagio: 0
Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgdo 1 Construgio 2
Padroes Area Idade Padroes Area Idade
Sem Edificagio 0,00m? 0 Sem Edificagio 0,00m? 0
Classe de Conservagio 0 Classe de Conservagio 0
Termo 0 Termo 0
Ir=0 Yovida: 0 Ir=0 Yovida: 0
K = 0,000 R= 0 K = 0,000 R=0
Foc: 0 Foc: 0
Fator de ponderacio do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrdo: 0
R8N: R$ 1.365,56/m? R8N: R$ 1.365,56/m?
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Conservagio 0
‘Termo 0
It=0 Yovida: 0
K = 0,000 [ r=0
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
RSN: RS 1.365,56/m*
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
RS 230.359,00 RS 424,23 /m0?

e
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ELEMENTO 07
Enderego: Rua Dr. Altair Macting, 1567 Ofertante:  Casarcu Engenhada
Cidade: Cotia Informante: Washington Tipo: oferta
Bairro:  Jardim Barbacena Telefone: 913-¢ Data: out/18
IF: 1 [Site: https:// www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-gram
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAQ
Area Total : ? . .
ca Total (m?) 626,00m7 |/ ona de Ocupagao: 2° Zona Residencial Horizontal Médio
[Testada Principal (m) : 25,00m|
[Testada S déri : R
cota - L n.a (@) Uso predominante na regiio: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 25,04m)|
[Topografia : Localizagao na Quadra: Meio
‘Jerreno Plano
Consisténcia do terreno : Observagio: 0
"Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgio { Construgio 2
Padroes Area Idade Padraes Area Idade
Sem Edificagio 0,00m? 0 Sem Edificagao 0,00m? 0
Classe de Conservagio 0 Classe de Conservagio 0
Termo 0 Termo 0
Ir=10 Yovida: 0 Ir=0 Yovida: 0
K = 0,000 R=0 K = 0,000 R=0
Foc: 0 Foc: 0
Fator de ponderagido do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 1.365,56/m? RSN: R$ 1.365,56/m?
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrdes Area Idade E
Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Conservagio 0
Termo 0
Ir=0 Yovida: 0
K = 0,000 R=0
Foc: 0
Fator de ponderagdo do padrao: 0
R8N: R$ 1.365,56/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
RS 265.254,00 RS 423,73/ m?
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IV.2 Fatores Homogeneizantes

Este Perito adotou os seguintes fatores homogeneizantes na pesquisa realizada:

Fator Oferta: foi aplicado, para elementos em ofertas, uma depreciagio de 10% de
seu valor, a fim de vislumbrar a elasticidade do mercado imobilidrio. Tal fator

encontra justificativa na pratica Profissional.

A aplicagdo do fator fonte forneceu os seguintes resultados (ja descontados o valor

da construgio, quando for o caso):

Ref. Valor Unitario

ELEMENTO 01| RS$ 381,60/m?

ELEMENTO 02| R$ 381,60/m?
ELEMENTO 03| RS$ 418,00/m?
ELEMENTO 04| RS$ 381,44/m?
ELEMENTO 05| RS$ 381,32/m?
ELEMENTO 06| R$ 381,81/m?
ELEMENTO 07| RS 381,36/m?

Fator Frente: Calculado segundo recomendagéo do item 10.3.1 da NORMA IBAPE -

2011.

Frente
Ref. Valor Unitario Frente dos . Efeito do VUcorr.
. Fator | Diferenca
Comparativos fator
ELEMENTO 01| R$ 381,60/m? 16,00 0,91 -34,24 -0,09 R$ 347,36/m?
ELEMENTO 02| R$ 381,60/m? 15,00 0,92 -29,72 -0,08 R$ 351,88/m?
ELEMENTO 03| R$ 418,00/m? 30,00 0,87 -54,11 -0,13 R$ 363,89/m?
ELEMENTO 04| R$ 381,44/m? 20,00 0,87 -49,38 -0,13 R$ 332,06/m*
ELEMENTO 05| R$ 381,32/m? 20,00 0,87 49,36 -0,13 R$ 331,95/m?
ELEMENTO 06| R$ 381,81/m? 20,00 0,87 49,43 -0,13 R$ 332,39/m?
ELEMENTO 07| R$ 381,36/m? 25,00 0,87 -49,37 -0,13 R$ 331,99/m?
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Fator Profundidade: Calculado segundo recomendagio do item 10.3.1 da NORMA

IBAPE - 2011.
Profundidade
Ref. Valor Unitario Area . Efeito do VUcorr.
. Fator | Diferenga
comparativos fator

ELEMENTO 01] R$ 381,60/m? 480,00 1,00 0,00 0,00 R$ 381,60/m?

ELEMENTO 02 RS 381,60/m? 450,00 1,00 0,00 0,00 R$ 381,60/m?

ELEMENTO 03] R$ 418,00/m? 689,00 1,04 18,11 0,04 R$ 436,11/m?

ELEMENTO 04| RS 381,44/m? 589,00 1,00 0,00 0,00 R$ 381,44/m?

ELEMENTO 05| RS$ 381,32/m? 523,00 1,00 0,00 0,00 R$ 381,32/m?

. ELEMENTO 06| RS$ 381,81/m? 543,00 1,00 0,00 0,00 R$ 381,81/m?

; ELEMENTO 07| RS 381,36/m? 626,00 1,00 0,00 0,00 R$ 381,36/m?

Fatores Topografia e Consisténcia: de acordo com o item 10.5 da NORMA IBAPE -

2011, resultaram nas seguintes tabelas:

Topografia
. Val itar i

Re. alor Unitario Fator | Diferenga Efgttzrdo VUcorr.
ELEMENTO 01 R$ 381,60/m? 1,05 19,08 0,05 R$ 400,68/m?
ELEMENTO 02 R$ 381,60/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 381,60/m?
ELEMENTO 03 R$ 418,00/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 418,00/m?
ELEMENTO 04| RS9 381,44/m? 1,05 19,07 0,05 RS 400,51/m?
ELEMENTO 056 R$ 381,32/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 381,32/m?
ELEMENTO 06 R$ 381,81/m? 1,05 19,09 0,05 R$ 400,90/m?
ELEMENTO 07| RS 381,36/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 381,36/m?

Consisténcia

™ Ref. Valor Unitério Fator [ Diferenca Ef:;ttgrdo VUcorr.
ELEMENTO 01 R$ 381,60/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 381,60/m?
ELEMENTO 02 R$ 381,60/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 381,60/m?
ELEMENTO 03| R$ 418,00/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 418,00/m?
ELEMENTO 04| RS 381,44/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 381,44/m?
ELEMENTO 05 R$ 381,32/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 381,32/m?
ELEMENTO 06 R$ 381,81/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 381,81/m?
ELEMENTO 07 R$ 381,36/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 381,36/m?
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Apbs as iteragdes de praxe (feitas de forma automatica pelo software), elencou o
jurisperito como combina¢do representativa da forma¢do do valor unitario do
mercado local a “combinagdo”, exposta na tabela supra, na qual forneceu um Valor
Unitario de R$ 352,41/m? (trezentos e cinquenta e dois reais e quarenta e um

centavos por metro quadrado), conforme destacado abaixo:

Ref. Combinagio

1 R$ 366,44/m?

2 R$ 351,88/m?

3 R$ 382,00/m?

4 R$ 351,13/m?

5 R$ 331,95/m?

6 R$ 351,48/m?

7 R$ 331,99/m?

média R$ 352,41/m?

desvio R$ 17,84/m?
CcVv 5%

Linferior R$ 246,69/m?

Lsuperior R$ 458,13/m?

IV.2.i Grau de Precisio

Conforme acima relatado, a nova norma estabelece que a combinacgdo selecionada
deve ser classificada em um grau de precisao, fungido da amplitude do intervalo de
confian¢a de 80% para a média, que procedendo-se aos calculos (automaticamente

pelo programa), obtém-se a tabela a seguir:

PRECISAO - NBR 14653
Média Saneada R$ 352 41/m?
Desvio-Padrao R$ 17,84/m?
Erro-Padréao 8,93
IC(significancia=20%) R$ 343,48/m? < VUmed < R$ 361,34/m?
Amplitude do IC 5%
Grau lll

Da tabela supra, certifica o signatario que o modelo proposto atingiu GRAU III DE

PRECISAO.
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IV.2.ii Grau de Fundamentacio

Conforme exposto na tabela 4 do item 9.2.2.1 da NBR 14653, ha que se calcular o
intervalo de ajuste para cada fator individualmente e para o conjunto de fatores, com

posterior classificagdo segundo um grau de fundamentagio.

Como o fator resultou em valor dentro do intervalo 0,80 a 1,25, o fator individual
atingiu o GRAU 111 DE FUNDAMENTACAO.

e : \\

N
Ref. Vu Combinagio FG
1 381,60 366,44 0,96
2 381,60 351,88 0,92
3 418,00 382,00 0,91
4 381,44 351,13 0,92
5 381,32 331,95 0,87
6 381,81 351,48 0,92
7 381,36 331,99 0,87
Onde:
Ref = elemento de referéncia;
Vu = valores unitarios nio homogeneizados;
N Combinagdo = valores unitarios homogeneizados;

FG = fator de ajuste global;
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IV.3 Valor do Terreno

Com fulcro no valor unitario de terreno calculado acima, pode-se calcular o valor da

area total, conforme segue:

IMOVEL AVALIANDO

Area do Avaliando

465,00 m?

VU Homogeneizado

R$ 352,41 /m?

Zona

2° Zona Residencial Horizontal Médio

Topografia

Terreno Plano

Consisténcia

Terreno Seco

Localizagdo Meio de Quadra
Aplicagdo do Fator Frente
Frente Fator Diferenca
15,0m 0,922107911 -0,077892089
Aplicagdo do Fator Profundidade

Profundidade Fator Diferenga

31,00m 1 0
Aplicagao do Fator Topografia

Topografia Fator Diferenca

Terreno Plano 1 0
Aplicagdo do Fator Consisténcia

Consisténcia Fator Diferenga

Temeno Seco 1 0
Aplicagdo do Fator Frentes Mdltiplas

Frentes Multiplas ou Esquina Fator Diferenca

Meio de Quadra 1 0
Aplicagio do Fator Area

Area do Avaliando Fator Diferenca

465,00 m 1 0
VU CORRIGIDO R$ 382,18/m?

VALOR TOTAL DO AVALIANDO

R$ 177.713,23

N
E-mail: corretorsampaio@creci.org.br
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Para a obtengdo do valor unitario por metro quadrado conforme tabela acima, este

signatdrio valeu-se da seguinte formula;

Vuc=Vu/(1+ (F1-1) + (F2- 1) + (F3- 1) + (F4- 1))

Onde:

VUC = Valor Unitario Corrigido
VU = Valor Unitéario de Terreno
F1 = Fator Frente

F2 = Fator Profundidade

F3 = Fator de Topografia

F4 = Fator de Consisténcia

Vr=R$177.713,23
(cento e setenta e sete mil, setecentos e treze reais e vinte e trés centavos)

Outubro/2018

IV.4 Valor das Benfeitorias

Abaixo, segue os valores das benfeitorias erigidas no imével:
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IV.4.i Benfeitoria 1 - Residéncia Principal

Residéncia Principal

Ordem :- 8 |
Classe :- Residencial
Tipo :- Casa

Padrio :- Superior
Elevador :- 0

Nivel :- (2 |Meédio
Faixa de Valor :- 1,77600 x R8N
Conservagao:- Regular

Fator Conservagdo 2,52

Idade Aparente - I, :-

Vida Referencial - I, :- 70 Anos /1,100 = 29 %
Depreciacao pelo Obsoletismo e Estado de Conservacao

Formula:- F,c=R+K(1-R)

Onde:-
R = Coeficiente residual correspondente ao padrio;
K= Coeficiente correspondente ao estado
conservagao - (Ross/Heidecke)
Aplicacgdo
R = 20%
K = 0,7925
Foc= 0,2+0,7925 *(1-0,2) =0,8340
Valor das Benfeitorias
~ Area - R8N Faixa Foc
Vo= | 10000m2 x R$136556/m2 x 17760 x 08340
Vg = RS 202.264,56

de

Tel.: (11) 94706-6414

E-mail: corretorsampaio@creci.org.br

38

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e cédigo vyZZKMzk.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024 as 13:31 .



fls. 1@97;}6

JOSE SAMPAIO

Perito Judicial

[V.4.ii Benfeitoria 2 - Cobertura

Cobertura
Ordem :- 34 z
Classe :- Especial
Tipo :- Coberturas
Padrao :- Médio
Elevador :- 0
Nivel :- (2 |Médio
Faixa de Valor :- 0,24600 x R8N
Conservagao:- E} Regular

Fator Conservagdo 2,52
Idade Aparente - 1. :- {10 Anos
Vida Referencial - I, :- 20 Anos 1./1.¥100 = 50 %

Depreciagdo pelo Obsoletismo e Estado de Conservagao

Formula:- Foe=R+K(1-R)

Onde:-

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao;

K= Coeficiente correspondente ao estado de

conservagao - (Ross/Heidecke)
Aplicagdo
R = 10%
K = 0,6090
Foc= 0,140,609 *(1-0,1) = 0,6481
Valor das Benfeitorias
- Area B R8N Faixa Foc

Vg = t 94,70 m2 x R$1365,56 /m2 x 0,2460 x 0,6481
Vg = R$ 20.617,59
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IV.4.iii Benfeitoria 3 - Edicula

Edicula
Ordem :- 6 R
Classe :- Residencial
Tipo :- Casa
Padrio :- Simples
Elevador :- 0
Nivel :- EMinimo
Faixa de Valor :- 0,91200 x R8N
Conservagdo:- Regular

Fator Conservagio 2,52

Idade Aparente - 1, :-

Vida Referencial - I, :- 70 Anos Io/1,¥100 = 29 %
Depreciacao pelo Obsoletismo e Estado de Conservagio

Formula:- Fc=R+K(1-R)

Onde:-
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao;
K= Coeficiente correspondente ao estado

conservagao - (Ross/Heidecke)

Aplicagao
R = 20%
K = 0,7925
Fo.= 0,2 +0,7925 *(1 - 0,2) = 0,8340
Valor das Benfeitorias
~ Area B R8N Faixa Foc
Vg = 3800m2  x R$136556/m2 x 09120 x 0,8340
Vg = R$ 39.468,92

de
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V  VALOR TOTAL DO IMOVEL

Com fulcro nos valores de terreno e benfeitorias, apurados nos itens retro, pode-se

determinar o valor total do imével, conforme segue:

Valor do terrenQ ---------=--eem oo el R$ 177.713,23
Valor da Benfeitoria 1 -------------mmmme ool R$ 202.264,56
Valor da Benfeitoria 2 --------s======nmmmmmeeeeee e R$ 20.617,59
Valor da Benfeitoria 3 --------m-mmemem oo R$ 39.468,92
Valor Total Apurado -----=-==-=smmmmeemmmm e R$ 440.064,30

Assim, o valor total do referido imével é de:
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VI ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a missdo, encerra-se o presente Parecer Técnico de Avaliacio, que
vai editado em 42 (quarenta e dois) folhas, todas em seu anverso, seguindo esta

ultima datada e assinada para todos os fins de Direito.

Sao Paulo, 26 de outubro de 2018.

N i 1
’ 1y ;
;} 1y ’f
o Nl — [ [Ouan
JOSE SEBASTIAO S oD USA
NAI n? 14427
-\'..
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE COTIA .

m FORO DE COTIA
al 3° VARA CIVEL

JOLFEVRREIDD R 123

Rua Topézio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133,
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Pablico: das 1Zh30min 4s19h00min

—

ATO ORDINATORIO. : -« A e o]

Processo Fisico n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0006022-12.2000.8.26.0152/01

Cumprimento de Sentenga - Liquida¢fio / Cumprimento / Execugéo
Renato Augusto Frederico e outro

Espolio de Marco Antonio Nehrebecki

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico ¢ dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC,
preparei para remessa ao Didrio da Justica Eletronico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s): Manifeste-se(m) a(s) parte(s)
sobre o Parecer Técnico de fls. 1600/1641 no prazo de S dias.
Nada Mais. Cotia, 06 de novembro de 2018. Eu, Tatiana
Francisca dos Santos, Escrevente Técnico Judiciério.

CERTIDAO - Remessa ao DJE

Certifico e dou fé que o ato ordinatdrio acima sera encaminhado
ao Diario da Justica Eletronico no dia 07/11/2018 (lote
735/2018) e serd disponibilizado no DJE no dia 08/11/2018.
Considera-se a data da  publicacio o primeiro dia Atil
subsequente a data acima mencionada. Eu, Tatiana Francisca
dos Santos, Escrevente Técnico Judicidrio. '

o
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ILUSTRISSIMO(A) SENHOR(A) DIRIGENTE DO § OFiCIO Cj,/g»& DA COMARCA DE

PROCESSO No [
SEGAO

REQUERENTE: MWA{\{} . 9 D. _ VQAJW d@ M(ﬁ
oeReco f'o ado dl esério de Direitolpguiafmente mscnonaZ%O:?; Cd, 8@[_/
reerone( 1) 47515 BYYI

Eu, advogado/estagiario acima identificado, requeiro carga dos autos do
processo em referéncia, por 01 (uma) hora, nos termos dos Provimento: 04/2006,
15/2008, 20/2009, 09/2011 e 20/2011, todos da Corregedoria Geral da . istica do

TISP.
%ﬂiﬂo OF s J[ deo2@/8
|
(assinatura do advogado/estagiario)
OAB/\\SO n°7L kL‘C] (OS Z
Horario de Entrega dos Autos ao Advogado ou Estagiario: /(3 l/\ /l Z f)')M:I/I

T e

( visto do Dirigente ou Escrevente e matricula)

Horario de Devolugdo dos Autos a Serventia:

14

A dam

(visto do Dirigente ou Escrevente e matricula)
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12/11/2018 Protocolo de Remessa
fls. 1557

Yo
Comprovante de Remessa de Penhora ’ b %M

! rd

O seu pedido de penhora foi registrado em nosso sistema.

Data da solicitagio: 12/11/2018
Solicitante: ADRIANO SILVA AMARAL
N* do Processo: . 0006022122000826015201
Natureza da Execugdo: Execugio Civil
Protocolo Cartério
PH000239773 Cotia - 010 Cartério

S

hitps:/ivww.penhoraonline.org.br/Penhora/impProtocoloRemessa.aspx?idgrupo=2410448&void=12/11/2018%2016:17:39

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e c6digo vyZZKMzk.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024 as 13:31 .



fls. 1558

Estado: Séo Paulo [z ¥
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo )
Comarca: COTIA

Foro: Central

Vara: 3 OFICIO CIVEL

EscrivaolDiretor: MARILENE HERRERA RODRIGUES DA SILVA

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbag&o da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imével(is)

efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUGAO CIVIL
Numero de ordem: 0006022122000826015201

Exequente(s)

RENATO AUGUSTO FREDERICO
CPF: 073.968.888-08

OLGA BEATRIZ FREDERICO
CPF: 032.634.518-39

FRANCISCO FREDERICO

CPF: 004.779.828-91

Executado(a, os, as)

MARCO ANTONIO NEHREBECKI
CPF:922.616.718-49

Terceiro(s)

EDENISE VENTURELLI NEHREBECKI

CPF: 000.033.838-90

Valor da divida: R$ 173.415,00

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e codigo vyZZKMzk.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024 as 13:31 .



fls. 1559

IMOVEIS PENHORADOS

1.

Protocolo de Penhora Online: PH000239773

Comarca: Cotia

Enderego do imédvel: Lote 04, quadra 05, do Loteamento "Gramado"

Bairro:

Municipio: Cotia

Estado: S&o Paulo

Nimero da Matricula: 16025

Cartério de Registro de Iméveis: OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE COTIA - SP

DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRIGAO: PENHORA
Data do auto ou termo: 31/08/2018
Percentual penhorado (%): 50,00

Percentual do proprietario ou titular de direitos sobre o imével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 50,00

Nome do proprietario ou titular de direitos sobre o imével: MARCO ANTONIO NEHREBECKI
O Proprietario ou titular de direitos sobre o imével é parte no processo? Sim

Nome do depositario: EDENISE VENTURELLI NEHREBECKI
Eventual necessidade de intimagdo de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS
Depdsito prévio
ADVOGADO

Nome: Myriam Aparecida Nassar da Silva
Telefone para contato: (11)9751-58441
E-mail: myriamnassar@uol.com.br
Numero OAB: '149053

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.

Data: 12/11/2018 16:17:38

¥

aDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e cédigo vyZZKMzk.

SIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024 as 13:31 %

9

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO B
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferen



fls. 1560

Emitido por: ADRIANO SILVA AMARAL

-,
Cye
;

Cargo: Escrevente Técnico

Documento eletrénico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para
validade e acesso no Oficial de Registro de Iméveis ser transmitido e recepcionado em meio
gektetroncl'cc:1 no site http://www.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formul,a'rio eletronico, dispensadas a qualificagdo completa das partes
e a descrigao completa do imovel.

"

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024 as 13:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e c6digo vyZZKMzk.



JUNTADA

754
Em // de novembro de 2018, junto a estes autos:

o/

)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)

N, — T~ S~ [~ S~ T [~ — S~ T — T~ p— p— p— A A~ oA L — A — p———

Peticao(oes)

Procuragao

Substabelecimento

Carta(s) precatoria(s)

Guia de recolhimento (DARE)
Guia de recolhimento FEDTJ
Guia de deposito oficial de justiga
Guia de depésito judicial

Oficio(s)

Oficio devolvido

Mandado(s)

Laudo ( )doIMESC ( ) do perito
A.R. (Aviso de recebimento)

Relagao comprovante de deposito judicial.

Copia mandado levantamento judicial
Original do edital

SEED devolvido

Autorizagao

Agravo de Inst-(umento

Docum 't‘o?
E-mail X )

Outros | P

cuja(s)’ cogla(s) segue(m). ,
Eu, | Carlos Shiguemi Shimono,

escrevente,/gu bs\crew

N——

fis. 1561

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024 as 13:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e cédigo vyZZKMzk.
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fls. 1562
' ADVQCACHSE NEFREBECK!}

et

EXCELENTISSIMO SR DR JUIZ DE DIREITO DA 3% VARA CIVEL DA COMARCA 4

DE COTIA/SP.

Processo: 0006022-12.2000.8.26.0152

MARCO ANTONIO NEHREBECK, devidamente representado por seu
inventariante e procurador constituido nos autos, no processo promovido por
FRANCISCO FREDERICO, também qualificado nos autos, vem, tempestivamente a
presenca de vossa exceléncia dar cumprimento ao despacho publicado no dia 09
de novembro de 2018, no intuito de manifestar-se quanto ao parecer técnico de

fls. 1600/ 1641, nos seguintes termos:

RUA SOLINVOES N 41, BARRA FUNDA, 550 PAULO-SP
TELEFONE: (11 83789-2943 E 4655-0578
E-07A0RS: ADVOCACHY NEMREBECKIEA DY OASSP.URG. SR OU DRNEHRESECK!] "GMATL.COM

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e cédigo vyZZKMzk.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmentb%gmmalg@gﬁ él’fg&éﬁ_ LTDA, liberado nos autos em 12/07/202&535*:@@8118:%@37?5?'9 191118 1748 68
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' AEDVOCACHSE NEHREBECK!

DO VALOR ATRIBUIDO AO TERRENO

Como se vé em fls. 1640, no item V, quando se demonstra o quadro de

valores atribuido ao terreno, o valor esta equivocado.

Isto por que o método de avaliagao dos pregos utilizado ¢ ineficaz, em que pese o
conhecimento do perito, ndo se poderia dar tal atribuigido de valores, por questdes

simplcs, como o volumc dc transacdcs locais.

Em termos leigos esse método consiste basicamente na comparacao direta com os

pregos pagos no mercado para imoveis similares.

Para que essa comparacio seja verdadeira, é preciso que haja um numero de
amostra relativamente grande, ou seja, € preciso que haja imdveis semelhantes ao
que esta sendo avaliado, o que ndo € o caso, visto que os imoveis utilizados como

amostra ndo estio a venda e sequer foram recentemente comercializados.

Também ¢ necessario que ocorram transacgdes frequentes com esse tipo de imovel,

que também ndo € o caso.

Quando é preciso avaliar apartamentos residenciais e salas comercias, por

exemplo, esse método é o mais aconselhdvel, mas nao no caso de terrenos.

RUA SOIRIBES NZ 41, BARRA FUNDA, S0 PAULO SP
TELEFONE: (117 $789-2943 £ 9365-0378
F-MALLS: ANVOCACIANE HREBECKIT AN 04 (ISP OXG. RR OU DENEHKFSECK IWGMAIL.CON

fls. 1563

SR
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024 as 13:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e cédigo vyZZKMzk.
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, ADVOCACESE NEHREBECK!

O valor de mercado, atraves desse método, é a média dos valores comercializados

pelos im&veis semelhantes ja vendidos.

Vejamos entio o valor médio de imoéveis que realmente estio a venda em
localidades proximas, lembrando que as caracteristicas sio e devem ser

semelhantes.

S40 os exemplos do documento quc scguc ancxo (DOCOT).

DOS VALORES ATRIBUIDOS AS BENFEITORIAS i,2¢ 5

Num breve passar de olhos pelo referido laudo, constatasse que o valor
atribuidos as benfeitorias ali citada € nada menos que absurdo. Isto por que, pelas
proprias fotos juntadas ao parecer técnico mostra um imovel, como é o caso das
benfeitorias 01 e 03, extremamente simples € sem qualquer tipo de luxo ou

extravagancia que possa caracterizar o valor atribuido.

Por mais que a localizacdo dentro do municipio de cotia seja tida como
“privilegiada”, que nao é o caso, vista a distancia de qualquer tipo de centro
comercial ou facilidades em volta, so traz dificuldades, como falta de opgdes de

transporte ou saneamento basico e urbano.

RUA SULIMOES N® 41, BARRA FUNDA, 530 PAULD-SP
TELEFONE: (11} 37392943 F 9685 0578
e RS APVGOISH AR EBRORT w5 0 O ARIBE, Oigts ik 08 DENGHREGECKT GRIAIL.CUM

fls. 1564

<
.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024 as 13:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e c6digo vyZZKMzk.
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' ADVOCACIA NEHREBECK]

Fara tanto, vejamos a benfeitoria n“ 1, casa de alvenaria construida em drea de
100 mt?, avaliada em R$202.264,56 (duzentos e dois mil duzentos e sessenta e

quatro reais e cinquenta e seis centavos).

Como segue também anexo aos autos (DOCQ02), exemplos de casas mais novas, de
mesma metragem que possuem valor de mercado menor que o avaliado pelo

expert,

Scndo assim, invidvel o preco atribuido ao dito imdvel, nomcado como benfeitoria
2 7

bl

i.

Quanto a benfeitoria 2 e 3, atribuir o valor de uma area coberta com telhas e uma
churrasqueira o valor de R$20.617,59 é fato descabido e despropositado. Nao ha
como algo semelhante ser tdo valorizado, sendo que se fosse construido, novo, niao

seria gasto metade deste valor.

A edicula, questio em comento é basicamente 1/5 do valor do imdvel principal,
sendo que 2 mesma nao possui a qualidade que a outra é atribuida, trata-se de um
cdmodo simples e sem qualquer acabamento, sendo fal valor atribuido um

capricho supervalorizado, que nio merece ser considerado.

Conclui-se, exceléncia que o laudo elaborado sobreleva o preco real médio
praticado na regido em pelo menos 20% (vinte por cento), ndo devendo ser

acatado ou considerado.

RUA SOLIVOES HY 21, BHRRA TUNDA, 530 PAULD-SP
TELEFONE: (11) 8789-2043 E 96850578
E-MAILS: AIVACACT KEHRENBECK P ANV .GA ISP .ORG AR O DRNBHRECECKITGRAT.COM

fls. 1565
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024 as 13:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e cédigo vyZZKMzk.
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. ADVQCACHE NEHREBECK!

O valor real médio, aproximado para o dito imoével que tem mais de 30 anos, seria

de no maximo R$358.000,00 (trezentos e cinquenta e oito mil reais).

Termos em que, pede-~se deferimento.

Séo Paulo, 29 de outubro de 2018.

MARCO A BECKI JUNIOR
OAB/SP[218.616

RUA SOLIMOES Nt 41, BARRA FUNDA, SAO PAULO-SP
TELEFONE: (11} 3789-2943 E 9685 0578
E-FLAILS: ADVOUACLANENREARCKI A DV.GAHSP.ORE. AR OU DRNEHREUECKI "G AN COM

fls. 1566
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024 as 13:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e c6digo vyZZKMzk.
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18H1/2018 LotefTerreno 401 m? em Caucaia do Alto em Cotia, por RS 174.000 - Viva Real fls. 1568

19 fotos

Lote/Terreno a Venda, 401 m2 por R$ 174.000

Caucaia do Alto, Cotia - SP

COD. TE1514
401m2 rdo informads
ndo informado rdo informado
COMPRA

R$ 174.000

IPTU R$ 768

Lote residencial a venda, flores do aguassai (Caucaia do Alto), Cotia.

Lote pronto para construir, totalmente limpe, pode ser construido até 3 casas ou sobrados, loteamento nove com
total infraestrutura, com rede elétrica, agua da sabesp, transportes, escolas, comércios. O loteamento possuiu casas
novas e modernas que valoriza seu investimento. Venha conferir.. - 18/11/2018

httoe:/fanaans vivareal, com. briimovelflota-terreno-caucaia-do-alte-bairres-cotia-
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13:31.

as

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e cédigo vyZZKMzk.
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191172018 Lote/Terreno 420 m* em Pargue Dom Henrique em Cotia, por R$ 170.000 - Viva Real fls. 1569

7“ fotos

Lote/Terreno a Venda, 420 m2 por R$ 170.000

Avenida Benedito {sac Pires - Parque Dom Henrique, Cotia - SP

COD. TE1089
420m? nao informado
ndo informado néao informado
COMPRA

R$ 170.000

Condominio R$ 1
IPTU R$ 820

Terrenao Residencial a venda, Parque Dom Henrigue, Cotia - TE1089.

| ATCAMEATA TANA RALIDANA BDAVIMA AN CCRITDA NE COTIA MA DEGIAN DA CDANIA VIANMA DANEANN DEL A

httpe: /v vivareal com, brfimovelflote-terreno-parque-dom-henrique-bairros-cotia120m2-venda-RS170000-id-87 1745227 visldpb 11

13:31.

as

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e cédigo vyZZKMzk.
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18/11/2018 LotefTerreno na Avenida Nicodemos de Carvalho, 805, Parque Dom Henrique em Catia, por R$ 174.000 - Viva Reat fls. 1570

Lote/Terreno a Venda, 391 m?2 por R$ 174.000

Avenida Nicodemos de Carvalho, 805 - Parqgue Dom Henrique, Cotia - SP

COD. SM0020
391m?2 nao informado
nado informado nao informado
COMPRA

R$ 174.000

Condominio R$ 391

Corra temos lotes no Reserva Santa Pauia, financiamento direto com a incorporadora.

Reserva Santa Paula, sua oportunidade esta aqui!

hitps /i vivareal. com brfimovellote-terrena-parque-dom-henrique-bairroscotia-321m2-vends-RS174000-d-94838367/?__ vi=ldpb

1/4

13:31.

as

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024

é copia

Este documento
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19/11/2018 ZAP Imaveis | Impressao de Ficha

fls. 1572
w . : FORMANOVA IMOVEIS S/S LTDA - ME Atualizado em 16/11/2018
cxy (1 1) 4612-5155 Codigo oferta no Zap: IM017321483
e
Prego de venda Minhas avaliagoes V‘,ky\ v
Rs 395.000 ' Bom Regular Ruim ’ )\
Condominio RS 590 Piso o o O '
Pintura d ] ]
Casa Armdrios O Od O
Estrada Municipal Walter Steurer Banheiro O o O
Granja Viana, Cotia - SP Cozinha 0 0 0
Caracteristicas do imével Garagem o o o
Dormitorios 2 quarios/dts Elétrica U D U
Vagas 2 vagas Hidraulica | | |
Area Gtil 90 m? Areacomum {1 [0 0O
<‘ ;lor dom? RS 4.389/m?2 Geral o o O )
i
%
Descrigdo: Sobrado com 2 dormitdrios, sala estar, sala jantar, escritério com lavaBo

cozinha, garagem para 2 autos coberta, casa isolada com boa localizagio, préxiiﬁa
arodovia Raposo Tavares, area gourmet cornpleta. Ref. 10108

o digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/202

Anotacoes Data da visita: __/___/
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é copia
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https://www.zapimoveis.com.br/Fichalmpressao/Fichalmpressao/18967749?tipoOferta=imovel&contato=0

Este documento



19/11/2018 ZAP Imoveis | Impressao de Ficha

‘ fls. 1573
. ' FERRAREZI GREGORIO EIRELL - ME Atualizado em 16/11/2018
. (‘l 1) 3782-4933 Cadigo oferta no Zap: IM017834834
Prego de venda Minhas avaliagoes WJ( (,\\
RS 320.000 Bom Reguiar Ruim N
Condominio RS 400 Piso O 04 d0 \
Pintura O ] -
Casa Armérios o 0O 0O
Rua Maracatu Banheiro 0O O O
Granja Viana, Cotia - SP Cozinha O 0 0
Caracteristicas do imével Garagem o o o
Dormitorios 2 quartos/dts El_e"ica U U O
Suites 2 suites Hidrdulica U O 0
Vagas 2 vagas Areacomum [ ] 0
< ;za util 90 m? Geral [} O [}

Valor do m2 RS 3.556/m?2

Descrigdo: EXCELENTE OPORTUNIDADE PARA VOCE SAIR DEFINITIVAMENTE D
ALUGUEL M Linda casa em condominio fechado, totalmente reformada, com
acabamento de primeirissima qualidade, possui sala de estar e jantar, lavabo,
cozinha repleta de armarios, area de servigo com churrasqueira, 02 dormitdrios
sendo 01 com armdrios planejados, WC social e 02 vagas de garagem. O
condominio fica dentro de um bolsao residencial, ou seja € um condominio dentrg
de outro, o lugar é muilo tranquilo e seguro. 0OS PROPRIETARIOS ESTUDAM A
POSSIBILIDADE DE PERMUTA POR IMOVEL DE ATE R$ 500.000,00 EM ALGUNS
BAIRROS DO BUTANTA. Agende a sua visita e confira ! - 15/11/2018

Outras Caracteristicas: Armario de Cozinha, Lavabo, TV a cabo, Via Asfaltada
Caracteristicas das Areas Comuns: Agua, Churrasqueira, Energia Elétrica, Esgot

12/07/202%4as 13:31 .

ado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberad8 nos autos

Anotagoes Datadavisita: __/___/
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dojorigipal, assi

é[copip

Para conferir® oritjinal, acesse 0 site’ https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e cddigo vyZZKMzk.
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Anunciar imoveis

Casa de condominio com varanda e jardim em Granja Viana, Cotia - ZAP IMOVEIS

4 de 19

CASA DE CONDOMINIO A VENDA

Estrada Aldeia
Granja Viana, Cotia - SP

2 1 90 1

QUARTOS  SUITE  AREAUTIL (M?)  VAGA

Descri¢ao

VALOR DE VENDA

R$ 300.000,00

ot yinmeric

R$3.333 R$50

VALOR DO M2 IPTU

Abaixou o Precol! Casa super aconchegante em condominio fechado, com
02 dormitérios (sendo 01 suites), wc social, lavabo, sala para 02
ambientes, cozinha planejada, edicula e 01 vaga. Localizado a 700 metros

da padaria Dona Deola. Agende uma Visita!!

Caracteristicas

Central de ajuda

ApE AR Cadpsieg

Contatar o anunciante

Nome
E-mail
DDD Telefone

0l3, Gostaria de ter
mais informacoes
sobre o imovel Casa

.~ MNm A mmnfn i A

Desejo receber noticias e
ofertas do ZAP por e-mail

LOGIGo o1erta no sue LAr.
IM115927060
Atualizado ha 3 dias

https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+casa-de-condominio+2-guartos+granja-viana+cotia+sp+30m2/ID-17470805/ ?paginaoferta=2

fls. 1574

é copia

Este documenio
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JUNTADA A

Em, de dezembro de 2018, junto a estes autos: .

2

A.R. (Aviso de recebimento)
Agravo de Instrumento

—

Autorizagao

Carta precatédria positiva( ) negativa( )
Contestagao

Coépia mandado levantamento judicial

Documentagdo diversa
E-mail

Embargos a Execugdo

Embargos de Declaragéo
Substabelecimento
Guia de depédsito judicial

Guia de depésito oficial de justicga
Guia de recolhimento GARE

Guia de recolhimento FIDTJ

Laudo ( )do IMESC ( )do perito
Mandado ( )positivo ( )negativo
Minuta do Edital

Oficio devolvido

Oficio

Original do edital

Outros

P N e e N e T e T T T T T T T e T e T e T e T T T e T e T e T )
N N’ Nt et e Nut e Nt N P Nt el N et Nl Nt e Sl Nl et el

— —— e 7 e e T e et o e =

Petigdao e ( )cdpia da ifnicial
Peticgao

}

P . T
- e et

Procuracgao

Reconvengao

Relagdao comprovante de depédsito judicial
SEED devolvido

L T e T T

-

cuja(s)| f~6pia(s) segue(m).

Eu, ’//,{ | Tatiana Frincisca dons Santos,
escrevente técnico Jjudiciirin

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e c6digo vyZZKMzk.
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MYRIAM APARECIDA NASSAR DA SILVA

EXMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DA
COMARCA DE COTIA SP

PROCESSO 0006022-12.2000/0152
CUMPRMENTO DE SENTENCA/ LIQUIDACAO

RENATO AUGUSTO FREDERICO E OUTRA, ji
qualificados nos autos do processo em epigrafe, agdo de execucdo que
movem em face do espolio d¢ MARCO ANTONIO NEHREBECKI, por
sua advogada que esta subscreve, vém respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia, para o quanto segue:

1-
Que concordam com a avaliagdo do perito judicial, conforme as
fls. 1600 e seguintes.

-
Que ap6s a manifestag@o do representante do espolio Dr. Marco
Antonio Nehrebecki Junior sobre o laudo do perito, o0s exequentes
apresentardo a empresa Zukerman de Leides para que o Juizo Aprecie e
determine o inicio dos atos no sentido de providenciar o leildo via online.

3-

E de se considerar a penhora do débito cobrado no processo
1033556.70.2000.8.26.0100 da 21* Vara Civel do Férum Central — Jodo
Mendes da Capital SP-, ja4 devidamente averbada no rosto destes autos, conf.
a fls. 1590 e seguintes, para também ser qitado com o fruto do leildo a se

realizar @
\

AVENIDA IBIRAPUERA, 2.907, CJ 804 MOEMA SAO PAULO SP FONE FAX 2976 6013

-4y

a
vy

Este documento é copia do origin&??;%éﬁbem%ﬁ@%%rﬁ%I‘MMOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado ndsadifoddin i o 4ad taizhs 98
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MYRIAM APARECIDA NASSAR DA SILVA

E preciso ainda considerar que conforme ji esclarecido e
documentado nestes autos as fls. e seguintes, o falecido era casado sob o
regime da comunhio de bens e a divida foi adquirida na constincia do
casamento, portanto, a vidiva meeira é também  devedora e co
responsavel pelas dividas deixadas pelo marido, devendo também
arcar com a sua parte_da meacfo, conf. fls.

5-

Abaixo, a atualizagdo do débito com os juros legais

Conf. fls. 1542 , em agosto /2018 o débito atualizado
correspondia a RS 173.415,00

Indice inicial 69,466894
indice final 69,953995
Valor atualizado nov/2018 RS 174.631,00
Juros legais 4% RS 6.985,25

173.415,00 . 69,466894 x 69,953995 x 4% =RS 181.616,25

HONORARIOS DO PERITO ....RS$ 3.000,00 (28/09/2018)
R$3.000,00

Indice inicial 69,466894

Indice final 69,953995

Valor atualizado para nov/2018 RS 3.021,00

Juros Legais 3% RS 99,60

3.000,00 . 69,466894 x 69,953995 x 3% = 3.120,60

TOTAL PARA ESTA EXECUCAO/ CUMPRIMENTO DE SENTENCA
EM NOVEMBRO DE 2018 - RS 184.736,85 ( CENTO E OITENTA E
QUATRO MIL , SETECENTOS E TRINTA E SEIS REAIS E OITENTA
E CINCO CENTAVOS)

Verbas de sucumbéncia e taxa judiciaria a ser fixado pelo Juizo.

W

AVENIDA IBIRAPUERA, 2.907, CJ 804 MOEMA SAO PAULO SP FONE FAX 2976 6013

%

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e c6digo vyZZKMzk.
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MYRIAM APARECIDA NASSAR DA SILVA

In fine, junta o comprovante de pagamento do boleto —
ARISP- valor esse devido a averbagdo na matricula no CRI de Cotia SP.

Termos em que,
Pedem Juntada e Deferimento.

S3do Paulo, 23 de ngvembro de 2018

MYRIAM APA IDA NASSAR DA SILVA
OAB/SP149 053

AVENIDA IBIRAPUERA, 2.907, CJ 804 MOEMA SAO PAULO SP FONE FAX 2976 6013

s@@g&
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Banco Bradesco S/A

| ]

Bradesco

Internet Banking

Conta de débito:

Nome:

Cédigo de barras:

Banco destinatario:

(=== Razio social beneficiario
Nome beneficiario:

CNPJ do beneficiario:

Razdo social sacador
avalista:

CPF sacador avalista:
Instituicdo recebedora:
Nome pagador:

CPF do pagador:

Data do vencimento:
Data de débito:

~ Hora:

Valor:

- Desconto:

i}

Abatimento:
Bonificagdo:
Multa:
Juros:

Valor total:

Descrigdo:

fls. 1
https://www.ib2.bradesco.com.br/ibpfsei/imprimirPopup.jsf

Comprovante de Transagao Bancaria

Boleto de Cobranca

NC de controle: 523.259.760.340.50 | Documento: 0002312

Agéncia: 2278 | Conta: 59482-2 | Tipo: Conta-Corrente
JOAQ ROZARIO DA SILVA | CPF: 025.747.138-34

34191.76106 08207.750343 90189.370001 1 77300000039196
341 - ITAU UNIBANCO S.A.

ASSOC REGISTRADORES IMOBI SP

ASSOC REGISTRADORES IMOBI SP

069.287.639/0001-04

237

RENATO AUGUSTO FREDERICO
073.968.888-08
06/12/2018

22/11/2018

10:52

R$ 391,96

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 391,96

CUSTAS PENHORA ARISP

A transacdo acima foi realizada por meio do Bradesco Internet Banking.

tXzVzlc4

Fone Facil Bradesco

Capitais e regides metropolitanas 4002 0022
Demais regies 0800 570 0022

SAC - Al Bradesco
0800 704 8383

Ouvidoria 0800 727 9933

9e8v2##T CBDINGbG IfLVNgzr
fzZNyuG5W 2aPH@Kis CMxRLYvp
VXXGdM2g #eagAVew HpYHpC@A BP?ISrto

SAC - Deficiéncia Auditiva ou de Fala

Autenticacdo

EyhmeMEI U9zhnli?
8*mpx5Slv URFTIQGV EHsqQ7Jo  rXWixH*S
CgXe2P9a 3H?SNP@V 92212198

Atendimento 24 horas, 7 dias por semana.

0800 722 0099

Atendimento de segunda a sexta-feira das 8h as 18h, exceto feriados.

Data: 22/11/2018

kUMnWhID DbNPrsRW
S66Rg#*r
33611162

Consutta de saldo, extrato, transagdes financeiras e de cartdo de crédito.

Cancelamento, reclamaggo, informagdo, sugestdo e elogio.
Atendimento 24 horas, 7 dias por semana.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024 as 13:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e cédigo vyZZKMzk.



Instrugdes para impressao e pagamento deste boleto:

- CLIQUE 1£OM O BOTAOQ DIREITO DO MOUSE SOBRE O BOLETO E ESCOLHA A OPGAO "IMPRIMIR".

- Utilize uma impressora tipo jato de tinta (ink jet) ou laser.

- Configure a impressora para utilizar qualidade de impressdo Normal. N&o utilize as opgdes Rascunho ou Econémica.
- tmprithir em folha A4 (210x297 mm) ou Carta (216x279 mm) de cor branca.

- Corte nas duas linhas indicadas. Néo fure, dobre, amasse, rasure ou risque o cédlgo de barras.

@ Banco Itau S.A.|341-7|

RECIBO DO PAGADOR
Local de Pagamento: EM QUALQUER BANCO OU CORRESP. NAO BANCARIO Vencimento
MESMO APOS O VENCIMENTO 06/12/2018
BENEFICIARIO - ) [Agéncia/Cadigo beneficiario
REGISTRADORES.ORG.BR ' CNPJ: 69.287.639/0001-04 10349/01893-7

Enderego do beneficidrio
IAV PAULISTA 1776 ANDAR 15 BELA VISTA SAO PAULO SP 01310-200

Data do documento: |No. do documento Espécie doc. |Aceite |Data Processamento [Nosso Niumero
21/11/18 10082077 DM N 21/11/18 176/10082077-5
{Usodo Banco  [Carteira Espécie |Quantidade Valor (=) Valor do Documento
176 R$ 391,96

finstrugdes de responsabilidade do beneflcléno Qualquer duvida sobre este boleto contate o beneficiario.

(-) Descontos/Abatimento

PSS

Protoc: PH000239773 Prenotacao: 290743

CAIXA: Nao receber o pagamento apos o vencimento. (+) Mora/Multa

CLIENTE ITAU:PAGUE NO BANKFONE, BANKLINE OU CAIXAS ELETRONICOS

(=) Valor Cobrado

{PAGADOR - RENATO AUGUSTO FREDERICO CNPJICPF - 00007396888808
IRUA MARIA PAULA, 123 - 1 ANDAR,

01319001 BELA VISTA SAO PAULO SP

{Sacador/Avalista:

Autenticagdo mecéanica

et emsreeenseeenmeseeemseeeens I )

GBanco ltau S.A. [341-7] 34191.76106 08207.750343 90189.370001 1 77300000039196

{Locat de Pagamento: EM QUALQUER BANCO OU CORRESP. NAO BANCARIO Vencimento
MESMO APOS O VENCIMENTO 06/12/2018

BENEFICIARIO “JAgencialCadigo beneficiario
REGISTRADORES.ORG.BR 0349/01893-7

CNPJ: 69.287.639/0001-04

Data do documento: (No. do documento ' Espécie doc. {Aceite {Data Processamento jNosso Numero

21/11/18 10082077 DM N 21/11/18 176/10082077-5
Uso do Banco Carteira 7 Espécie {Quantidade Valor (=) Valor do Documento
| 176 R$ B 391,96 )

{Protoc: PH000239773 Prenotacao: 290743

CAIXA: Nao receber o pagamento apos o vencimento.

Instrugdes de responsabilidade do beneficiario. Qualquer duvida sobre este boleto contate o beneficiario.

iCLIENTE ITAU:PAGUE NO BANKFONE, BANKLINE QU CAIXAS ELETRONICOS

(-) Descontos/Abatimento

(+) Mora/Multa

(=) Valor Cobrado

Sacador/Avalista:

PAGADOR - RENATO AUGUSTO FREDERICO
RUA MARIA PAULA, 123 - 1 ANDAR,
01319-001 BELA VISTA SAQO PAULO SP

CNPJ/CPF - 00007396888808

[T

Ficha de Compensacao

Autenticagdo Mecanica

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024 as 13:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e c6digo vyZZKMzk.
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JUNTADA

de dezembro de 2018, junto a estes autos:

g

-

A.R. (Aviso de recebimento)

Agravo de Instrumento

Autorizagao

Carta precatdria positiva( ) negativa( )
Contestacao

Cépia mandado levantamento judicial
Documentag¢io diversa

E-mail

Fmbargos a Execug¢do

Embargos de Declaragac
Substabelecimento

Guia de depédsito judicial

Guia de depdsito oficial de justicga
Guia de recolhimento GARE

Guia de recolhimento FEDTJ

Laudo ( )do IMESC ( )do perito
Mandado ( )positivo ( )negativo
Minuta do Edital

Oficio devolvido

Oficio
Original do edital

P e B e e e T e T e T T e T e e T e T e T e T T S S e )
N’ Nt Nt e N’ v v Nl N e ml ad et Y et S N N Sl Sl S S

Outros
( ) Petigdo e ( )cdodpia da inicial
=2 Petigdo
( ) Procuracgéo 4
( ) Reconvengéao
1) Relagdo comprovante de depdésito judicial
( ) SEED devolvido

egue (m) .

Tatiana Fr:incisca dos Santos,

9§§i§< escrevents técnico Jjudiciario

matricula
subscrevi/

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e cédigo vyZZKMzk.
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JOSE SAMPAIO

Perito Judicial

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 3* VARA DE Cotia- SP

honorarios depositados no processo, diante da realizagdo do laudo

pericial imobiliario apresentadoem [ [/ ,j até o momento os
valores néo foram liberados e este perito preci obrir seus gastos com
a diligéncia realizada, bem como diante cumprimento do trabalho

requerido, resta finalizada a obrigacao principal neste processo.

Este perito se coloca totalmente a disposicido de Vossa
Exceléncia, bem como das partes para possiveis esclarecimentos se

necessario.
Termos em que,

Pede e aguarda deferimento.

Séao Paulo 06 de dezembyro de 2018.

Jose kgeAi;;stié' ampalio (f%\usa

Perito Judicia

P

CRECI: 132874

CNAI:14.427

1.: (1) 4706-6414 o E-mail: corretorsampaio@creci.org.br 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe .o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e cédigo vyZZKMzk.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE COTIA

m FORO DE COTIA

3* VARA CIVEL

Rua Topazio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133,
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

fls. 158

| ' " CERTIDAO

Processo Fisico n°: 0006022-12.2000.8.26.0152/01

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Liquidagio / Cumprimento / Execugéo
Exequente: Renato Augusto Frederico e outro
Executado: Espdlio de Marco Antonio Nehrebecki

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, nos termos do Comunicado Conjunto 474/2017,
expedi mandado(s) de levantamento  eletrénico(s) de n.
20181212164321018013, nos termos das fls. 1578, de valor(es) R$
3027,43; referente(s) ao(s) comprovante(s) de deposito judicial de fI(s).
1582/1583, conforme determinado pelo(a) r. decisdo/despacho/sentenga de
fl(s). 1668, em favor do(a) perito; estando o(s) mandado(s) aguardando
assinatura do magistrado. Nada Mais. Cotia, 12 de dezembro de 2018. Eu,
___, Adriano Silva Amaral, Escrevente Técnico Judiciario.

} @

=%

IANO SILVA AMARAL. Para acessar 0s autos processuais, acesse 0_sjte hitns.//esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo
NOUN T AT OO B R A B R RS S ProCe s s A, 30818 & DS 4 g S8 Ysp jus.brfesaj, in P

Este documento é cépia do priginal assinado digitaimente por ADR
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e cédigo vyZZKMzk.
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fls. 1

PODER JUDICI ARIO
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA - SP
ALVARA ELETRONICO DE PAGAMENTO N 20181212164321018013

Comarca

COTIA

Numero do Processo
00060221220008260152
Autor

FRANCI SCO FREDERI CO

Data de Expedicao
12/12/2018

Vara
3" VARA CIVEL

Reu
MARCO ANTON! O NEHREBECKI

Data de Val | dade
11/01/2019

TOTAL DE PAGAMENTOS | NFORMADOS NO MANDADO: 001

Numero da Solli ci tacao: 0001 Tipo Valor.......: Total da conta
Valor................: 3.027.79 Calculado em.....: ....13.12. 2078
Finalldade........... : Transf. entre Bancos Tipo Conta.......: Cta Corrente
Banco................: 000000033 Agencia..........: 000004264
Conta................ : 00001083124 DV da Conta......: 9

Tipo Pessoa Conta....: Fisica CPF Ti tul ar Conta: 9
Benefliciario.........: JOSE SEBASTIAOQ SAMPAIO DE SOUS

CPF/CNPJ Beneficlario: 00025333394822
Tipo Beneficlario....: Fisica
Conta(s) Judicial (Is): 3200101738268

Pagina 1

Gravado em 12/12/2018 16:43 por ADRIANO SILVA AMARAL

Finalizade em 13/12/2018 11:53 por MARILENE HERRERA RODRIGUES DA SILVA
Assinado em 14/12/2018 14:46 por CARLOS ALEXANDRE AIBA AGUEMI

Pago em 17/12/2018 11:16 por Banco do Brasil

A

&Y

.

)~

Jh

13:31.

as

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024

é copia

Este documento
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO -
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
32 VARA CIVEL
Rua Topazio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133,
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Fisico n°: 0006022-12.2000.8.26.0152/01
Classe - Assunto Cumprimento de Senten¢a - Liquidag¢io / Cumprimento / Execugio
Exequente: Renato Augusto Frederico e outro
Executado: Espolio de Marco Antonio Nehrebecki

CONCLUSAO
Em 22 de fevereiro de 2019, estes autos sdo feitos
conclusos ao Dr. CARLOS ALEXANDRE AIBA
AGUEMI, MM Juiz de Direito.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). CARLOS ALEXANDRE AIBA AGUEMI

Vistos.

Fls. 1648/1660.Intime-se o perito para manifestar-se sobre a impugnagio
apresentada, no prazo de 15 (quinze) dias.

Apos, tornem conclusos para deliberacio sobre a homologacdo do laudo e
designacdo de leildo.

Intime-se.

Cotia, 22 de fevereiro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

o R ME-N (O
4 de " ¥ “de 2.019, recebo estes autos em CartSrio;
com o -, Tl despacho/decisao/sentenca supra.
Eu, _ = (_“CerosShiguenu o, . ) - Escrevente ‘Técnico
. Judicigrio, subscrevo:Sorevente Teomico dud;  _ ° ST

‘ - Bl 365,909
- \. +

Este documento é cOpia do original assinado digitalmente por CARLOS ALEXANDRE AIBA AGUEMI. Para acessar os autos processuais, acesse o site hitps.//esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo
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CERTIDAO

Processo Fisico n°: 0006022-12.2000.8.26.0152/01

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga -

Exequente: Renato Augusto Frederico e outro

Executado: Espoélio de Marco Antonio Nehrebecki
CERTIDAO

Certifico e dou fé que o r. despacho/decisdo/sentenga serd encaminhado ao
Didrio da Justica Eletronico no dia 06/03/2019 (lote 86/2019) ¢ serd
disponibilizado no DJE no dia 07/03/2019. Considera-se a data da
publicacdo o primeiro dia atil subsequente a data acima mencionada. Nada
Mais. Cotia, 01 de margo de 2019. Fu, __, Carlos Shiguemi Shimono,
Escrevente Técnico Judicidrio.

Este documento & copia do original assinado digitalmente por CARLOS SHIGUEM! SHIMONO. Para acessar os autos processuais, acesse 0 site https.//esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e c6digo vyZZKMzk.
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ADRIANO SILVA AMARAL

De: ADRIANO SILVA AMARAL

Enviado em: quarta-feira, 13 de margo de 2019 13:45

Para: ‘corretorsampaio@creci.org.br'

Assunto: Intimagao Perito -Manifestagdo - Processo Fisico
0006022-12.2000.8.26.0152/01 - 32 VC Cotia

Anexos: Decisdo genérico [0006022-12.2000.8.26.0152_01] [Somente Leitura).pdf;

Peti¢do Processo 0006022-12.2000.8.26.0152.pdf

Prezado Sr. José Sebastido,

Por determinagdo do MM. Juiz de Direito da 32 Vara Civel do Foro de Cotia, Dr. Carlos Alexandre Aiba Aguemi, nos
autos n° 0006022-12.2000.8.26.0152/01, Intimo Vossa Senhoria para que no prazo de 15 dias manifeste-se nos autos
sobre a peti¢do de fls. 1648/1660, conforme determinado as fls. 1671 dos autos. Segue anexo cépia da peti¢do e r.
decisdo mencionadas.

Informo ainda que qualquer mengéo ao feito devera ser enviado para o e-mail cotia3@tjsp jus.br.

ADVERTENCIA: Fica Vossa Senhoria advertida, nos termos do Provimento n°® 1462/2007, artigo 2°, § 2°, que devera
ser confirmado o recebimento do e-mail, no prazo de cinco dias, contado da sua emisséo, sob pena da baixa de sua
habilitacdo.

Atenciosamente,

ADRIANO SILVA AMARAL

Escrevente Téenico Judicidrio

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

3° Oficio Civel

_ Rua Topazio, 585 - Jardim Nomura - Cotia/SP - CEP: 06717-235
Tel: (11) 4703-6133

E-mail: aamaral2@tjsp.jus.br

De: ADRIANO SILVA AMARAL
Enviada em: terga-feira, 16 de outubro de 2018 11:22

Para: corretorsampaio@creci.org.br
Assunto: Intimacdo Perito - inicio aos trabalhos - Processo Fisico 0006022-12.2000.8.26.0152/01 - 32 VC Cotia

Prezado Sr. José Sebastido,

Por determinagdo do MM. Juiz de Direito da 32 Vara Civel do Foro de Cotia, Dr. Carlos Alexandre Aiba Aguemi, nos
autos n° 0006022-12.2000.8.26.0152/01, fica Vossa Senhoria intimada de que o houve deposito dos

honorarios periciais (fls. 1582/1583), devendo dar inicio aos trabalhos e apresentar laudo em 20 dias. Segue anexo
decisdo proferida.

Informo ainda que qualquer mengao ao feito devera ser enviado para o e-mail cotia3@tjsp jus.br.
ADVERTENCIA: Fica Vossa Senhoria advertida, nos termos do Provimento n® 1462/2007, artigo 2°, § 2°, que devera

ser confirmado o recebimento do e-mail, no prazo de cinco dias, contado da sua emissdo, sob pena da baixa de sua
habilitacdo

Atenciosamente,

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024 as 13:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e c6digo vyZZKMzk.
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ADRIANO SILVA AMARAL
De: Microsoft Outlook
Para: corretorsampaio@creci.org.br
Enviado em: quarta-feira, 13 de margo de 2019 13:45
Assunto: Retransmitidas: Intimagdo Perito -Manifestagdo - Processo Fisico

0006022-12.2000.8.26.0152/01 - 32 VC Cotia

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino nao
enviou uma notificagao de entrega:

corretorsampaio@creci.org.br (corretorsampaio@creci.org.br}

=~ Assunto: Intimagao Perito -Manifestagdo - Processo Fisico 0006022-12.2000.8.26.0152/01 - 32 VC Cotia

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024 as 13:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e c6digo vyZZKMzk.
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JUNTADA

Em {§ 0\ de abril de 2019, junto a estes autos:

-

Peticao(oes)

Procuragao

Substabelecimento

Carta(s) precatoria(s)

Guia de recolhimento (GARE)
Guia de recolhimento FEDTJ

Guia de depdsito oficial de justica
Guia de depdosito judicial

Oficio(s)

Oficio devolvido

Mandado(s)

Laudo ( )doIMESC ( ) do perito
A.R. (Aviso de recebimento)
Relagao comprovante de depdsito judicial.
Cépia mandado levantamento judicial
Original do edital

SEED devolvido

Autorizagao

Agravo de Instrumento
Documentos

E-mail

Outros

S S P P T~ p— p— L— — S — o A S~ — A A A p— p— p—
N N N it = “wm—' “wnmt gt “wuwt ‘gt ewt gt “wwt “wwtp et ‘et ' “wm't st “wat “wwwt’

—

cuja(s) copia(s) segue(m).
Eu, ..Y\(.- 7 - .

3 ' ), escrevente,
subscrevi. l( el

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e cédigo vyZZKMzk.
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Tel.: (11) 94706-6414 " E-mail: corretorsampaio@creci.org.br 1

JOSE SAMPATG" \QY

P-er,i udicial_ />

EXMO. SR. DR. JUiZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DA COMARCA DE
COTIA/SP

PROCESSO : N° 0006022.12.2000.8.26.0152/01

José Sebastiao Sampaio de Sousa, Perito Judicial nomeado
por vossa exceléncia Vem mui respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, era
atendimento ar. decis@o datada de 22 de FEVEREIRO de 2019, para que este PERITO
do JUIZO, no prazo de 15 dias, sc MANIFESTE a CERCA da IMPUGNACAO do
LAUDO PERICIAL, conforme, (Fls. 1648 / 1660), a qual nido deve prosperar pelos
motivosl efencados abaixo, este PERITO vem EM SUA MANIFESTACAO Elucidar e
requerer o que segue:

a) Relatar, Esclarecer e informar este PERITO do JUiZO, em sua MANIFESTACAO
que nao tem embasamento algum a impugnacio do LAUDO PERICIAL com
argurnentagao que o método utilizado por este perito do juiz, esta fora dos métodos
usuais pelos peritos, alegando que este mister se equivocou, (NAO HA
EQUIVOCO), nio confete com a verdade, pois para estes tipos de trabalhos o perito
tem o livte arbitrio para adotar o melhor método a ser aplicado em conformidade com
cada caso, em busca dos valores de metcado tanto do IMOVEL AVALIANDO,
como também dos seus SEMELHANTES/SIMILARES CONSTANTES, DAS FLS.
1648 21660 do LAUDO PERICIAL em questio;

b)Respondendo de FORMA sucinta € geral em um todo ao ILUSTRE SR. DOUTOR
MARCO ANTONIO NEHREBECKI JUNIOR, Defensor do REQUERIDO,
QUANDO fala que os METODOS UTILIZADOS estio em desacordo com o praticado
pelos peritos judiciais, nio condiz com a verdade, pois ndo ¢ de sua algada o
conhecimento  TECNICO CIENTIFICO nem de sua EXPERTISE conferir ou
SUPERVISIONAR os TRABALHOS PERICIAIS elaborados e construidos,
atendendo todas as normas e resolugdes que normatizam estes tipos de trabalhos =m
sua extensa diversidade de conhecimentos TECNICOS CIENTIFICOS para‘ a
construgdo de PTAMS — Pareceres Técnicos de Avaliagdo Mercadologicas, “LAUDOS
PERICIAIS”.

b) Exceléncia,vale enfatizar que 0 REFERIDO PTAM — Parcer Técnico de
Avaliagio Mercadologica “LAUDO PERICIAL” em QUESTAO ATENDE o
que esta exposto no ARTIGO 473 do CPC.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA,iﬁgerr%%osr?o ¥:1 téﬂsqéén@i%é?ﬁ%&?% 13:31.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e cédigo vyZZKMzk.
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JOSE SAMPAIO

)

Perito Judicial ]

d) Relata e Informa este PERITO DO JUIZO que:

Resposta; O Perito € o sabedor ou especialista em determinado assunto. O que ¢

nomeado judicialmente para exame ou vistoria.

Ao Perito cabe assistir a0 juiz nas questdes técnicas postas em julgamento, que podem
surgir dos mais diversos campos das ciéncias médicas, tecnoldgicas, contdbeis, étc.,
sendo um profissional de estrita confianga do magistrado que o nomeia para a fungéo.
Ao firmar o compromisso de “bem cumprir sem dolo ou malicia” a fun¢do para a ci'1ua1

foi designado, o perito converte-se num auxiliar da Justica, 0 que aumenta sua

responsabilidade perante a Sociedade, impondo-lhe um perfil de comportamento

especial.

Séo requisitos essenciais que devem compor o perfil do perito:
Conhecimento técnico-cientifico — possuir formagfo profissional que proporcione
capacitagdo na matéria objeto de andlise, mantendo-se atualizado através da educagio

continuada, sempre na busca de referenciais cientificos. !

Astiicia, criatividade e perseveranga — manter senso de observacdo acurado, s

desprezo a qualquer detalhe, acautelando-se com as facilidades e insistindo na
apuragdo dos fatos, por mais ardua que possa ser esta tarefa. Conhecimento Geral — ter
visdo holistica, procurando .interfaces com outras ciéncias, especialmente aquelas
auxiliares ao seu trabalho, como ciéncias humanas, lingua portuguesa falada e escrita,

capacidade de comunicagdo ¢ dominio da informética.

Reputagdo ilibada — qualidade indispensavel e indiscutivel,deve ser este um dos pilares

da personalidade do perito. {

Isengdo — ater-se a fatos e provas, afastando assim qualquer subjetividade em "seu
trabalho.

Capacidade de redagdo — usar redagdo formal e apropriada, linguagem simples, objetiva e

’

esclarecedora, evitando sempre que possivel o emprego de termos técnicos que

inviabilizem.

a perfeita compreensio da mensagem escrita pelas partes e pelo juiz.

Tel.: (11) 94706-6414 E-mail: corretorsampaio@creci.orgbr | 2
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JOSE SAMPAIO
e ito Judicial ‘\‘0

Portanto Exceléncia, mediante os Motivos elencados acima, a impugnagdo do PTAM —
Parecer Técnico de Avaliagdo - Mercadologica, “LAUDO PERICIAL”, nio deve
prosperar.

Termos em que
Pede Deferimento

Sao Paulo,01,abril de 2019

José gg/kz;s/;glo Samvp\z?o de

cer to Judlcml
Al:1442

ousa

Tel.: (11) 94706-6414 E-mail: corretorsampaio@creci.org.br 3
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