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Data: 20 de fevereiro de 2017 CNS 11.152-6

IMOVEL: Apartamento n° 202, em construgio, localizado no 20° pavimento da
Torre 02, integrante do empreendimento denominado “Reserva Toscana”, situado
na Rua Pernambucana, no lugar denominado Fazenda dos Andradas, antigo
bairro Carapicuiba, nesta cidade, com as seguintes areas: privativa: principal
44,9900m?, acessoéria 3,6000m?, total 48,5900m? comum: 33,1097m? total: .
81,6997m? com a fracdo ideal no solo e nas demais partes comuns de
0,002528354. Das areas cobertas e descobertas: cobertas: privativa 48,5900mz2,
comum 33,1097m?, totalizando 81,6997m? descobertas: 0,00m% cabendo o
direito ao uso de uma vaga de garagem, coberta ou descoberta, sujeita ao auxilio
de manobrista, cuja determinacao sera realizada em assembléia dos condéminos
especialmente convocada para esta finalidade.

CADASTRO: 23243.14.42.0149.00.000.01.

PROPRIETARIA: RESERVA TOSCANA EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, com
sede na Avenida Pedroso de Morais n°® 579 — Sala 06, Pinheiros, S&o Paulo/SP,
CNPJ/MF n® 19.232.200/0001-06.
REGISTRO ANTERIOR: n. 6, feito em 09 de janeiro de 2.014, na Matricula n°
69.993, deste 1° Oficial de Registro de Imdyers.

A Escrevente Autorizada,
(Maria Aparecida da Silva Neres):
O Substituto do 1° Oficial,
(Dr. Claudio Martins Ribeiro).
Prot. Oficial 301.763, em 13 de/feye

Av. 1, em 20 de fevereiro de 27077.

Conforme Av. 5/69.993, feita em 19 de setembro de 2.012, fica o terreno do
condominio beneficiado por SERVIDAQ DE PASSAGEM perpétua, instituida em
seu favor, pela proprietaria do imével constante na Matricula n° 69.994, CTL
ENGENHARIA LTDA., com sede na Rua Ari Aps, n° 52/54, Jardim Pinheiros,
Capital/SP, CNPJ/MF n° 48.870.117/0001-52, sendo que a serviddo de
Passagem Perpétua foi registrada sob o n° 11 na Matricula n°® 69.994; Conforme
Av. 11/69.993, feita em 11 de dezembro de 2.014, a futura unidade auténoma a
que correspondera o imével desta matricula, incluindo-se outras futuras
unidades, foram submetidas ao REGIME DE AFETACAQ, nos termos do artigo
31-A, da Lei 4.591/64; e conforme R. 14/69.993, feito em 21 de setembro de
2.016, a proprietaria deu em primeira e especial HIPOTECA a futura unidade
auténoma a que correspondera o imdvel desta matricula, incluindo-se outras
futuras unidades, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL., com sede em
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BrasmL/DF setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF n°
00. 36? .305/0001-04, para garantla da divida de R$20.000.000,00.

A EscI evente Autorizada,

(Mana Aparecuda da Silva Neres).

Prot. ’Oflmal 301.763, em 13 de fevereiro de 2.017. Microfimen® 2 6 4, 0 1§
Av. 21 em 20 de fevereiro de 2017.

Conf‘orme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgéo de
Unldade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obngagoes Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV, firmado no ambito do
SFH]| datado e assinado em 03 de fevereiro de 2.017, tendo a credora recebido o
seu |crédito deu quitagdo e autorlzou o CANCELAMENTO DA HIPOTECA
constante na averbagaon®1. |
A Eécrevente Autorizada, |
(Mana Aparecida da Silva Neres)
Prot. Oficial 301.763, em 13 de feverelro de 2.017. Microfilmen® 264 015

R. z em 20 de fevereiro de 2. 017 '
Conforme Contrato mencuonado na averbagao n° 2, a proprietaria, fiadora e
mc;Frporadora VENDEU A FRAQAO IDEAL no terreno, pelo valor de

R$/17.698,49, a que correspondera ao imével desta matricula, que sera entregue
pronto e acabado, pelo valor de R$199.400,00, a LETICIA APARECIDA
MOREIRA FEITOSA, brasileira, soltelra maior, bancaria e economiaria, Cl n°®
458686591- SSP/SP, CPF/MF 'n° 233.610.538-11, residente e domiciliada na Rua
Cléws Baglioni, n® 59, casa1, Bandeiras, nesta cidade;, e LUIZ GUSTAVO
PEREIRA NACHBAR, braSIIelro solteiro, maior, auxiliar de escritorio, Cl n°
3?1236770 CPF n° 438.734. 158 01, residente e domiciliado Clovis Baglioni, n°
59 casa 1, Bandeiras, nesta C|dade tendo como interveniente construtora:
Banco de Proletos Construgbes Ltda com sede na Avenida Santo Antonio, n°®
1453 10° andar, nesta cidade, CNPJIMF n° 19.129. 883/0001-62. Foi utilizada a
importéancia de R$3.500,15 do FGTS dos compradores.

A Escrevente Autorizada,

(Marla Aparecida da Silva Neres)

Ff’rot Oficial 301.763, em 13 de feverelro de 2.017. Microfilme n°® 2 640 1 5

R. 4, em 20 de fevereiro de 2 017, '

Conforme Contrato mencionado na averbagao n° 2 o imével desta matricula foi

Continua na Ficha N° 2
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constituido em PROPRIEDADE FIDUCIARIA na forma dos artigos 22 e seguintes
da Lei n°® 9.514/97 e transferida a sua propriedade resolivel a credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia/OF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com o escopo de
garantia do financiamento por esta concedido aos devedores fiduciantes:
LETICIA APARECIDA MOREIRA FEITOSA e LUIZ GUSTAVO PEREIRA
NACHBAR, j& qualificados, no valor de R$179.460,00, a ser pago por meio de
360 prestagbes mensais, no valor inicial de R$1.701,56, vencendo-se a primeira
delas em 25 de fevereiro de 2.017, com as taxas de juros anuais: nominal de
7,6600% e efetiva de 7,9347%, calculadas pelo sistema de amortizagao
SAC-NOVO, origem dos recursos do FGTS e as demais condi¢es constantes no
titulo. Por forca de Lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando os
devedores fiduciantes possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora
indireta. Para efeitos do artigo 24, inciso VI da citada Lei n® 9.514/97, foi indicado
o valor de R$199.400,00.

A Escrevente Autorizada,

(Maria Aparecida da Silva Neres). .

Prot. Oficial 301.763, em 13 de fevereiro de 2.017. Microfilme n° 2640 15

Av. 5, em 08 de agosto de 2018.

Conforme averbagédo n° 15, feita nesta data na matricula n° 69.993, foi concluida
a construgdo do apartamento Jobjeto desta, integrante do empreendimento
"Reserva Toscana", que \passoy a ter entrada pelo n° 360 da Rua
Pernambucana, passandq es flchala constituir-se da MATRICULA n® 133.827.
A Escrevente Autorizada (T (Vanessa Pedro Grangeiro).

Prot. Oficial 325.429, em 26 de julho de 2.018. Microfiime n° 284214 4

R. 8, em 08 de agosto de 2018,

Conforme Instrumento Particular de Instituigdo e Especifica¢do do Condominio
datado e assinado em 02 de maio de 2018, com firma reconhecida, registrado
sob 0 n® 16 na matricula n° 69.993, em cumprimento ao instrumento particular

PEREIRA NACHBAR, ja qua}
A Escrevente Autorizadg
Prot. Oficial 325.429, em 26 de jyltio de 2.018. Microfifme n° 28472 4 4
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( Av. 7, em 17 de fevereiro de 2020. -
Conforme Certidao expedida eletronicamente pelo 2° Oficio Civel - Foro Central
da Comarca local, em 30 de janeiro de 2020, através do sistema "penhora on
line", extraida dos autos da Agdo de Execugdo Civil, ordem n.
1005429-1620198260405, em que RESERVA TOSCANA, CNPJ n.
31.320.424/0001-67, move em face dos proprietarios LETICIA APARECIDA
MOREIRA FEITOSA e LUIZ GUSTAVO PEREIRA NACHBAR, ja qualificados, os .
direitos sobre o imovel desta matricula foram P ORADOS, para garantia da
divida de R$5.868,79, tendo sido nomeada de ;o/sitéri . Leficia’Aparecida Moreira
Feitosa, ja qualificado.

A Substituta do 1° Oficial; :
(Dr@ Carolina de Oliveira Ayub Alves Rodrigues
Prot. Oficial 351.443, em 30 de janeiro de 2.020.

Av.08 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE /
Em 27 de julho de 2026. ‘

Conforme Requerimento de 09 de julho de 2026, fica CONSOLIDADA a propriedade do imovel
matriculado avaliado em R$211.546,00, nos termos da Lei 9.514/97, a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, NIRE 53500000381, ja qualificada.

Selo digital 111526331000000100550626R

| Escrevente Gabriele Dayane Ladeira Ob\ulh.b /o&y;\o,
Protocolo 466.184 de 03 de dezeme e 2025. .
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CERTIDAO DE MATRICULA

O ONSHR4

I°OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESS0A JURIDICA DE 0SASC0 - SP

CERTIFICO, nos termos do artigo 19, §§ 1° ¢ 11 da Lei 6:015/73, tratar-s¢ de nteiro teor da matricula acima, incluindo
propriedade, eventuais direitos, nusreas ¢ restiges sobre 0 mavel dela fy elo.Osasco, data abaixo indicada.

* Ana Cristina Pergira de Oliveira - Escrevente

N
k!
>
—
Ao Oficial: R$ 44,20 Para conferir a procedéncia deste documento
Ao Estado: R$12,56 Efetue a leitura d9 QR Code impre§s_o ou acesse
Ao Reg. Civil: R$2,33 ?ﬁngerego e]etron|1co ht;lpsg/szelodlgltal.thp.Jus,br
Ao IPESP: R$8,60 5263C30000001006 18826
Ao Trib. Jus.: | R$3,08 Protocolo: 466184
Ao ISS: R$2,21 Certidao Expedida em 27/07/2026
Ao FEDMP: R$2,12 Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias
TOTAL: R$75,05 (NSCGJSP, XVI, 15, ‘¢’)
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