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IMOVEL: CASA n° 20, localizada no 1° pavimento ou térreo, do CONDOMINIO
“RESIDENCIAL COIMBRA”, situado nesta cidade, comarca e 2* circunscri¢do
imobilidria de Franca-SP, na RU4 PAULO ARCHETTI n* 3210 fundos com a RUA
CLAUDIO POPPI, contendo a area util de 53,2500 m?, mais area comum coberta sendo
2,2700 m?, totalizando uma area coberta de 55,5200 m?, no entanto, o equivalente em
area de custo padrao serd de 53,2500 m?, area privativa descoberta de 81,7500 m?, area
comum descoberta de 107,1771 m?, totalizando 244,4471 m?, com a participagdo na area
comum do terreno de 4,7509%, com o terreno perfazendo a area de 135,000 m? sendo
7,5000 m de frente e fundo e 18,000 m dos dois lados, assim descrito: de quem da rua
principal, olha para as residéncias, pela frente confrontando com a rua principal, lado
direito com a casa n° 19, lado esquerdo com a casa n° 21 e aos fundos com parte do lote
n® 22, contendo 02 quartos, 01 sala, 01 cozinha, 01 banheiro, 01 area de servigo, Ol
varanda, area privativa descoberta incluindo 01 vaga de estacionamento descoberto,
localizada no 1° pavimento ou térreo, com capacidade para 01 veiculo de passeio. O
imovel onde estd construido o empreendimento esta localizado no lugar denominado
CHACARA SAO PAULO, encerrando a area de 5.145,27 m?.

(CONTRIBUINTES n° 1.13.08.003.08.01, 1.13.08.003.08.02, 1.13.08.003.08.03,
1.13.08.003.08.04, 1.13.08.003.08.05, 1.13.08.003.08.06, 1.13.08.003.08.07,
1.13.08.003.08.08, 1.13.08.003.08.09, 1.13.08.003.08.10, 1.13.08.003.08.11,
1.13.08.003.08.12, 1.13.08.003.08.13, 1.13.08.003.08.14, 1.13.08.003.08.15,
1.13.08.003.08.16, 1.13.08.003.08.17, 1.13.08.003.08.18, 1.13.08.003.08.19,
1.13.08.003.08.20 e 1.13.08.003.08.21 da Prefeitura Municipal, CEP: 14406-600 e
Coédigo IBGE: 3516200 - Municipio de Franca-SP).

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA ARCHECON LTDA (nome fantasia:
ARCFRAN IMOVEIS), CNPJ n° 09.469.684/0001-40, NIRE JUCESP n° 35221656684,
com sede na Travessa Higino Archetti, 21, Franca-SP, enderego eletronico
archeconn@gmail.com, representante legal: Felipe Archetti, CPF n°® 270.530.278-64,
brasileiro, beneficidrios finais: Felipe Archetti, ja qualificado, e Nicola Archetti Netto,
CPF n° 098.835.438-16, brasileiro.

REGISTRO ANTERIOR: R. 06 de 25.01.2012 ¢ R. 11 de 11.03.2025 ambos da
M/65.198 e Registro n® 21.108 de 11.03.2025, Livro 3-Registro Auxiliar (Convencdo de
Condominio), todos deste Oficial de Registro de Imoveis.
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FRANCA 11 de marc¢o de 2025.
Prenotacgdo n°® 253.663 de 19/02/2025. Abertura de Matricula em conformidade com o item 4 da Tabela de

Custas ¢ Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002.
Selo Digital: 1238283111C9990025366325M

A ESCREVENTE:

(MAIRA DA CU"I\K A FEL DE AZEVEDO)

Av. 1/100.349 - (cadastro urbano)
em 11/03/2025. Prenotagdo n° 253.663 de 19/02/2025. Selo Digital: 1238283311C9AE00253663257

Pelo Instrumento Particular de Instituigdo, Especifica¢do e Conven¢do de Condominio
datado de 17 de fevereiro de 2025, demais documentos que instruem o presente titulo e
Certiddo de Valor Venal n® 23056, expedida pela Prefeitura Municipal, procedo a
presente averbacdo para constar que o imdvel objeto desta matricula encontra-se
atualmente cadastrado sob CONTRIBUINTE n° 1.13.08.003.08.20 da Prefeitura
Municipal; CEP: 14406-600 e Codigo IBGE: 3516200 - Municipio de Franca-SP.
Averbagdo sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas ¢
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002.

A ESCREVENTE: ) é
(MAIRA DA CUNIL{A FELI ‘ERR DE AZEVEDO)

R. 2/100.349 - (compra e venda)
em 27/06/2025. Prenotag@o n°® 257.204 de 18/06/2025. Selo Digital: 1238283211F8B70025720425T

Pelo Instrumento Particular n® 8.4444.3835458-4, com carater de escritura publica, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n°® 4.380/1964, datado nesta cidade aos 10 de
junho de 2025, extraido sob a forma de documento eletronico mediante processo de
certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n°
2.200-2/2001, veiculado através do Servigo de Atendimento Eletronico Compartilhado
do Orgio Nacional dos Registradores - SAEC/ONR (Protocolo AC009591545), a
proprietairia CONSTRUTORA ARCHECON LTDA, com sede na Travessa Higino
Archetti, 21, Centro, Franca-SP, ja qualificada, representantes legais: Felipe Archetti, ja
qualificado, beneficiarios finais: Felipe Archetti e Nicola Archetti Netto, ji qualificados,
vendeu o imbvel objeto desta matricula, pelo prego de R$ 279.000,00, a ERICA DINIZ
INACIO SILVA, RG n° 47.616.551-SSP-SP, CPF n°® 379.174.928-50, filha de
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Felicissimo Inacio Sobrinho e Bernadete do Nascimento Diniz Inacio, nascida em
06.11.1990, brasileira, bolsista estagiaria e assemelhados, endereco eletrénico
erica_d i@hotmail.com, casada sob o regime da comunh@o parcial de bens, na vigéncia
da Lei n° 6.515/77, com TOMAZ ANDRADE E SILVA FILHO, RG n°
32.033.830-SSP-SP, CPF n°® 274.453.588-54, filho de Tomaz Andrade ¢ Silva e Romilda
Vitoria Silva, nascido em 13.04.1980, brasileiro, motorista de veiculos de transporte de
passageiros, endereco eletr6nico tomazfilhoO4@hotmail.com, residentes e domiciliados
na Rua Paulo Archetti, 3210, Chéacaras Sdo Paulo, Franca-SP. Valores: Valor econémico
da transa¢ao: R$ 279.000,00, dos quais R$ 55.800,00 representam recursos proprios € R$
223.200,00 o financiamento concedido. Valor tributario do imével - venal: R$ 27.151,58.
Valor do bem para imposto de transmissdo: R$ 279.000,00. Forma de Pagamento: A
prazo. Satisfeita a venda, foi dado plena e irrevogavel quitagdo. Registro em
conformidade com o item 1 da Tabela de Custas ¢ Emolumentos aprovada pela Lei
Estadual n° 11.331/2002 c/c o artigo 43, II da Lei n° 11.977/2009, sendo as partes
beneficiarias do Programa Minh inha Vida. Emitida a DOI por esta Serventia.

A ESCREVENTE:
(RENATA BRAZ DE FARYA)

R. 3/100.349 - (alienagdo fiducidria)
em 27/06/2025. Prenotagdo n® 257.204 de 18/06/2025. Selo Digital: 1238283211F8B80025720425R

Pelo Instrumento Particular mencionado no R. 02, ERICA DINIZ INACIO SILVA ¢
seu conjuge TOMAZ ANDRADE E SILVA FILHO, ja qualificados, na qualidade de
devedores fiduciantes, alienaram fiduciariamente, transferindo a propriedade resoluvel
do imovel objeto desta matricula, & credora fiducidaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL (nome fantasia: CEF MATRIZ), CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE
JUCESP n° 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Bloco
A, Asa Sul, Brasilia-DF, CEP: 70092-900, endereco eletronico: ndo informado, criada
pelo Decreto-Lei n® 759 de 12.08.1969, representante legal: Cristiane de Jesus Ferreira,
CPF n° 115.365.328-19, brasileira, beneficiario final: dispensado por tratar-se de empresa
publica, para garantia da divida e cumprimento das obriga¢des do presente titulo. Valor
total da divida financiada: R$ 223.200,00. Destinacio do Mutuo: Habitacional -
Compra de imo6vel dado em garantia. Taxa de Juros e encargos incidentes: nominal de
7,6600% a.a., efetiva de 7,9347% a.a. e efetiva de 0,6383% a.m., na forma do titulo, do
qual constam ainda multas e outras obriga¢des, natureza/origem dos recursos: FGTS,

- J
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sistema de amortizagdo: PRICE. Forma, Local e Meio de Pagamento: 420 prestac;oes\
mensais e sucessivas, vencendo o primeiro encargo mensal no dia 11.07.2025, no valor

- de R$ 1.613,50, o Gltimo encargo mensal no dia 11.06.2060, com débito em conta
corrente, pagavel na praga de Franca-SP. Prazo de caréncia para expedicio de
intimacao: 15 dias, contados da data do primeiro encargo mensal vencido € nao pago.
Valor de avaliacio do imével para efeito de leilio RS 279.000,00. Outorga de
Procuragdes: na hipotese de haver mais de um devedor, os mesmos se declaram
solidariamente responsaveis pelas obrigagdoes assumidas perante o credor fiduciario e
constituem-se procuradores reciprocos. Sujeitando-se as partes contratantes as demais
clausulas e condi¢des constantes do instrumento. Registro em ¢onformidade com o item
1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 ¢/c o
artigo 43, I da Lei n® 11.977/2009, sendo, as partes beneficiarias do Programa Minha
Casa Minha Vida.

A ESCREVENTE: &?
(REN

Av. 4/100.349 - (consolidagdo da propriedade fiducidria)
em 03/08/2026. Prenotagdo n® 265.367 de 02/03/2026. Selo Digital: 1238283311C6050026536726X

Pelo Instrumento Particular n® 45451/2026 CESAV/BU, datado de 02 de margo de 2026,
em Bauru-SP e Requerimento datado de 09 de julho de 2026, em Florianopolis-SC,
instruidos com a documenta¢io pertinente, inclusive com o comprovante de
recolhimento do ITBI, extraidos sob a forma de documento eletrobnico mediante
processo de certificagéo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Proviséria n® 2.200-2, de 24.08.2001, veiculados através do Oficio Eletrdnico -
Intimag@io Protocolo n° IN01549693C, em virtude de haver decorrido o prazo legal
assinalado no artigo 26, § 1° da Lei n°® 9.514/97, sem que os devedores fiduciantes
ERICA DINIZ INACIO SILVA e seu conjuge TOMAZ ANDRADE E SILVA
FILHO, j4 qualificados, regularmente intimados, tivessem purgado a mora reclamada, e
em conformidade com as disposi¢Ges constantes do no art. 26, § 7° da Lei n° 9.514/97,
procedo a consolidacdo da totalidade da propriedade do imovel desta matricula, em
nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, representante legal:
Milton Fontana, CPF n° 575.672.049-91, brasileiro, ja qualificada. Forma de
Pagamento: Nio se aplica. Valor de avaliagdo para efeito de leildo R$ 279.000,00.
Valor econémico da transagdo: RS 283.698,59. Valor tributirio do imédvel - venal: R$
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28.371,07. Valor do bem para imposto de transmissdo: R$ 283.698,59. Sendo que

quando comprovados os referidos créditos, dar-se-4, a parte fiduciante, plena, geral,

absoluta e irrevogavel quitagéo alusiva ao contrato n°® 8.4444.3835458-4. Averbacdo com

valor declarado, em conformidade com o item 2 Tabela de Custas e Emolumentos
POI por esta Serventia.

aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002. Emitida a

OFICIAL SUBSTITUTA:

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Iméveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
copia é reprodugdo auténtica da matricula n° 100349 (CNM - 123828.2.0100349-43), foi extraida nos termos do artigo
19, § 1° da Lei 6.015/73, retrata a situagdo juridica desta matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalacdo desta 22
Circunscrigcdo Imobiliaria, até o ultimo dia util anterior a data de expedigdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e
alienagdes integralmente nela noticiados. CERTIFICA mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua expedigdo (art.1°, 1V, Decreto 93240/86). O conteido dessa certiddo &
verdadeiro e autentico. Certidao emitida e assinada sob a forma de documento eletronico mediante processo de
certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, devendo, para
sua validade, ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade; possuindo

validade e fé publica em todo o territéorio nacional, mesmo quando impressa em papel comum pelo usuario, nos
termos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973. . O conteudo da certiddo é verdadeiro e auténtico.

Franca, 04 de agosto de 2026.

Republica Federativa do Brasil - Estado de S&o Paulo
2° Oficial de Registro de Iméveis de Franca PROTOCOLO N°
CNS n° 12382-8 265367

Certidao conferida e assinada digitalmente por FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA - OFICIAL SUBSTITUTA.

CUSTAS E EMOLUMENTOS Of+
Lo LT TR R$ 45,88 :
EStAA0 .ottt R$ 13,04

Secretaria da Fazenda ........c..cccccoeeveieeeieeeeeeenn R$ 8,92

REGISITO CiVil w.vvvvececececeeeeeeeeeeceeee e R$ 2,41

Tribunal de JUSHCA .....c.ovveeeeeeeceeeceeeeeeeeeeeeen, R$ 3,15

MiNiSterio PUBNCO .......cooveeveeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeenn R$ 2,20

MUNIGIPIO e R$ 2,29

TOLAl ..o R$ 77,89

*Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2022
*Certidao margeada no titulo.

e e T
[ R
Selo Digital: 1238283C3128A00026536726J
A presente certiddo atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n° 30/2018 da Corregedoria Geral de Justiga, publicado no DJE de
31/08/2018 e as Especificagdes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Pode ter sua autenticidade e

procedéncia, assim como a afericdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br .

Rua Diogo Feijo, 2141, Estagao - Franca/SP - CEP 14405-212 - (16) 3712-0500 - 2ri.franca@registral.com.br - www.registral.com.br
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