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LIVRO Ne 2 - RecIsTRO GeraL 22 Oficial de Registro de Imodveis da Comarca
de Mogi das Cruzes - SP CNS n°® 11.255-7

r-- MATRICULA FICHA ' :
94.548 I[ 01 l )

L Mogi das Cruzes, 05 de dezembro de 2018

P

\

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENTO N° 33 (Tipo "01")
(EM CONSTRUGAQ), 1localizada no 3° andar do "RESIDENCIAL AGUIA
REAL", situado na Avenida José Gallucci, Vila Jundiapeba,
perimetro urbano deste Municipio e Comarca, contendo as seguintes
caracteristicas: sacada coberta, sala de estar com jantar
integrado, cozinha com- Area de servico, banheiro, dois
dormitdérios; &rea privativa de 45,95m?, &rea de usoc comum de
34,5460m? (vaga de garagem de 10,35m2 e &rea comum de 24,196m2),
drea real total de 80,4960m?, e coeficiente de proporcionalidade
de 0,0306853901; confronta pela frente com a area de circulacdo
interna de uso comum, pelo lado direito, em proje¢do, com a &rea
de uso comum, pelo lado esquerdo com o apartamento de final "4",

e pelos fundos, em projegao, com a area de uso comum
(estacionamento de veiculos). Cabe a esta unidade autdnoma (em
construgdo) o direito ao uso de uma vaga de garagem de uso
indeterminado.

PROPRIETARIA: CADAM CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., pessoa
juridica de direito privado, com sede na Cidade de Suzano-SP, na
Rua Benjamin Constant, n°® 511, sobreloja, Centro, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 12.672.054/0001-82 e NIRE/JUCESP n°® 35224762922,

REGISTRO ANTERIOR: R.25, em 05/12/2018, referente & incorporacio
imobilidria; e, Av.26, em 05/12/2018, referente & abertura desta
ficha complementar, ambos da matricula n°® 45 046, desta
Serventia. '

Matricula n® 45.046-S - Ap.33 ~ 3° Andar |

CADASTRO MUNICIPAL: 19.074.004.-6 (em area maior) .

A presente ficha foi aberta em razao do expediente prg#bgolado
sob n° 258.703 em 24/10/2018, reapresentado em 22/11/20

SUBSTITUTO DO COFICIAL:
VALTER ALVES DE MELLO

AV.01/ PATRIMONIO DE AFETACAO (TRANSPORTE)

Conforme Av.27, em 05/12/2018, consignada na matricula de origem
n°® 45.046, procedo a presente para trasladar a esta ficha
complementar aquela averbacgdo, nos termos dos artigos 31-A e
seguintes, da Lei n°® 4.591, de 16/12/1964, alterada pela Lei n°
>l 10.931, de 02/08/2004, tendoc em vista o REGIME DE AFETACAO a que

Continua no verso.
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VERSO

se subordina o terrenc e as acessdes objetos da incorporacég
imobilidria do empreendimento denominadc "RESIDENCIAL AGUIA REAL",
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, encontrando-
gse, destarte/apartados do patriménio da incorporadora. (Protocolo
n° 258.703/m’ 24/10/2018, reapresentadoc em 22/11/2018). Mogi das

Cruze 5 de dezembro de 2018. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO),
~J

Av.02/ MATRICULA (EFETIVAGAO)

Por requerimento firmado na Cidade de Suzano-SP, em 10/07/2019,
procedo a presente averbagd3o para constar que, em virtude da
conclusdo da construcgdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL
AGUIA REAL"™, situado na Avenida José Gallucci, n® 931, Vila
Jundiapeba, e sua posterior instituicdo em condominio, atos esses
praticades na Av.28 e no R.29, respectivamente, na matricula de
origem n°® 45.046, a futura unidade a que se refere esta ficha
concretizou-se em efetivd (nidade autdénoma, e, consequentemente,
a presente ficha passg/a‘se constituir, doravante, na matricula
n® 94.548. (Prot n® 265.281 em 29/08/2019, reapresentado em
12/09/2019) . Mogi s Cruzes, 16 de setembro de 2019. O SUBSTITUTO
DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .

hid

~J

Av.03/ ATUALIZACAQ DO CADASTRO MUNICIPAL

A vieta do instrumento particular adiante mencionado, procedo a
presente averba¢do para constar que o imdvel objeto desta
matricula encontra-se cadastrado na Prefgitura Municipal desta
cidade, sob n° 19.074.004.019-0, co opﬁe se comprova pela
certidd3o de wvalor venal de imbvejd, datada de 11/08/2022,
extraida via internet 'do site da Prgfeitura Municipal de Mogi das
Cruzes — cddigo de controle, 20224513.130. (Protocolo n® 293.353
em 08/08/2022). Mogi dad es, 18 de agosto de 2022. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .

Nl

~J
R.04/ VENDA E_COMPRA
Por instrumento particular de 04/08/2022 (contrato ne
8.4444.2737728-6), com cardter de escritura piblica, na forma do

artigo 61 e seus paragrafos da Lei n° 4.380 de 21/08/1964,
alterada pela Lei n® 5.049 de 29/06/1966, no &ambito do Programa
Carta de Crédito — FGTS e do Programa Casa Verde e Amarela, na
forma da Lei n° 14.118, de 13/01/2021, no SFH, com recursos do

Continua na ficha 02
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] ] Mogi das Cruzes, 18 de agosto de 2022

FGTS a proprietéria, CADAM CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.,\
pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade de Suzano-
SP, na Rua Benjamin Constant, n° 511, sobreloja, Centro, inscrita
no CNPJ/MF sob n°® 12.672.054/0001-82 e NIRE/JUCESP 35224762922,
vendeu o imével objeto desta matricula a MARIA RONIELLY DOS REIS
SOUZA, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritdério e
assemelhados, portadora da CIRG n° 46.754.786-5-SSP/SP e inscrita
no CPF/MF sob n° 350.242.288-55, residente e domiciliada nesta
cidade, na Avenida José Rodrigues Pires, n° 415, Vila Jundiapeba,
pelo valor de R$170.000,00, pagos da seguinte forma: Recursos
préprios: R$44.057,58; Reé‘qsos da conta wvinculada do FGTS:
R$3.222,71; Desconto/supgidio concedido pelo FGTS/Unido:
RS$9,997,00; e, Flnan01a ento concedido pela CAIXA: R$112.722,71,
constante do r o seguinte. (Protocolo mn° 293.353 em
08/08/2022) . ModN S Cruzes, 18 de agosto de 2022. O SUBSTITUTO
DO OFICIAL: (VALTER AILVES DE MELLO) .

| \\‘W

R.05/ ALIENAGAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.04, supra, a
proprietdria, MARIA RONIELLY DOS REIS SOUZA, j& qualificada,
alienou fiduciariamente o imével objeto desta matricula & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigfio financeira sob a forma de
empresa plblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF
n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada no valor de R$112.722,71, decorrentes do financiamento
concedido para sua aquisigdo, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigagdes contratuais e legais, pagadvel por meio de 360
parcelas mensais, calculadas pelo sistema de amortizagdo "PRICE",
com juros & taxa anual nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%,
mensal nominal de 0,6364% e efetiva de 0,6383% (sem desconto);
anual nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6407%, wmensal nominal de

0,4573% e efetiva de 0,4583% (com desconto); anual nominal de
5,0000% e efetiva de 5,1162%, mensal nominal de 0,4159% e efetiva
de 0,4167% (com redutor); e, taxa de juros contratada anual

nominal de ©5,0000% e efetiva de 5,1161%, mensal nominal de
0,4159% e efetiva de 0,4167%, com encargo mensal total inicial:
R$632,28, vencendo-se a primeira prestagdo no dia 05/09/2022,
tudo na forma e demais condi¢des constantes do titulo, e nos
termos da Lei n°® 9.514/97. Consta do titulo, que nos termos do
paradgrafo 2°, artigo 26 da citada Lei, fica estabelecido o prazo
>| de caréncia para expedigd@o da intimagdo em 30 (trinta) dias,

Continua no verso.
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contados da data do venci
e ndo pago; e, para e
imével o valor
08/08/2022). Mo
DO OFICIAL: N

7

Av.06/ cODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP

Procedo & presente averbagdo, nos termos do art. 440-AQ, do
Provimento CNJ n°® 149/2023, para ficar ponstando que o imébvel
objeto desta matricula é identifi¥€ado pelo cbédigo de
enderecamento postal - CEP: 08750-600,. conforme consulta
realizada no sitio eletrdnico dos rreios. (Protocolo n°® 335.954
em 05/03/2026). Mogi das (ruzes, 03 de agosto de 2026. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .
Selo Digital: 1125573E10000Q0028847426F

fito do primeiro encargo mensal vencido
itos do artigo 24, VI, é atribuido ao
$205.000,00. (Protocolo mn°® 293.353 em
Cruzes, 18 de agosto de 2022. O SUBSTITUTO
(VALTER ALVES DE MELLO) .

Av.07/ CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Por requerimento firmado na Cidade de Floriandépolis-SC, em
07/07/2026, instruido com o comprovante do pagamento do imposto
de transmissdo - ITBI, e, ainda, & vista do expediente de
execucdo extrajudicial objeto desta prenotagdo, pelo qual a
devedora, MARIA RONIELLY DOS REIS SOUZA, foi constituida em mora,
sem que houvesse a purgagdo da divida no prazo legal, procedo a
presente averbacdo, nos termos do § 7° do artigo 26, da Lei n°
9.514/97, para consignar a CONSOLIDAQ&O da propriedade do imével
em favor da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - F, ja
qualificada. Valor venal do imével fixado para o résente
exercicio: RS$138.579,52. Base de calculo (valor atxibuido ao
imével para fins de recolhimento do ITBI): 217.814,72.
(Protocolo n° 335.954 em 05/03/2026). Mogi ruzes, 03 de
agosto de 2026. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER
ALVES DE MELLO). Selo Digital: 11255733100qg3%9é8847526z

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4ANWX5-MACYM-DZV7P-KK5C4
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP
‘CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugdo fiel da matricula a que se refere e foi
extraida na forma do artigo 19, pardgrafo 1°, da Lei n.° 6.015/73. NADA MAIS havendo a
certificar além dos atos ja expressamente lancados na aludida matricula. .

Mogi das Cruzes/SP, 03 de agosto de 2026.

ASSINADO DIGITALMENTE

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just Min.Pub 1SS Total
R$ 45,88 R$ 13,04 R$ 8,92 R$ 2,41 R$ 3,15 R$ 2,20 R$ 1,42 R$ 77,02

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco
eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1125573C3000000028847726B

Protocolo: 335954

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (artigo 19, IV, do Decreto n° 93.240/1986)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4ANWX5-MACYM-DZV7P-KK5C4
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