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22 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
X0S DE BAURU - S. PAULO

08 de marco de 1995.

L 59’4m [-FO‘L;; BAURU

IMOVEL: IMOVEL:- A UNIDADE AUTONOMA designada como " apartamento "
¢ identificada pelo n® " E-14 ", localizada no pavimento térreo do "Bloco E"
do " CONDOMINIO RESIDENCIAL ATOL DAS ROCAS ", situado A Rua Henrique
Hunzicker, n® 1-70, nesta cidade, 1° Sub - distrito, municipio, comarca e zona da
2# Circunscri¢ao Imobiliaria de Bauru-SP, devidamente cadastrada na Prefeitura
Municipal sob n® 3/447/27, composta de dois dormitérios, sala, cozinha,
banheiro, hall, lavanderia e, vinculada &4 mesma, a vaga de garagem
descoberta n® 85, confrontando pela frente com o hall que di acesso aos
apartamentos, escadarias, area de ventilagdo e iluminacgao, pelo lado direito, de
quem desse hall olha para o apartamento, com a area livre do condominio, pelo
lado esquerdo com o apartamento n® E-12 e area de ventilagio e iluminagéo e
nos fundos com a area livre do condominio voltada para a rua Adante Gigo;
unidade essa que possui uma area total privativa de 71,53 metros quadrados
(sendo 60,03 metros quadrados do apartamento e 11,50 metros quadrados da
vaga de garagem) ¢ uma area de uso comum de 18,65 metros quadrados,
correspondendo-lhe uma FRACAO IDEAL de 1,00% ou 72,98 metros
quadrados no terreno onde acha-se assentado aquele condominio, formado por
parte da quadra 2 e parte das ruas Noé Onofre Teixeira e Salgado Filho, do
loteamento denominado " JARDIM CAROLINA ", nesta cidade, com a area de
7.297,62 metros quadrados, cuja metragem inicia-se num ponto localizado no
alinhamento da rua Henrique Hunzicker, quarteirdo 1, lado par, distante 24,40
metros da esquina com a Avenida Cruzeiro do Sul, deste ponto segue, pela citada
rua por 18,80 metros até outro ponto, dai deflete ligeiramente a direita e segue
por 96,00 metros ainda pela mesma rua até outro ponto, dai deflete a direita e
segue por 60,50 metros pela rua Adante Gigo, com a qual faz esquina até outro
ponto, dai deflete & direita e segue por 70,85 metros até outro ponto, dai segue a
direita através de uma curva com raio de 31,00 metros e-desenvolvimento de
19,26 metros, até outro ponto, dai segue em reta mais 4,80 metros até outro
ponto, dai segue & direita através de uma curva com raio de 37,50 metros e
desenvolvimento de 22,32 metros até outro ponto, onde segue em reta mais 23,44
metros até outro ponto, dividindo nestas quatro linhas com a via publica sem
denominagéo, isto &, futuro acesso 4 avenida Parque Agua Comprida, daquele
ponto deflete & direita e segue por 16,52 metros até outro ponto, onde finalmente
deflete & esquerda e segue por 29,26 metros até o ponto .de partida, na rua
Henrique Hunzicker, dividindo nestas duas linhas com o terreno a ser permutado
com o DAE - Departamento de Agua e Esgoto de Bauru. A cornwengdo do
mencionado condominio foi devidamente regxstrado em 07/06/94 sob n? 3.664 no
Livro 3-Reg. Auxiliar, deste Cartério.- PR - PROPRIETARIOS:- " PRATA CONSTRUTORA
LTDA. ", sediada nesta cidade de Bauru-SP, & rua Xingi, n® 4-21, inscrita no
CGC/ MF. sob n° 46.138.251/0001-38. REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n®
(Segue no Verso)
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49.047, datada de 22/01/92, deste Cartério, e seus registros n® 01, datado de
23/02/94 (da inco ¢a0) e n? 04, datado de 07/06/94 e n® 07, datado de
10/11/94 (deAgstituicad, e especificagdo parciais do condominio).- O Escrevente
Autoriza ( R1

/
v T ——

- Em 08 de margo de 1998- Por escritura publica lavrada em 24 de

Novembro de 1994 nas notas do Terceiro Tabelionato desta comarca de
Bauru-SP, as fls. n® 131v® e 132v® do Livro n® 383, subscrita pelo Escrivao
Rubens Augusto da Silva, com traslado protocolado e microfilmado em 08/03/95
sob n® 126.318, o imével objeto desta matricula fol vendido por sua
proprietaria " PRATA CONSTRUTORA LTDA. ", retro qualificada,- pelo prego de
R$.14.995,71 (Quatorze mil, novecentos e noventa e cinco reais e setenta e um
centavos), @ Sr® ELISABETE APARECIDA ANDRELLO RUBO, professora,
portadora da CI.RG.SSP/SP. n? 8.384.143 e inscrita no CPF. n® 037.156.878/19 e
seu marido, Sr® JOSE EDUARDO RUBO, engenheiro, portador da CI.RG.SSP/SP.
n?® 8.762.286 e inscrito no CPF. n® 004.730.338/79, ambos brasileiros, casados

sob o regime da comunhéo parcial de bens, apés a vigénetada lei n? 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta cidade de Bauru-SP”na rua que Arouche de
Toledo n? 1-71, apt® 21. O Escrevente Aut, do, |

Emols.R$.157,82 Est R6-47 " AptRS.3156

R.2 - Em 08 de marcgo de 1.998. Pelo proprio titulo acima registrado, o imével
objeto desta matricula, avaliado em R$ 6.395,39 (seis mil, trezentos e noventa
e cinco reais e trinta e nove centavos), fol por seus adquirentes, ELISABETE
APARECIDA ANDRELLO RUBO e seu marido, JOSE EDUARDO RUBO, supra
qualificados, dado em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, sem concorréncia de
terceiros, a " BAURU ADMINISTRADORA DE BENS S/C. LTDA. ", com sede nesta
cidade de Bauru-SP, & rua Borba Gato, n® 4-43, inscrita no CGC/MF. sob n°
45.030.236/0001-09,- em garantia de todas as obrigagbes assumidas no
Instrumento Particular de Adesdo ao consércio * de baurucar”, grupo n? 400,
matricula n® 084.0, cujo saldo devedor importa na data deste instrumento em R$
6.395,39 (seis mil, trezentos e noventa e cinco reais e trinta e nove centavos), o
qual devera ser pago através das prestagdes vincendas, correspondentes a
34,998%, mensais e consecutivas vincendas, mais en Sociyde, relativas ao
grupo e matricula referidos. O Escrevente Autori , —hLR.].

Emols.R$.132,04 ‘ , | Apt'R$:26,40

(SEGUE EM FLS. 02)
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(COM1NUACAO DE FLS. 01).

,!!3 Em 17 de Qutubro de 1.995.- Por peticao firmada nesta cidade de
Bauru-SP aos 24 de Abril de 1.995, protocolada e microfilmada em 17/10/95 sob
n° 129.614, fol requerida a presente averbacio, a fim de ficar constando
desta matricula que, por ordem de servigo da Prefeitura Municipal de Bauru, a
placa numérica n® 1-70 do prédio com frente para a Rua Henrique
Hunzicker, no "CONJUNTO RESIDENCIAL ATOL DAS ROCAS", no Jardim

feto dq presente matricula,

ca_e-loteamento,- conforme se

verifica da certidao n? 326/95, expedida pela\ propria Preféitura, que acompanha
a peti¢o.- O Escrevente Autorizado; =G0

Emols.R$.2,04; t.RS, Apt.R$.0,41

Av.4 - Em 30 de agosto de 1996. Por Instrumento Particular, firmado neste

municipio e comarca de Bauru-SP, aos ;7 de agosto de 1996, protocolado e

rmcroﬁlmado em 30/ 8/ 96 sob ne 134 812, fica cancelada a hipoteca que grava

- lla, registrada sob n° 2 retro, em virtude

cuqrigem 4 mesma, conforme ficou

ADMINISTRADORA DE BENS S/C
JUEO-ROS).

S-Apesentadoria.R$.0,48

e
R.05 - Em 26 de outubro de 2007, Por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Unidade Isolada e Mutuo com Obrigaces e Aliena¢do Fiduciaria -
Carta de Crédito Individual - FGTS com Utilizacggdo do FGTS dos
Compradores/Devedores n® 840786083010, lavrado pela Caixa Econémica
Federal na forma permitida pelas Leis Federais 4.380/1964 e 5.049/1966,
firmado em Bauru-SP aos 19/10/2007, JOSE EDUARDO RUBO e sua esposa,
ELISABETE APARECIDA ANDRELLO RUBO, domiciliados em Bauru-SP, onde
residem na rua Rodrigo Romeiro n® 9-37, venderam o imével a LUIS
HENRIQUE COSTA RIBEIRO, supervisor, portador da cédula de identidade RG
n? 32.989.328-2-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n? 287.678.488-26 e sua
esposa, ROSICLER APARECIDA CARVALHO RIBEIRO, fisioterapeuta,
portadora da cédula de identidade RG n® 27.935.466-6-SSP/SP e inscrita no
CPF/MF sob n® 137.075.138-90, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n® 6.515/1977, domiciliados em
Bauru-SP, onde residem na rua Henrique Hunzicker n® 470, B 44A, pelo preco
- continua no verso -
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de R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais), pagos da seguinte forma: Recursos da
conta vinculada de FGTS dos compradores: R$5.091,01; Recursos concedidos
pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o na forma de desconto: R$2.908,99;
Financiamento concedido pela Caixa Econémica Federal: R$27.00 0.0 00.
Prenotacdo n® 206.535 de 23/10/2007. .

R.06 - Em 26 de outubro de 2007. Pelo titulo do R.05, LUIS HENRIQUE
COSTA RIBEIRO e sua esposa, ROSICLER APARECIDA CARVALHO RIBEIRO,
alienaram fiduciariamente o imével avaliado em R$35.534,53, & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n? 00.360.305/0001-04, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, em garantia do
financiamento concedido com recursos oriundos do FGTS, no valor da operagéo
de R$29.908,99, sendo R$2.908,99 na forma de desconto e R$27.000,00 (vinte e
sete mil reais), que corresponde ao valor da divida confessada, amortizavel pelo
sistema: SAC-SISTEMA DE AMORTIZACAO CONSTANTE - NOVO, a taxa anual
de juros nominal de 6,0000% e efetiva de 6,1680%, através de 240 prestacoes |
mensais e consecutivas, acrescidas das parcelas mensais relativas aos prémios
de seguros, importando o encargo mensal inicial em R$259,41, vencivel o
primeiro deles em 19/11/2007, sendo a época de recalculo dos encargos
estabelecida de acordo com a clausula décima primeira. Demais._clauguls

condigdes e obrigaedesconstantes do titulo. ]

R$27 400,00.

abricigALuiz/de Barros Favero Zanetti
: Escreventes Autorizados

R.08 - Em 10 de julho de 2014. Por Instrumento Particular n® 8.4444.0654765-
4, lavrado pela Caixa Econdmica Federal, na forma do artigo 61 e seus
- continua na folha 03 -
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paragrafos, da Lei Federal n°® 4.380/1964, alterada pela Lei n® 5.049/1966, e
firmado em Bauru-SP aos 03/07/2014, LUIS HENRIQUE COSTA RIBEIRO,
vendedor, ¢ sua esposa ROSICLER APARECIDA CARVALHO RIBEIRO venderam
o imével para GABRIEL DE ARAUJO BARBOSA, brasileiro, solteiro, nascido aos
29/06/1982, economiario, portador da cédula de identidade RG n° 56.342.753-
X-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n° 055.926.427-50, domiciliado em Bauru-
SP, onde reside na Avenida Orlando Ranieri, n° 7-108, Bloco 13, Apto 24, Parque
das Camélias, pelo preco de R$ 145.000,00 (cento e quarenta € cires mil reais),

apbricio YuizAe os Favero Zanetti
Escreventes Autorizados

R.09 - Em 10 de julho de 2014. Pelo titulo do R.08, GABRIEL DE ARAUJO
BARBOSA alienou fiduciariamente o imével, avaliado em R$ 145.000,00 (cento
e quarenta e cinco mil reais), & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF, no SBS, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei Federal n® 9.514/1997, em garantia do financiamento com origem em
recursos do FGTS, no valor de R$ 125.230,64 (cento e vinte e cinco mil, duzentos
e trinta reais e sessenta e quatro centavos) atualizavel mensalmente na forma
estabelecida pela clausula 9* do instrumento, e pagavel no prazo de 360 meses,
através de igual numero de prestagées mensais e consecutivas calculadas
segundo o Sistema de Amortizagdo - SAC, a taxa anual de_juros nominal de

< > N
O ([T
rabriel Odria Zanetti

premlos de Seguros € taxa de admlmstragao importandp o encargo mensal 1n101al

em R$ 1.101, endo se o primeiro deles em 03/08/2014, e sefido-a-época

aig/clausulas e condigoes constantes no

Fabricio Lz de Barros Favero Zanetti Gabriel Odria Zanetti
Escreventes Autorizados

d

AV.10 - Em 22 de outubro de 2025. Prenotacio n® 387.640, de 15/05/2024.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7¢ do artigo 26 da Lei

Continua no verso
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'9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de
R$160.902,87 (cento e sessenta mil, novecentos e dois reais e oitenta e sete
centavos), em virtude do fiduciante GABRIEL DE ARAUJO BARBOSA, ja
qualificado, ndo ter purgado a mora quando da sua intimagao em 01/07/2025,
com decurso o prazo em 23/07/2025, conforme certiddo datada de 03/09,/2025, e
atendendo ao requerimento datado de 13~de outubro de 2025. Emitida a DOI por
esta Serventia.

Selo Digital: 11263133100

Ameérico Zanetti Junior.

\

O Substituto dd Oficial,
/7

**FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRiCULA **
**\/IDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E

CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.
CNPJ/MF n° 52.607.628/0001-53. CNS n° 11.263-1

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
CESAR AUGUSTO DI NATALE NOBRE
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢ que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de
documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2/2001.
. Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e
hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 42,22 Certiddo expedida as /5:17:09 horas do dia 22/10/2025
Ao Estado: R$ 12,00 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$8.21 (NSCGISP, XVI, 15, "c¢").

Ao Reg.Civil: R$2,22 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 2.90 https//selodlgltaltjspjusbr

Ao Municipio: R$ 0,84 N° SELO: 1126313C3000000059023825Y.

Ao MPSP: RS 2.03 CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONEF.
: ’ ART.12, LEI 13.331/2002.

Total: R$70.42 Prenotagdo n° 387640

Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SP - CEP 17014-037
Tel: (14) 3010-8040 - www.2registrobauru.com.br
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