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Assunt jIaespejo Por Fh’lh-de Pagamento Cumulado Com Cobranca
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Ria Smésio dos‘gé;atos‘,d 516 Parque Jatal' n

Ciqad‘e‘: | | UF

Votorantim . : , ~_SP
Objetuvo, da: Avahacéo

- eterm ‘em\lalor de Mercado— Venda

" Sohcuante lo Interessado- '
‘ Tnbunalde Justn;ai»de Sao Paulo COmarm de
Vqtorant!m TR R

'I'ipoyde o Area dd imével 508(m2) 19244 —Area do imovel 51’6(m2) 167,00

ReSIdenCIal ' Area do Terreno 508(m2) 150 00 Area‘v rreno 5 6(m2) 150 00
Met"dologla? e e gé‘ fundal ; ecisdo)
Compératlvo Dlreto NBR 14 653-1 : Grau def‘Fundamentaqéo:vll

Pnessupostos e Ressalvas: S _

Valor de Avaliagdo do imével:

ResndénCIa n2’508 .

Valor para Venda Valor minimo Valor maximo

R$:370.000,00 $" 352'1'0'6 95 R$:386.714,28

Residéncia:in® 516

Valor parafVenda Valor minimo Valor maximo

154 R$ 330.600,23 R$ 361;69‘5‘,88 .
R TOfai ' N
| Valor:para Venda Valor mimmo Valor méxlmo
R$ 715 000;00 82.7
Nome do- Responsével "~ CPF do RT - For’mg’(;"é,b:db RT CREA-SP doRT
Técnico : S , .
Drego Anha Ja de Barros 383.718.028-03 | Engénheiro:Civil 5069304024
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1. IMOVEL

O terreno designado por lote n°® 12 da quadra “F”, do Loteamento denommado “
PARQUE DO JATAF 11", -situado nofMunlciplo de Votorantlm SP, com ds seguintes
: medldas ‘e, confrontaqoes faz frente para.a Rua Sinésio dos’ Santos; ohde mede 12,00
metros peIo :lado. direito de: quem da rua- olha para 0 |movel mede- 25, 00- metros e
confronta com- ¢ fote 117 pelo lado esquerdo de igual crlentagao meéde 25,00 metros'e
confronta com o lote 13 € parte do lote 14; e, pelos. fundos mede 12,00 metros e
confronta com o lote 16 encerrando a érea de 300,00 metros quadrados

Ao chegar no local constata-se que ha benfeltorlas no local. No local foram construidas
duas reS|denc:as a de n° 516ea de n°508.

Informo que no dla agendado para a visita o morador da resudencla n°516 nao
permitiu a entrada- deste profissional e-a residéncia de n® 508 nao fui atendido.
Sendo assim.para. execucao deste: trabalho seré utilizada a situagao paradlgma (ltens
3.1.42; 631 1 e69daNBR14653 1-2019)

Da casa. sob namero 516 Casa assobradada parede frontal de divisa com a calgada
com bloco aparente com pintura na cor bege, portao em grades diagonais na cor branca
de correr, paredes. laterais . externas em bloco aparente com. plntura ha cor. bege‘
Telhado de flbroc1mento

Entrada possw uma.escada metalica com plntura na-cor branca. Entrada erm porta de
folha dupla, metélica na cor branca, janela metalica dé correr na_cor branca -paredes
com revestimento de argamassa pintado na cor bege Piso da garagem em Iastro de
concreto. - . ‘

Internamente seréo adotados da segumte forma: plso ceramico, cores claras e bom

estado de conservagao paredes revestidas com. embogo e massa, comda com. pintura,
teto revestudo com ‘embogo-e massa. corrlda ‘com plntura Paredes das areas molhadas,
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banheiro e cozinha com revestimento ceramico, em bom estado de conservagéo.
Armarios basicos (banheiro e cozinha) sem modulados.

A residéncia sob numero 508. Casa assobradada, parede. frontal de divisa com a

calgada, com revestlmento de embogo- pintado na cor bege portao metallco ‘na cor bege '

de correr, muro frontal ‘com cerca elétrlca na parte supenor Telhado de barro

|nternamente .seréo. adotados da segumte forma; piso- porcelanato na sala e cozrnha
piso ceramlco nos ‘demais ambientes, e bom estado’ de conservagao paredes

revestidas com embogo € massa corrida com plntura teto revestido’ com embogo e

massa corrida com plntura ‘Paredes das areas molhadas, ‘banhegiro e - ‘cozinha com
revestithento ceramico, em bom estado de conservar;éo Armanos bésmos (banhelro e
cozmha) sem modulados

Paredes laterals de resrdenma com revestimento de embogo e plntura na cor bege,
parede frontal com revestlmento em empogo e pintura na cor.creme, sacada com porta
de vidro escuro e teto com revestrmento de embogo na cor branca e moldura de gesso

A residéncia é relativamente nova (cerca de 10 anos), possui bons acabamentos. e '

6timo estado de conservagao ‘inferna e extemamente A-regido que se encontra é boa e
préxuma aos comercros essencrals :

OBJETIVO
Determinacao do valor de mercado para VENDA

INTERESSADO

Tribunal de Justica de S3o Paulo — Comarca de Votorantim

PROPRIETARIO
Vanderlei Ferreira de Azevedo
OBSERVA(}OES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta -$e no que estabelecem as normas- técnicas da ABNT,
Avallaqao de' Bens; reglstradas no INMETRO como NBR 14653 ~ Parte 1
(Procedlmentos Gerals) e Parte 2 (Imévels Urbanos) e basela se
Fnso ainda“ que no dia agendado para vrsrta (1 1/1 2/2021) o morador nio autonzou a
entrada € na outra ndo fui atendido, e que so foi possivel visualizar externamente a .
frente do referido. |movel Portanto para execugao desse trabalho fago observar os itens
de situa¢do paradlgma prevrsta nos.itens 3.1.42; 63 ".71.“e 6.9'da’ NBR14.653-1, ‘onde
permite a adogao de srtuac;ao paradlgma em casos de |mp035|b|l|dade de. adentrar 0
imével.

- Na, documentagdo fornecnda cépla da matricula do’ terreno e, do IPTU do
imével de n° 508. -

- Ei lnformag:oes constatadas “"in loco” quando da wstorra ao |m6vel reallzada
em 11/12/2021;
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- E em informagbes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local,
segumtes

Av Celso Mlguel dos Santos, 460 102.014,000000 Vossoroo'a Lucia -
propnetarla '9-9136.7628;

'Ref v-29-www. morelralmovelsweb com.br 122 014,000000 Nova Votorantim
Moreira 15-3243.7822; .

Rua Laurmda Bemadete Doles Arantes 70 122. 014 000000 Nova Votorantim
laudo; -

Rua Jose Laureano de Cmargo 129 12.015,0000000 - Jd Serrano laudo;

Rua Amalla Gallan, 411:82:014,000000 “Vila Nova Votorantim Iaudo anterior;
Rua Ernesto Imparato 140 . 22.015, 000000 Vila Nova Votorantlm Godinho
Imoveis- Edilson 15-3247. 6504 S

Rua Tereza Rodrigues de Oliveira, 154 32. 015 000000 Votorantim Park 1
Antonio Carlos 15-99692.2523;"

Rua Americo Barroso 86 05 2015 avalrando Altos de Votorantlm Jean -
proprletano 15-9-9789. 9981: '

Rua José Roque Guerra 392 52.015, 000000 Altos de- Votorantlm V|V|ane prop.
156- 991677171 o

Av. San 's"Dumont 200 62. 015, 000000 Vila Domlngues Jacob - vendedor 16-
997875140; _

Rua Darwm Sbrana, 27 82. 015, 000000 Séao Joao AI|ne corretora 15-

. 99703.5658;

Rua Geraldo Rodrlgues 64 82.015, 000000 Sao Joao Rlcardo Luiz-corretor
15-99714. 6034/7814 2850; . - o
Rua DArwm Sbrana 80 82. 015 000000 Sao Joao Sr Joao proprletérlo 15-

Rua Emrlro.de Macedo 41 10. 2015 avallando Jd Chacara Ondlna Andre Corretor
15- 99784 9624; .
Rua Januano Munhoz 190 -resrdual sem acabamento 11.2015-avaliando Pro
Morar Nova Votorantim laudo;,
Rua Gllberto Tadeu Gongalves 41 amostra c/ foto Jd Europa  Keli, Oliveira
. Imoveis15- 3243 3701;

'Rua Jamile de Carvalho Demarchl 92 avallando 12.2015 Jd Cristal Bertati -
proprletarlo 11-99932 6034
Rua Jamrle de. Carvalho Demarchi, 98 avalrando 12.2015 Jd Cristal Bertati -
proprletarlo 11 99932 6034;

R. Humberto Glovanr REgrnato 121 amostra c/ foto Vila Nova Votorantim
Andreia-15- -3243.4544;
Rua. Maria Jose Garcia, 36 avallando 05. 2016 AItos de Votorantim - = Paulo

Sergio 15-991414818,;

Rua Sebastléo Bntto Cardoso avaliando 08/2016 Vila Séo Matheus Rosana -
compradora 15-3213,2690: = ‘

Rua Antonio Adade 124 amo.;tra clfoto Vila Sao-Matheus ' Andre-BR
Empreendrmentos 15-3014. 3137

Rua Jose Ferreira, 160 amostra ¢/ foto Nova Votorantrm Edlleon Habltesse
Imovels 15+ 3243 2752;

Rua: Antonro di Campo di Lorto, 240 avalrando Nova Votorantlm

Rua Otavio- Teotonio, 191 - amostra c/ foto Nova Votorantlm Eliana-Casa

' Branca15- '.02 8888; o
Rua: Ma ugenla Oliveira;’ 305 avahando/laudo Jd Tatiana;

Rua Joao Relnaldo Avrles —59 amostra c/ foto Jd Tatiana M. Lucella 15-9-
9743.1083; : :
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Rua Antonio Vieira de Barros, 416-casa 2 vistoriada Jd Europa Luiz-15-
9.9125.9696;

Rua Antonio Vieira de Barros, 416 -casa 1 vistoriada Jd Europa Tadeu Cacace
15- 3316 0910;

Rua‘Antonio-Vieira de Barros, 416-casa 3 wstonada Jd Europa Vanessa- Karafa
Imovels 15-3343.3071; ,

Rua Mauro de Almelrda Barros, 14 amostra Parque Sao  Jodo ‘Corretor Joao
Alexandre 18- 997051331

Rua Carlos’ Roberto Machado 162 amostra Parque Sao Joao Jobe -
proprletarlo 15- 997579487

Rua Mauro de’ Almelda Barros, 138 avaliando Parque Sao Joao Corretor Joao
Alexandre 15-997051331:

Rua Sudario Paudini; 32 - Casa 4 avallando ReS|denCIaI Monte Verde Jonatas‘

— construtor 15-997788160;

Rua’ Lu:z Caetano Bernard| 782 amostra Parque do Jatan Joao - Prop. 9 9657-
8510; - .
Rua Xlsto da Sllva 72 amostra Parque do Jatai José - Prop 3242-4489

Rua.lazara Maria da Concelgao 121 amostra Monte Verde Céssuo Araulo -

Construtor. 15-9881 18812

Rua: Primo Fldencm 10 amostra Monte Verde Céssuo Arau;o - Construtor 15-
988118812 :

Rua Maria - Benedlta Vllasboas Albergonl 235 Real Parque Marcela 15-
9. 9709 8978; .

Rua Antomo Di Campo Di Lorto, 21 avallando Vlla Nova Votorantim Paula -
15-9: 9764. 8324; : )

Viva real imoveis cod 450 - Jd- Icatu . Reglna corretora 15 3243 1079;
-RuaqLeonldas de Goes Vieira, 115 amostra jd |catuHeIena15 3247.5483
Vl_\(aREal -cod 16887 Jd Icatu ' Camllo Eduardo 15 3346 3564;
Rau Milton: Novaes 145 Jd icatu  FR Imovelsx 15-3017.0972; .
Rua Lopes, Chaves 77 ¢/ foto Barra funda - Godinho Imovels 15-3247.6504;

https: //www |movelweb com. br/proprledades/casa-com-B dormltorlos a-venda-

140-m- -sup2--por-2954270894.html parque jatai  Triunfai |move|s 15 3019 7205

/ 15 3019-7206;

https /www.imovelweb.com. br/propnedades/casa-a-venda ro~ parque-Jatal-
2942704606: html ‘Luiz. Caetano Bernardl , Parque " Jatal, Votorantim
AEPatriménio (15) 21050380-(1?) 30327700+ (15) 32331700;
https://Awww,imovelweb.com. br/proprledades/casa-a-venda no- parque-Jatal-
2954705643 html Luiz Caetano ‘Bernardi” , Parque Jatal, "Votorantim
AEPatnmonlo (15) 21050380- (15) :30327700- «(15) 32331700, = -
https://www.imovelweb:com. br/propnedades/sobrado—com -2-dormitorios-a-
venda- 186 m-sup2--por—2950485628 html parque jatai Valor|za(15) 3359-
9779;" :

https //www lmovelweb com. br/proprledades/casa a-venda -em- parque-jatal-
2945388862.html parque jatai. - BWM ~(15) 32113000

https [Iwww.imovelweb.com. br/propnedades/casa- -venda -no- parque-Jatal- :
2946206714 html ‘Sinesio ~dos ' Santos " *Parque ~Jatai; Votorantlm
AEPatrlmomo (15) 21050380- (15) 30327700-(15) 32331700; ' '

https: Iww.imovelweb. com. br/proprledadeslcasa -a-venda- no-parque-Jatal-
.-2947960368 html ; parque jatai Torr| (15) 3239 5598 (15) 998068325 (15)
99743-3218; _

https://www: |movelweb com: br/proprledades/sobrado reS|denC|aI a venda—
parque-Jatal-votorantlm -2944479312. html ‘Rua Douglas Ollvelra Santos
Parque Jatal, Vétorantim© * Renato moura |méve|s (15)3233- SR
5788-(15)99862 -6643; _
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https://www,vivare'al.com.br/imoveI/ca‘sa53-quartos-parque-jatai-bairros-
votorantum-com-géragem 112m2-venda-RS420000-id-2542781830/  Rua

Sinésio dos.Santos - Parque Jatan ‘Votorantim - SP ‘ Damel Calro - |move|s -

-(15) 3242: 6524(15) 99690 4043 S

https fwww, lmove|web com: br/proprledades/casa-parque-Jatal- ’

2945469784, htmICasa Parque Jatai Emlrados Imovels (15) 2104-4190 55 (15)
99752:1318:. o

https AW vwareal com br/umovel/casa 2-quartos-parque-1ata| -bairros- .
votorantlm-com-garagem -204m2-venda-RS300000-id- 2516575866/ ~ Rua
Sinésio dos Santos - Parque Jatai, Votorantlm SP ‘Ae .- - Patriménio
Consultores Imoblllénos LTDA (15) 3035-‘*7400(15) 99100—7917

https //www v:vareal ‘com. brllmovel/casa:Siduartos parque-Jatat balrros-
votorantlm-com-garagem =180m2-venda- RS425000-id- 2455891842/  Parque
Jatai, Votorantim = SP. trlunfal |m6ve|s (15) .3019:- 7205(15) 99155-5078; '
https //www vwareal com. brhmovel/casa 2= quartos-parque-jatal -bairros-
.votorantlm-com-garagem-295m2-venda -RS500000-id- 2543878374/ Rua
Sinésio dos ‘Santos, 481 - Parque Jatai, Votorantim - SP ZONA SUL
NEGOCIOS IMOBILIARIOS (15) 3243 3099(15) 99154 8222 o ’

votorantlm-com-garagem A 72m2-venda- A _S440000-ld=1 933885480/ “Rua
Sinésio dos:Santos = Parque’ Jatai, Votorantlm -~ SP Emaxumovel Vendas e
Imévels Orgamzagao LTDA—EPP (15) 2101 0900

Na presente avallagao nao f0| realizada mvesﬂgagéo quanto a regularldade dos

documentos. da residéncia construida no local, e ‘que .0 _imével objeto estaria livre e

desembaragado de qualsquer 6nus e em:- condlg:oes de .ser: |med|atamente'

comermahzado

Nao foram efetuadas mvesﬂgagées quanto a corregao dos documentos fornec1dos ‘as.

observaq:oes “in Ioco foram “feitas sem instrumentos de medlgao as informagdes
obtidas foram tomadas como de boa fé.

' CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imobvel. esta: Iocahzado na ZR4 (Zona preferenmalmente Residencial "de alta

densndade) local predominantemente residencial, onde é permitido pelo plano dlretor'

vngente instalagdes de comércios e servigos, & servido de toda a infraestrutura basica e
servigos pliblicos.

CONS‘IDE_RAC()ES' SOBRE O MERCADO

O mercado imobiliario na reglao tem tendéncia a ser recessivo, o municipio oferece
‘muitas ofertas em vanados tlpos de |m6ve|s tornando se a oferta malor que a procura.

“ METODOLOGIA PESQUISAS E CALCULOS

Método comparatlvo dlreto de dados de mercado

Identifica o valor. de mercado do.bem por meio de tratamento técnlco dos atnbutos dos
elementos comparévels constltumtes da atmosfera :

Uma vez def nido o metodo comparatnvo para, efetuar a avallac.ao e lmportante definir,

também a ferramenta matemétlca a.ser.: utlhzada no. tratamento dos elementos que

sérao utilizados. para comparagao Para o'caso em-tela, conSlderando as caracterlstlcas
do imoével e as do mercado no qual esta mserldo sera utlhzado o- Tratamento
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Cientifico dos Dados, preconizado pela inicialmente citada Norma Brasileira para
Avaliagdo de Iméveis Urbanos da ABNT, NBR 14.653-2.

Método Comparatlvo

Para apllcagao da mferencna estatlstlca é importante obter amostras e estudar as
variaveis .que, .em principio, s&o relevantes retratar o comportamento do
mercado e encontrar a tendéncia de formag:ao dos seus precgos para expllcar
valor do:im¢vel. .

Para o0:casp em exame foram coletados 142 (cento € quarenta & dois) dados e
selecionados 59 (cmquenta & nove) dados de mercados para a avaliagio do
imével com variados tafanhos, topograf ae Iocallzagéo cujas caracteristicas
principais encontram-se relacmnados na. planllha ANEXO -

Tratamento Clentlf' ico para pro;egao de Valor do |move|

Foi admltldo 0: Valor Total como varlavel depend‘ente do modelo e as demais
vanévels caracterlstlcas (ou varlévels lndepende’, 'es)

. Area do tqrreno conS|derada érea total do_terreno: - variavel quantitativa
' lndependente expressa em metros quadrados afim de se verificar sua relagao
com '0s pregos encontrados -no mercado. Os. elementos apresentam uma
amplltude entre 55 90 m? e 333 85 mZ2 nos dados de venda :
° Area total,,_ cons:derada area total prlvatlva do- imével:. vanével quantltatlva
.mdependentem expressa em metros quadrados a fim:de sé. verlf car sua relac;ao
precos:; encontrados :no ' mercado; 05" elementos apresentam uma
amplltude entre_'52 98 m2 e 299,65 m2 nos dados de venda

. Lbcalizagéo varlavel qualltatlva mdependente ~expressa. em codigos
decrescente, onde 1 para iméveis localizados nas' regides mais nobres da
cidade, 2 para imdveis localizados .em- corredores importantes; e 3 para iméveis
localizados ‘e€m bairros; fora'das avenidas lmportantes 4,5e6 sucessrvamente
determlnando a sua dlsténcia em relaqéo ao centro da crdade

e Tipo de imével: Refere-se a. Iocallzagao do lmével quando o imoével esta
situado. em condominio fechado com wgrléncra 24 horas, No caso de. estar, é
expresso pelo valor 1 quando néo & expresso pelo valor 0.

. Conservagao varlével quahtatlva mdependente expressa em cédlgos
crescentes ‘que variam de 1 a 6, onde 6 para iméveis mais novos, e, portanto
mais conservado e o-valor diminui conforme a plor o estado do imével ou idade -

o Acabamento variavel ‘qualitativa mdependente expressa em c@rggg
. crescentes que -variam-de—1--a ‘6;-onde *6 para imoveis com m acabamentos mais
finos, ex: pisos 'em porcelanato; soleiras e’ peltorls em granito,"modulados etc... e

1 para 0s plores tipos

. Data do evento Més de ocorréncia do evento no mercado |moblhéno A escala
numénca esta definida; sequencralmente da segurnte forma: jan/2014 1;
fev/2014 = 2;. jan/2015 =13;. jan/2016 37; .

INFERE'N}CIAAESTATISTICA'
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9. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL ,
9.1. Atﬂbutos de Entrada para inferéncia do Imével

-para 0 caso em estudo, estdo relacwnadas com a- Area do Terreno Area total,

fls. 476 ’5\‘\\“

Com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados
amostrais relacionados no ANEXO Hl, foi investigado, com o auxilio de um
programa de estatistica. para. avahagées uma equacgdo de regressao: que

.representasse os valores de venda de iméveis- nas condlgoes do. avallando A

determinacgio - do - “modelo, | pressupée representagéo sumphﬁcada ‘das
propnedades e do comportamento do mercado, pela neceSS|dade de poderem
ser exphcados fenomenos complexos utlhzando-se ‘apenas as vanavels mais
SIgmﬁcatlvas que muitas: vezes englobam e influenciam as demals

Estes estudos .estatisticos geraram’ um modelo = apresentado em: detalhe no-
ANEXO IV e através do qual'se verifica que as vanévels chaves (ou pnncnpals)

Locallzagao Acabamento ‘Tipo.de: |m6vel Estado de Conservac;éo Valor Total.
Nestes casos os umténos aplicaveis ao caso podem ser obtidos- pela segumte
equagéo de regressao -de acordo com os célculos procedldos no ANEXO v

Vanavels ' | Residénci | Residéncia
’ . an°508 | -~ .n°516
'-Area do terreno ' 150,00 | 150,00
Area construida - 192,49 | 167,00 -
Localizagdo .~ 3 3 .
Acabamento 5 4
Tipo imével -~ - : 0 .0 ..
Estado de Conservagao ' 5 -5
-Data do evento 97 97

9.2. Resultados
' Equagéo

Valor tohl +65454~,70179 e“( +0 2883222138 * In (Area total) * o”( -29,9742658 / Area construida)
e“( -0,4101694166 “:In (Locahzagao)‘ e”( -0,8245227305 / Acabamento) * e”(- +0,07489013322 *
Estado de conservat;ao) er(+0, 1489940729 *In (Data do evento)} :

Resuitados para a moda, com mtervalo de conﬁanga ao mvel de 80%:

Mlymmg Valor Calculado Méxlmo
. _(R9) -

458% . | .369.005113 | 4,80%

-4,40% 345798 70 | 460%

Re5|den01a n° 508 .
-Valor minimo = R$-352.106,95
Valor maximo = R$ 386. 714,28
Valor ,calcul:ado R$.369.005,13
Residéncian® 516 .
Valor minimo = R$-330:600,23

Valor maximo = R$ 361.695,88 -
Valor ca_lculad,o 'R$'345.798,70
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Aplicando arredondamento de valores (maximo de 1% conforme NBR 14.653-1)

Valor arredondado total para venda Residéncia n° 508 = R$ 370.000,00
Valor-arredondado-total para venda Residéncia n° 516 = R$ 345.000,00

10. ESPEQIFICAQ}"\Q- DA_AVALIA(;RO'(vide-tabela constante no anexo

10.1. Grau d»,emFun_damenta't;éb : , .
A soma de-pontos obtidos para o conjunto de itens atendidos foi de 15 pontos para o
modelo, atingindo grau de fundamentagao Il

10.2. Grau.de Precisdo
Grau de precisao lil.

11. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo.de
Avaliagéo; atribuifnos ao imével em questao, localizado na.Rua Sinésio dos Santos, 508,
ParqueJatai I, Votorantim - SP e Rua Sinésio dos Santos, 516, Parque Jataf Ii,
Votorantim - SP o seguinte valor de mercado:

Valor de avaliagdo para Venda Residéncia n® 508: R$ 370.000,00 (trezentos e setenta
milreais). , :
Valor de avaliagdo para Venda Residéncia.n® 516: R$ 345.000,00 trezentos e quarenta
€ cinco mil reais).

Portanto o valor total dos iméveis que se encontram no temeno de matricula
05.54.82.0404.00.003.0.00 é: R$ 715.000,00 (setecentos e quinze mil reais)

12. ANEXOS
> Anexol:  Croquis de localizagéo do imével;
> Anexo ll: Fotos do Local;

> Anexo lll: Dados Coletados no Mercado;

> Anexo IV: Restiltados de Modelo Estatistico Venda;

> Anexo V: Tabelas para grau de fundamentacao;

> Anexo VI: Atestado de Responsabilidade técnica (ART);

Votorantim, 23 de fevereiro de 2022.

‘ 'cie Barros
A-SP 5069301024-SP
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Figura 4 - Confimacéo da area casa 508
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do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 25/05/2024

: ~1. . Rua Odete Machado Pereira, 221, .. JDEyropa .. .5, 2 -3 N R$.435.000;00
7 - CASA BRANCANETE reF 35‘325:;:1 ILLATLORA 7 6 K 5 & R$ 300.000,00
3 CASA BRANCA NETE feF SO 0270 VILLATLORA 2 8 1 5 e RS 298.000,00
4 AE Patnmonlo ref 4434 '3 305tu S&0 Francisco 2 4 1 5 4 R$ 800.000,00
5 AE Pauimonio - ef 11116 . Bosque Sao Francisco q 2 5 1 3 3 RS 800.000,00
'8 AE Pa momo ref16892 Res. Espalanada 300,00 © - 260,00 2 6 1 6 4 R$ 850.000,00
7 Villa Flora 12155 78,00 z K3 1 5 3 RS 260.000,00
8 Villa Flora 20200 . 8000 2 4 1 5 a - RS 295.000,00
9 Karoline 120,00 101,00 2 ) 1 5 ~a RS 300.000,00
10 Karoling 300,00 -~ 81,00 2 3 1 5 ry 'R$ 257.000,00
T V3G Mont Bianc 300,00 . 283,00 1 7 1 6 5 RS 1.200.000,00
12, waw. Iagcondomimos com: br-Ref cal1z01 “Mont'Blanc 312;b0f N ™.300,00 1 7 1 6 5 R$ 1.200.000,00
13 wwwlagcondomlmos com. br—Ref calz00 "~ Mont Blanc 360,00 325,50 1 7 1 6 5. R$ 1.400.000,00
.14 wwwlagoondomlmos-com r-Ref1 -1 197 Mont Blanc .307,43. ) +7293,00 1 8 1 6 5 R$ 1.030.000,00
15 Mont Blanc 336;005 198,00 1 6 1 6 5 RS 830.000,00
6 “Mont Blanc 312,00 - 183,35 K 5 1 6 5 RS 750.000,00
7 Mont Blanc - 300,00 200,00 1 7 1 6 5 RS 980:000,00
18- "SE0 Jodo 140,00, 72,45 ry e 0 5. 8 RS 190.000,00
T Sa0 Joao 140,00 72,00 4 ry 0 5. 3 RS 180.000,00
T 'saoJoao 140,00 28,00 ] 3 0 Y 3 RS 140,000,00
e Tt Vila Vasques 400,00 120,00 3 - 3 0 5 "9 R$ 220.000,00
TR Vila Vasques 167,00 297,00 3 2 0 5 9 Rs;asq.ooo,oo
: 23 Jd Archila 250,00 176,00 3 4 0 5 3 RS,280.000,00
2 VilaVasques 120,00 170553 3 3. 0 3 OO RE 180.000,00
% Vossoroca | 276,75 157,06 3 3 R 5 10 RS 230.000;00
% Vossoroca 250,00 180,00, T 3 0 5 - 10 RS 400.000,00
27 ‘ Nova Votorantim 200,00 . 65,00 5 1 0 1 12 R¥ 80.000,00
28 R,ua; Launnda,Bgmaget ,Djdl‘g-:f;Aﬁﬂth,]O Nova Vbtorantim‘ 200,00 128,43 oy 1 o] ‘ 3 - 12 R$ 108.000,00
1
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29 Rua Jose Laureano dé Cmargo, ;129 . Jd Serrano 125,00 73,92 2 0 2 13 R$ 112.600,00
30 Av. Pltanguelras"cond ﬂambonam \ﬁlla‘Fl.ora 124,00 -80;00-. 2 (] 1 5 13 R$:300.000,00
31 juei 'f,:ﬂambonant, msa 6 Villa Flora, 76,00 | 68,45‘ 2 "6 1 5 13° R$.260:000,00
2 - 299- lo} !. Aldeia da Matta 300,00 310,00 2 7 1 ) 4 RS 1.200,000,00
33 ‘Rua: Jatoba 66 I.ote 29! quadra L Aldeia da Matté - 300,00 270,00 .2 '8 1 "8 14 R$ 800.000,00
34 Rua Castanhelra;433 -lote. 03. quadra J Aldeia daMatta 300,00 - 125849 -2 5 1 i 14 R$ 700.000,00
35 AV Fugueuas 126, casa 12 Vila Fiora 76,00, 6843 2 3 1 3 14 R$190.000,00
3;6 AV das Palmelras 43800nd Ipes Vila Flora . 68,61 63,71,' : 2 3 1 '8 14 R$ ]98’.000,00
37 Vila:Nova Votorantim 200,00 134,06 2 3 0. 5 8 R$1980,000,00
38 Vila Nova Votorantim - 20000 - 460,00 vy 2 0 5 14 R$250.000,00
39 Votorantim Park 1 200,00 79,54 ry 4 0 2 15 RS 190.000,00
0 Aftos de Votorantlm 147.00° 68,44 2 2 ) 5 17 RS 180.000,00
a1 Aos de Votorantm 154,00 143,00 vy ) 0 5 17 RS 250,000,00
2 Vila Dominguies 165700 ZPIRT 3 4 1 3 18 RS 270.000,00
a3 AV, Santos Dumont, 200 , Vila Domingues 250,00 260,00 2 ry 0 5 18 RS 450.000,00
- 44 “Rua progressolGoncalves 155 Jd. Karoline 100,60 -101,00 2 .4 1 5 18 R$'270.000,00
@5 Ru 'barwm Sbrana, 27 S&0 Joao 180,73 . 5526 5 % 0 5 20 RS 170.000,00
46 -Rua-GeraIdOfRodngues 84 540 Jodo, 140,00. 92,00 e 5 0 5 20 RS 270.000,00
47 Rua DArwm Sbrana, 80, g "~ S&o Jodo 140,00 ~ 85,00 4 3 0 4 20 R&170.000,00
a8 ; ’ "3 Chacara Ondina 7570 79,65 % 3 0 K 2 R 160.000,00
49 ,"Rua Januéno Munhoz, 190 -mldual sem . Pro Morar -Nova Votorantim 140,00 - 84,66 - 5 1 0 1 23 R$ 90:600,00

. . acabaniento_, el o L .

50 “Rua Analia Pereira; 1250-cond Vlson-Vlle " ltapeva-Cond. Vison Ville . 126'00'» 51,85 5 4 1 -6 24 R$ 230.000,00
51 -Rua Analia.Pe . tapeva-Cond. Vison Ville 126,00_ 4184 5 3 1 6 1 R$.155.000,00
apeya-Cond. Vison Ville 133,38 w42 5 4. 1 3 2 R$:266.625,00
" tapeva-Cond. Vison Ville _ 14562 . - 5208, 5 2 1 & % R$7218.000,00
“Ttapeva-Cond. Vison Ville 126,00 - 5185 5 ] 1 6 24 RS 197:000,00
~Jd Europa ' 160,00 100,00 5 3 0 5 24 R$220.000,00
Jd Cristal 140,00 53,95 5 3 i) 6 24 R$.190.000,00
Jd Cristal 140,00~ 53,95 5 3 0 6 24 RS 190.000,00
“Cond. Vison Vile 126,00 51,85 5 e 1 8 25 R$218.000,00
Cond. Vison Vile 127,00 51,85 5 ) 1 8 6. R$218.000,00
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80 - Rua Analla Pereira 1250—casa 120 Conmd. Vision Vile 113,44 41,84 5 4 v_ 1 8 27 R$ 1980.000,00
61 Rua Analla Perei 1250—casa 20 Conmd. Vision Vile 113.44 188 5 a 1 6 27 RS 180.000,00
8  RHu Lberto Giovani F REglnato 5 Vila Nova Votorantim 260,00 60,00 2 3 0 5 26 R$170.000:00
e ) Altos de Vitorantim 140,00 52,98 a 3 0 5 25 R$'185.000,00
B : Vila Sao Matheus. 120,00 88,67 5 3 0 ) 2 RS 150:000,00.
65 3 ARTOTIOA ] Vila S50 Matheus 140, 0 90,00 5 r} 0 5 2 R$ 220.000,00
6 Av.da Flguelras’18_0—casa10 ; Vila Fiora. 8752 76,41 2 3 T & 3 RS 264.000,00
&7 ALdas. Flguelras162 casa 1l | "Vilta Flora 72,00 72,00 2 G 1 6 B R$.290.000,00
) E ' Villa Flora 72,60 — 72,00 2 O E 6 33 R$290.000,00
69 Nova Votorantim 200,00 . 90,00, ) % ) 5 35 R$230:000,00
70 Nova Votgrantim 209,00 - 0277 3 3 0 r 3 RS 190.000,00
71 “Nova Votorantim 200,00, 160,00 r) 4. 0 5 3% RS 280,000,00
72 Jd Tatiana 150,80 95,08 3 z 0 BE 35 R$ 132.000,00
7 ’-_ Jd Tatiana 275,00 180,00° 4 4 0 5 3 R$.350.000,00
7% - Vila Flora 80,00 897 2 s 1 5 7. RS 235.000,00
75 Vila Flora. 100,26 64,97 2 5. 1 5 37 R$260.000,00
76 Vila Flora 100,26 64,97 2 3 1 5 37 R$.245.000,00
7 Via Flora 10026 A 2 5 1 5 37 R§ 245.000,00
78, Jd Europa 55,90 73,02 5 7 0 8. 38 RS 165.000,00
‘775: Jd Europa 55,90 73,02 5 3 0 6 39 RS 170.000,00
- *a‘d'-' Jd Europa 780,20 . 73,02, 5 3 i 8 39 R$185.000,00
81 Cond.Vision Vile 12600 6427 5 e 1 G 39 R$7250.000,00
82 "Cond Vision Vile 12€,00 T 51,84 5 3 i 6 39 R$ 225.000,00
ST “Parque S&0 Joao %600 - . 7500 4 3 0 e 3 RS 180.000,00
84 Parque S20 Joao 740,00 730,00 7y ry g0 5 o RS 280.000,00
85 ‘Parque Sao Joao 140,00 780,57 . 4. 3 D 5. ey R$ 175.000,00
Bé : .Re5|dene|al Monte Verde 81,4€ 59,50 4 4 0" 3 44. R$.180.000,00
) 87 Via Flora- cond FIamboyant - 104,54 -65;10 2 3 1 .6 48 R$ 220.000,00
88 G "Vifa Flora- cond. Elamboyant 148,00 "115,00_ z. % 1 & 46 R 360.000,00
; ‘_89; g ~Rua Lunz*Caetano Bemardl 782 ) Parque:do Jatal - . : 180.60'j »,11,((50;00 3 4 0 5 49 - R$'360.000,00
,".éOl ~ RuaXisto da Sllva 72 Parque.do Jatal 150.00 181,00 3 3 ) 3 45 R$:260,000,00
91 - Rua Lazara Man da Conoelr;éo 121 Monte Verde 75.00 . 70,00 5 2 0 3 51 RS 190.000;00
3
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92 -RuaPrimo Fidéncio, 10 _Monte Verde 160,00 60,00 5 4 o 5 51 RS 190.000,00
93 -Avenida da Pitangueira, 75 7 Vila Flora ) 190,00 7_6,14‘ 2 3 1 6 52 R$ 310.000,00
94 Avenida da ‘Pi_taﬁgueira',,OS Vila Flora 160,00 76,14 2 3 1 6 52 R$ 298:000,00
95 - Avenidada P‘ita'ng'u'e'ira , 81 Vila Flom 148,00 76,14 2 3 1 6 52 R$ 290.000,00
96 Rua Mana Benedlta Vlasboas Albergoni, 235 ‘Real éémue 140,00 109,71 5 4. 0 5 53 R$ 208.000,00
97 data 1= 01/2014 13 0112015 49'= 01/2018 ) 0,00 0,00 0 0 0 0 0 R$ 0,00
98. Rua Analla Perelra 1250— Itapeva 196,75 53,85 5 4. 1 5 55 R$ 195.000,00
9? Rua Anaha Perelra 1250 ltapeva 191,92 53,85 ‘5 5 1 5 55 R$ 240.000,00
. iOO Rua Analla Perelra 1250 .lla'péva 126,00 “,00 B 5 4 1 6 55 R$ 250.000,00
- 101, Rua Analla Perelra 1250 'vltapevé 126,00 ‘ 51,85 -5 ‘ 5 1 5 55 R$ 220.000,00
102 Av Pltanguelras - - Vila Flora 120,00 . 80,00 2 l 6- 1 5 58 R$ 380.000,00
103 ‘ ) Vila Flora 179,0Q . 75,00 2 5 1 5 58 R$ 300.000,00
104 Vila Flora 179,00 . 83,00 -2 5 1 5 58 R$ 290.000,00
105 - Av. Pltanguelras Vila Flora 100,00 64,00 2, 5 1 5 58 R$ 250.000,00
106 Rua Antonlo Di Campo Di Lorto; 21 Vila Nova Votorantlm 200,00 - 105,30 4 2 0 4 58 R$ 190.000,00
.1 07. Rua Leonidas de- Goes Veua 142 Jd. lcatu 270,00; 84,00 1 4 0 4 81 R$ 275.000,00
7108 Vivareal imoveis cod 450 Jd Ieatu 312,00 250,00_ 1 6 0 5 61 RS 780.000,00
. 109” Rua Leonldas de! Goes Vieira, 115 jd icatu'_ 230,00 185,00 1 6 0 5 81 R$ 800.000,00
; v110‘_ ' Vva REal -cod 16887 Jd Icatu 307,00 207,00 = 1 _ 5 0 5 . 61 R$ 540.000,00
SN Rau Mllton Novae ;145 Jd icatu 333,85 299,65 ‘ '1f 5 0 5 61 RS 700.000,00
1z Rua Lopes Chaves 7 Barra funda 65,80 56,92 4 7 0 . &8 R$ 100.000,00
113 ) Rua Av Flguewas 71 -CZ1 Vila Flora 167,96 115,01 ‘2 4 1 6. 70 R$ 493.000,00
114 Av.das Palmeidas ~ Vila Flora 107,06 11501 2 5 7 6 70 R§ 450.000,00
{15 lmovel Web- Vila Flt;ra 104,00 65,00 2 6 1 5 70 R$'320.000,00
S __,116' Imovel Web- Wlé Flora - 126,00 ~ 85,00 2 7 6 1 5 70 R$ 350.000,00
TT7 . Imovel Web- Vila Fiora 104,00 91,00 2 6 1 5 70 RS 420,000,00
. 118.  Imovel Web- - Vila Flora . 104,00 ‘ V 85,00 2 5 1 5 70 R$ 325.006,00
119 hipsiwww. |movelweb com: brlpropnedadeslwsa- "parque jatai 15000 140,00 3 5 0 ) 8 RS 385.000,00
oom-3-dormnonos- -venda-140—m-sup2—por-
) 2954270894 htm!- - :
120 - https:/iwww. movelweb,com brlpropnedadeslcasa-a- Luiz Caetario.Bemardi , 180,00 159,00 3 4 0 4 91 R$ 380.000,00
venda-no—parque-jatal-29 2704608:html - Parque-’Jaté(,Notqn:_antim o ' '
121 https:/iwww.imovelweb. com'brlpropnedades/wsa-a- Luiz Caetano.Bemardi , 300,00° 108,00 3 3 0 2 91 R$ 375.000,00

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 25/05/2024

* -veida-no-parque-jatéi-2954705643:htm! -
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122 htt,ps Ihwww.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-  parque jatal 150,00 187,00 91 R$ 340.000,00
-2-dorm1tonos—a—venda 186—m-sup2—-por- :
2950485628.htmi. .
123 . httpsjlwwwnmovelweb com:, br/propnedades/casa-a- parque jatai 150,00 117,00 91 R$ 330.000,00
vepda-em rqué-jata|-2945388862 html ‘
124 htps:7iwww: |movelvyeb com. brlpropnedadeslcasa—a- ‘Sinesio dos:Santos , Parque- 300,00 204,00 91 R$ 300.000,00
;ve‘\da -no-parq e-jatal 2946206714 htmi. " Jatal,Votorantim ’
125 htpsiiwiw. ovelweb com: br/propnedades/casa—a parque jatai- 125,00 79,00 91 R$ 288.000,00
126 httosjlwww |movelweb eom brlpropnedades/sobrado—. Rua Douglas Olivzira Santos 150,00 130,00 . 91 R$ 265.000,00
.recldencual a-venda-parque-Jatall-votorantlm- , Parque Jataf, Vctorantim )
..:2944479312:htm] > . . - . L
127 . -hitps://iwww.imovelweb.cor br/propnedadeslcasa—a— Alameda Oiti 195, cyrela’ 305,00 270,00 92 R$ 1.900.000,00
' venda-no—oenﬁo—29575 h ;Iandswpe esplanada
: i Votorantim; - -
128 ) velweb com br/propnedadeslusa—a— ' “Avenida Landscape Km 105, 336,00 210,00 92 R$ 900.000,00
enda-no: ntro-2953122489 html o Centro “Votorantim - :
129 ’-zhttpsjlwww lmovelweb oom brlpropnedadersa—a- - Rodovia Joao'Leme dos 250,00 160,00 92 R$ 900.000,00
’ ‘ver.da-no-centro-2949670453 html ' Santos km10 Cordominio. .
) : vlllaglo di capri;.Votorantim
130 httpsjlwww |movelweb com: br/propnedades/casa-a—- - Rodovia Joao Leme dos” 344,00 156,00 92 R$ 850.000,00
:venda no—centro—2957019227 htm! - - Santos km"10 Condominio
. . villagio di capri, Vetorantim
- 131! -httpsjlwww |movelweb com. brlpropnedades!msa—a- * Cyrela: Landswpe 327,00 210,00 92 R$ 965.000,00
’venda-em—cyrela-landscape—esplanada- . Esplanada
- 2954165594. htmi- .
132° “https; /iwww.imovelweb: com. brlpropnedadessobrada— Cyrela Landscape 300,00 250,00 92 R$ 950.000,00
: -66m:3- suntes-oondomnmo—cyrela-landscape— ' Esplanada
- 52947698795.himl: . - ] )
133 htlps Thwww. lmovelweb com, br/propnedades:msa- Cyrela Landscape 300,00 200,00 92 R$ 780.000,00
. coms 3-suntes—condomlmo-cyrela-landscape- Esplanada
- '2947698811.html - -+ :
‘134 httpsi//www.imovelweb.com. brlpmpnedadeslsobrado— - Cyrela Landscape 300,00 250,00 92 R$ 950.000,00
- corr -3-surtes-oondom|m réla-landsmpe- ' Esplanada
12947698497 him! - - -
135 ‘https/iwww. vwareal com.br/i vellcasa-3-quartos- Rua-Sinésio dos Santos - 222,00 112,00 97 R$ 420.000,00
-parcy ue-jatal-balrros-votora m-com-garagem— -, Parque Jatai, ‘Votorantim -
: 112m2-venda-RS420000-id-2542781830/ . SP .
'A36°  hittpsi/iwww.vivareal.com'br/i movellcasa-a-quartos- Pua Sinésio.dos Santns - 300,00 188,00 97 R$ 595.000,00
- “pargue-jatai-| balrros-votorantlm-com-garagerr- . Parque Jatai, Votorantim -
188m2-venda-RS595000-id-2516574051/ - gP :
© 137 . https:/iwww.imovelweb.com. br/propnedades/casa— - Casa < Parque Jatai 300,00 150,00 97 R$ 318.000,00
' parque-jata|-2945469784 html N )
138 . -https:/fwww.vivareal.com.br/i movel/casa-z-quartos- - Rua Sinésio dos Szntos - 300,00 204,00 97 R$ 300.000,00
: -parque-jatal balrros-votoranhm-com -garagem-- .~ Parque Jatai, Votorantim -
;204r2-venda-RS300000:id-2516575866/ . ~-SP R
138  hitps://www.vivareal.com.br/imovel/casa3:quartos- “'Parque Jatai, Votorantim - 150,00 180,00 97 R$ 425.000,00

5
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140 https:/iwww:vivareal.com.bi/imovel/casa-2-quartos- Rua Sinésio dos Santos, 150,00 295,00 97 R$ 500.000,00
. parque-jatai-| banrros-votoranhm—oom-garagem— 481 - Parque Jatali,
295m2-venda-RS500000-id-2543878374/ - Votorantim--SP.
141 https:/fiwww.vivareal.com.br/imovél/casa-3-quartos- Rua Benedito Antonio dos 150,00 150,00 97 R$ 480.000,00
. parque-jatal-balrros-votoranhm 150m2—venda— Santos - Parque Jatal,
RS480000-id-2516574659/ i .~ ‘Votorantim -'SP
142  https://www.vivareal.com.br/i movel/casa-a-quartos- " Rua Sinésio dos Santos - 250,00 172,00 97 R$ 440.000,00
* parque-jatai- banrros-votoranﬁm-com-garagem— Parque Jatai, Votorantim -
L '172m2-venda-RS440000-|d-1933885480/ -~ . SP

l Dados coletados no mercado RESIDENCIAL venda

02:14 .
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2 'Infomlagoes Complementares cerebenren et sneane ereerebes et se bt e b e sbe e se e resresaesrenes 2
3 Estatlstlcas erres e aresesivesentaaiaEaaenssnssontress st sostasesbenen e renes cererernenees S S
4 Normahdade dos residuos e s ' ............. 2
5. Outllers do' modelo de regressao J—— et R et reree 3
7 -Equagao de regressaol Fungao estlmatlva (moda, mediana e medla) ................................. 3
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9 Correlagoes Parclals ..... R s S e i st asneas 3
10. R» duos da regresséo e ssrenssstvesissesssraenstassssaans et R — 5
11

Calculo de Y estlmado .......... etrierreeteeeaeseearraseneasereasaenes 7

Llsta de Flguras

Flgura1 - Gréfico de espalhamento.....— .................................................................................................... 2
Figura 2 - Gréflco de Aderénma 'Regresséo Lmear ................................................................................. 5
Figura 3 - Graf"co de residuos Regressao Linear ......ccccocvinencenenennnencnnnes SR SR, v )
1. Estatlstlca Descrltlva. ‘
Varidvel .. Média  Minimo . Maximo
‘Areadoterrero. 17835  *.5590 - 333,85
Area construida 123,93 52,98 - 299,65
Localizago ‘ 3,68 1 5
Acabamento 4 1 _ 6
tippﬁdo',impvgél . .0 .0 . 0
Esta‘dq';de conservagao .S 1 __6
Data'do.evento -1 48 8. 97
' 'Vald"r_'tofa_l ] 276.562,71 80 000, 00 800. 000 00

B
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5. Outliers do modelo de regresséo

Quantldadedeoutllers o N 1
% de‘outliers: ’ R 1,69%

6. Anélise da variancia:

Fonte de variagio - ' Soma.dos. Graus de Quadrado : F
o ' Quadrados Liberdade Médio. .

“Explicada 13,783 6 S 2,297 -126,380
N3o.Explicada 0945 52 - 0,018 '

Total o ‘ 14,728 , 58

7. Equagéo de regresséo I Fungao estlmatlva (moda, medlana e médla)

1)) Equagéo de regressao

|

In (Valor total) ="+11, 10728995 +0, 2883222138 * In (Area total) -29 9742658 / Area construfda -
0, 4101694166 *In (Locallzagao) -0 8245227305 / Acabamento +0, 07489013322 * Estado de conservagao
+0, 1489940729 * In (Data do evento) '

. Fungao estlmatlva (moda)

Valor total +65454 70179 * e"( +0, 2883222138 *In (Area total)’ * e"( 29 9742658 /Area constrmda) *

en(-0, 4101694166 *In (Locallzagao) *gn( -0, 8245227305 /Acabamento) * e'\( +0, 07489013322 * Estado
de conservagao) * e"( +0 1489940729 * ln (Data do evento) .

. Fun,gao estlmatlva (medlana):

Valor total = +66655 3069 * e"( +0 2883222138 * In (Area total) * eA( 29 9742658 /[ Area construlda) *-
en(-0,4101694166 * in (Locallzagao) * e'\( -0 8245227305 / Acabamento) * e'\( +0, 07489013322 * Estado.
de. conservagao) * e'\( +0 1489940729 *In (Data do evento)

I

. Fungéo estlmativa (médla)

Valor total +67263 84268 - e'\( 40, 2883222138 *In (Area total) * e'\( -29, 9742658 / Area construnda) *
er( -0, 4101694166 *In (Locallzaqao) * en(-0,8245227305 / Acabamento) * e’\( +0, 07489013322 * Estado
de conservagao) * e'\( +0, 1489940729 * In (Data do evento)

8. Testes de Hipoteses:

,\'I_ari_évteijs,}?. - - ;'Transf.“ o ,It.“O,BS. o Slg (%)

Area‘total ~ ' ) k) .. 423 - -001:
Areéa construida. ' 1/x . 5,28 0,017
Localizagio - . - ] . ' Infx) .~ --706 - - 001 -
' 'Acabamento” - B B Coux.. 0 -48 0,00 -
Estado de conservagao - - oo 301 - 0,41
Data do évento o o Inxy - 485 .. 00L
Valor total , . Cnyy- . 2051 50,01

9. Correlagbes Parcials:

=
w

D
o
~

Xy
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Correlacdes parcnais para Area total Isoladas _Influéncia

Area construida 0,59 70,04

‘ Localizag¢do

0,12

Acabamento - 0,07

Estado ‘de: conservac;ao . 0,59

" 0,48

0,51

Inﬂuénclak

e 021

‘ ;'0436

T 0;18

Dat‘a”oevénto"" A 032 016

‘Valortotal L Co g2 T 059

' lnfluénua ’

0,16

. 0,32

-0, 70

Influéncla

037

OI o~1

056

lnfluen‘cia-

f'~'.'0 47

‘CorFelag es’parclals para Data do evento

' !nﬂuéniéi?

Valortotal o - T , ’ 052 T 70,56

Este'documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 25/05/2024 as 02:14 .
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Figura 2 - Grafico de Adéréncia - Regress&o Linear

Residuos Regressio
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Valores estimados
Figura 3 - Grafico de residuos - Regresséd Linear
10. Residuos da regressido
o o ‘Residuo B ResnduoIDP ResiduoIDP
Daﬁos Qbseryfyo : ,EStimaq9 Residuo _ _,‘Relatlvo “Estlmativa Regressao
26 ‘40_0'.’0'00200 431. 665 a8 --31 665 98 ’ -7,9_2_% *7" -0 68 ' -0 57
27 ' 80. 000‘-00', _68 475 52.' 11.524,48__' . 14:’,“4»1%' 7 025 B -} 115
28 108 000 00 109 457 44 -1.457,;44’ ) ;1-,;35%_‘ o '-0 03;_' _-Q,1 7
. 29 112 600 00 .114 115 87 - -1.515,87. »-,1,35% B 003 , 0,1
37 ’190 000, 00 ',209 429 571 "-'19.,429!57 ’ -»-ﬁ1q’,23%,. : ._' f‘¥0‘42 - 0,72 -
38 250. 000 00 ',-‘252 832 30 -2.832;30. ‘ .-1,'13“’_/0.:‘ o -0 06‘;’-"' -0,08
39 1 g,O.QQ0,00' '196 097 07 -6 097 07 --321% - 5-0 13 -0 23
40 18000000 18535252 ' -5 352, 52' } 72,&7% .J‘,‘. ' . 01 1’ -0 22

fls. 499 5¥)(X
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41 250.000,00 236.04587 13.954,13  5,58% 0,3 0,43
43 45000000 399.76199 5023801  11,16% 1,08 0,88
45 170.00000 165.678,32  4.32168  254% 0,09 0,19
"46 270.000,00 21828240 51.717,60  19,15% 1,11 1,58
47 . 170.00000 17664321 664321 ' -391% 0,14 0,28
48~ 160.000,00 186.817,93 -26.817.93 -16,76% 0,58 A5
49 90.600,00 7576683  14.833,17  1637% 0,32 133
55  220.00000 20950892 1049108  4,77% 023 .. . 036
56 190000000, 16822554 2177446  11.46% 047 09
57  190.000,00 168.22554 21.774,46  1146% 047 0,9
62 17000000 192,536,84 -22.536,84 -13,26%  -0,48 0,92
63 195,000,00 174.15850  20.841,50.  10,69% 045 0,84
64 150.000,00 175427,97  -25427,97.  -1695%  -0,65 1,16
65  220.000,00 20353224 16467,76 .. 7.49% 035 0,58
69 . 230.000,00 250.520,33 -20520,33  -8,92%  -0,44 20,63
70 190.000,00  226.178,28 36,178,228  -19,04% 0,78 1,29
71 290.000,00 289:816,60 183,40 006% 0. 0
72 132.000,00 164.670,35 .-32 670,35 s, 75% 0.7 1,64
73 350,000,000 327.224,17 = 22.77583  651% 048 05
78 165.000,00 ' 160.450.35  4.54065  2,75% 01 021
79" 170.000,00 . 160.450,35  9.540.65 561% 0,2 043
T80 18500000 18419458 80542  044% 002 0,03
83 180.000,00 202.324,71. 22.324,71 -12,40% 048 0,87
84 280.000,00 25822973 2177027 7.78% 0,47 06
"85 17500000 209.262,00. -3428208 -19,59%  -0.74 1,33
86 180.000,00 - 181.799,19- - -1.799,19 _ -1,00% -0,04 -0,07
89 360.000,00 332,620,220 27.379,80  7.61% 059 0,59
90  260.000,00 279.378,04 -10.378,94  -7,45% 20,42 0,53
91 190.000,00 17858153 1141847  601% 024 0,46
92" 190.000,00  191.952,01 -1952,01  -1,03%  -0,04 0,08
96  208:000.00  232.952,38 24, 952 38 -1200%  -0,54 0,84
106 190:000,00 21404086 -24.04086 -1266%  -052 0,88
08 780.000,00 724.150,3 5584964  7.16% 12 0,55
109 800.000,00. 635.846,21 _164.163,70" 20,52% 3,52 KN
10 540.000,00 683.995,15 -143.095,15 -2667% 300  _ -1.75
111 700.000,00 732817,89 -32.817,89  4,69% 0,7 0,34
192° 100.000,00 124.864,84 -24.86484 -2488% 0563 1,65
_ 119 385.000,00 378.426,04_— 6:57396 —  71% 0,14 —0.13
120 380.00000 338.040,63  41.959,37  11,04% 098 . 087
121 37500000 287.992,92 87.007,08. 23,20% 187 " T 1,96
122 340.000,00° ‘,\'370 532,80 3053280 _ -8,98% . 065 <064
123 330.000,00 323.052,86 694704 ~ 2,11% . 0,15 0,16, |
124 300,000,00 32817359 -28.173,50 ~ -9,30% . 0.6 S 067
125 288,000,00 ' 25142072 ~ 36579,28. . 1270% - 078 .. 1,01
126 265.000,00. 331.436,00 6643600  2507% 1,43 . . .66
135 420.000,00 __376,212,06,._ 43 787 94 - 1043% . 094 o 82

fls. 501 ')%D%
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137 318.000,00 390.977,86 -72.977,86 -22,95% -1,57 -1,63

138 300.000,00 331.310,56 -31.310,56 -10,44% -0,67 -0,74
139 425. 000 00 400.659,66 24.340,34 5,73% 0,52 0,44
140 500.000,00  439.444 95 60 555 05 12,11% 1,3 0 096" "
142 440. 000 00 329 653 68 110 346 32 25,08% 237

2,14

100 105 110 115 120 125 130 135 140

56 55 60 65 70 75 8 8 80 85

Gréfico - Distahcial de Cook - Regres,_sao Linear

11. Calculo de. Y estlmado
. |nformac;6es Complementares Determlnac;éo de valor locativo

. Equagéo de regresséo / Fungéo estlmatlva (moda, medlana e médla)

Valor total = +65454 70179 * e +0, 2883222138 * In (Area total) * e’\( -29,9742658 / Area construida) * e”( -

0,4101694166 * In (Locallzacao) * er -0, 8245227305 / Acabamento) * eM +0,07489013322 * Estado.de

conservagao) * e'\( +0, 1489940729 *|n (Data do evento)

Dados para ‘a projegio de valores:

Varidveis Conteido Conteudo

Area‘terreno 150 150

Area construida. 192,44 167,00

Localizacéo = 3 3

Acabamento 5 4

Estado de conservagéo 5 5

Data do, evento - 97 .97

Valores da Moda para. Nivel de Confianga de 80% :
Valor estlmado , Total ‘Total -
o Resndencua N2508. 5 Resudencua N° 516 -

‘Médlo : ~ -369.005,13 ' 345, 798*70
: Mfmmo (4,58%) (4 40%) o 352.1Q6;95 330.600, 23
Méxnmo (4,80%) (4; 60%) . : ’386.,714,»28»: _ 361 695,88 -
'"Ca"mpo“de arbltrlo , Total \ o Total
Minimo -~ - 313 654,36 ] "293,92"8,,%89
MmO, ansE0

397:668;50

RS
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Total
288.866,38
413.951,73

D

308.100,62

Total
441.949,08

Minimo (16,51%) (16,46%)
Maximo (19,77%) (19,71%)

Intervalo de Predicio

i

.

Total.

"~ Total
370.000,00

U_\,_Nnmzzn_ 061p0od 8 £990'9Z" w NHoN £7- mwmmooo ossaoolido mc:oE_ ‘oprojusawnoaodeloualauoauge/Bd/enbipeised/iq snl o_ma fesay//:sdny aus o assaoe _mc_m:o ) EmEoo eled.

SRR

345.000,00

o

Valor adétado”

Varidvel base

" $T:20 Se #202/S0/SZ Wa soine sou opelaq)| ‘'vadll 1ISvdd Od NIVLNNOW NOd| Jod mEmE_S_m__o opeuisse ‘[eulblio op eidod 3 01UaWNIOP 31T
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ANEXO V
TABELA PARA GRAU DE FUNDAMENTAGAO




Tabela de Fundamentacgso - NBR 14653-2

fls. 50

Item | Descrigdo. " Grau " Grau Grau- “Pontos -|
: n obtidos -
! L gl . 1 . .
1 | caracterizagdo do.imével | Completa quanto a -| Completa. quanto és Adogao de. sntuagao 1
aval'iand'o ' 1 todasas variaveis . varléveis utlluzadas no paradlgma S
o 7 ) analisadas . ) . modelo: -~ "
2 | ‘Quantidademinimade | 6 (k+1),ondekéo 4 (k+1),ondekéo |3 '(k#i)“,"onﬁaé,k‘é'o' 3
dados de mercado, nimero de variaveis nimero de varidveis ’mim‘eib de .
efetivamente utilizados_ independentes independentes . varlévels ‘
B mdependentes .
3 | Identificacdio dos, dados ".-Apresentagio de . | Apresentagio de - Apresentagao de - 2
de mercado informagdes relativas | informagdes relativas .| Informagées
‘atodos 6s dadose- | atodososdadose- relativas a0s dados
variaveis anahsados na | varidveis analisadosna| & varlévels
: modelagem com foto modelagem: efetivamente
‘e caracteristicas Lo ~utilizados no
confendas pelo autor - modelo
‘ " do laudo - RS
4 Extrapolagdo N3o admitida Admitida para apenas |- -Admitida, desde 3
- uma variavel, desde que a). as medldas
que: a) as medidas das } das caracterlsticas
caracteristicas do do imoével: .
imével avaliando ndo | - avallando ndo .
sejam superiores a sejam superlores a
100% do limite 100 %.do llmlte
amostral superior, amostral superlor
nem inferiores a - nem inferiores &
metade do limite metade do limite
amostral inferior, b) o |' amostral inferior;
valor estimado ndo | b) o6 valor estimaﬁd.
ultrapasse 15% do ndo.ultrapasse 20
valor calculado no " % dovalor
limite da fronteira ] calculado no limite
amostral, para a da fronteira
referida varidvel amostral ‘para as
referidas varidveis,
-depersie
‘simultaneamente,
S ) _e'em médulo
5 Nivel de significancia - 10% 20% 30% 3
" (somatério do-valor das
duas caudas).maximo *
para.arejeicio-da e i
hlpétese nula‘de cada - . .
| regressor (teste:bicaudal) : -
6 | .Nivel designificancia * 1% 2% 5% . 3

mémmo admltldo para a
rejelgao da hlpétese nula
do modelo através do
teste F'de Snedecor
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-1, 'h’esbo’ns'év"el 'i"écnlvé'o :
DIEGO ANHAYA DE BARROS

Titulo Proflsslonal Engenhelro CIvII

Empresa Contratada:

notagao de Responsabllldade Técmca ART
LeI no. 6 496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Reglonal de Engenharla e Agronomla do Estado de Sao Paulo

CREA-SP ||

ART de Obra ou Serwgo' '
28027230220247036

RrRNP: 2613112000
Reglstro: 5069301024-SP
Ragl’stfp:

2. D& dos do. Contrato

Contratante: TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE~SAO PAULO
Enderet;o Avenlda LUIZ DO PATROCINO FERNANDES

Complemento
Cldade \Votorantlm

Contrato: 0006545-23 2012.8.26. 0663

Valor: R$_1: 920 00
’ At;aovlnstitucional. o

Celebrado em: 1 1/12/2021

CPF/CNPY:51.174.001/0001-93
Ne: 762

Balrro: VILA DOMINGUINHO

UF: SP.. .
Vlnculada é Artn2:

Tipo de Contratante Pessoa Jurfdica de Dlnelto Publlco

- CEP: 1 8114-001

3 Dados da’ Obre 59rvl 0

ma SINESIO DOS SANTO
Complernento:

Cidade: Votorantim

Data de Inicio: 11/12/2021

Prevl'sé_g,&e Término: 16/02/2022
Coordenadas Geogréficas: -

Fl'nalldade:"

Balrro:,PAnQuE JA_\TAI

UF: sp

N°: 516

CEP: 18117-280

Codigo:

CPF/CNPJ:
Enderego: Rua SINESIO DOS SANTOS N°; 508

Complemento:

- | cidade: Voté_ra’ntlm

Data de Infclo: 11/12/2021

“revisio de Témnino: 16/02/2022
oordenadas Geograficas:

Bairro: PARQUE JATAI
UF: 8P -

CEP: 18117-280

Finalidade: Cédigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragéo - . .
1 Avallagdo Avallaq.ao de Terréno 359,44000 metro quadrado
para perfcla ]udlclal o :
Laudo AvaIIaan de. Terreno 3_59;4’4000 rﬁe'irq quadrado
para perlcla ]udlclal '
Execugédo : . : :
2 Vistorla Avallaqao de Terreno :7359,*4’4“000 metro quadrado
: para; perfcla ]udlclal ' S . AL
Per[cla Avaliagdo de Terreno 359,:14000 . 'me_trofqliadfa‘do

para’ per(cla ]udlclal

Apés a conclusdo das atlvldades técnlcas 0 proflsslonal devera proceder a, baixa desta AHT L

Observagoes

-

el
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Resolugdo n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

Perito do pelo TISP de Votorantim 2° Vara civil para elaborar o Laudo de avaliaglio do iméve! de matricula 05.64.82.0404.00.003.0.00 supracltado (processo
0008545-23,2012.8.26.0663 ) Tendo este duas benfeitorias, sendo a primeira‘de n? 508 150,002 ds terreno e 102,44 dé drea construlda. E a.aegunda de n® 516 150,00m2 de
terreno e 107,00 ‘de 4rea construfda. Totalizando 300,00m2 de terreno © 359,44m2 de drea construlda

. Através das étapas de’ vlatoda avallac;ao. ] elaboraqﬁo e exocu:;ﬂo do'Laudo. Trabalho. reallzndo utilizando-o método de Tratamento clenﬂﬂco dos Dados, preconizado pela
:;l:lalmente cltada No ma B, iteira-para-Avallaglio de Imdvel 'eranosdnABNT NBR 14 883-1 e NBR 14.653-2: Grau de Fund: ¢ ll- precisfo I paraocomparatlvo de

T

‘6. D'eeiariatjé’és ' ' ’ ’ .

& Aeesalbllldade:'Declaro que as regras de acessibllidade previstas nas normas-técnicas da ABNT, na Ieglelac;éo especifica e no Decreto n®
6.296, de 2 de dezembro de 2004 néo se aplicam s atividades protiasionais aclma relaolonadaa.

. 9. lnformat,‘éos

-7, Entldade de Classe. :
-A preeente ART encontra-se devidamente qul!ada conforme dados

.

ASSOCIACAO DOS ENGENHEIROS E ARQUITETOS DE SOROCABA constantes no rodapé-versio'do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.
8. Assinaturas -
) ! o ; aclma -A autantleldade deste documanio pode ser verlficada no site
o o www. creasp org br ou. www confea.org br
zyekel.m 4o ZOZT
data - o -A guarda da vla aeelnada da ART serd de responsabilidade do profissional .
dnte ¢ o ob]etlvo de documantar ] vfnculo contratual <
. 1<
o
) %)
- 2

) R b S 1 wwwcreasporgbr . )
I} Tel: 08000171811
- TF“BUNAL DE JUST".?A DO ESTADO DE SAO PAULO CPF/CNPJ 28 Eemall acessar fiink. Fale Conosco do site’ amma

51 1174.001/0001-93

Valor ART R$ sa 78" Reglstrada em 16/02/2022. Valor P_agé R$ 'sa.n Nosso Numero: _2302723022024’7'035 K ;Ve.rséd\da sistema
Impresso em: 17/02/2022 13 38:13° '
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