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‘l‘ Jameson Wagner Battochio

Engenheiro Civil, e de Seqguranca do Trabalho
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EXCELENTISSIMO (A) SR. (A) DR. (A) JUIZ (A) DA 22 VARA CIVEL DA

COMARCA DE BARRA BONITA — ESTADO DE SAO PAULO.

Processo Digital n®: 0002176-64.2017.8.26.0063

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Direito de Vizinhanca
Exequente: Esmeralda Zambusi e outro

Executado: Maria Rodrigues da Silva e outro

Jameson Wagner Battochio, Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho,
nomeado PERITO JUDICIAL nos autos supra referido da ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA movida por ESMERALDA ZAMBUSI E OUTRO contra MARIA RODRIGUES DA
SILVA E OUTRO, apés ter procedido as diligéncias, vistorias e estudos necessarios; vem
respeitosamente a presenca de V. Exa. Solicitar que se digne conhecer suas conclusoes,
consubstanciadas no seguinte:

LAUDO PERICIAL

Rua Jodo Oliveira Simdes, n° 36, Centro — Dois Corregos — SP-Cepa 17.300-000.
Fone - (14) 99719-9248 e-mail - jamesonbattochio@yahoo.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAMESON WAGNER BATTOCHIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2024 as 16:23 , sob o nimero WBBN24700371080

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002176-64.2017.8.26.0063 e cdédigo IYE7SKhy.



&

Jameson Wagner Battochio
Engenheiro Civil, e de Seqguranca do Trabalho
Avaliaces - Pericias - Laudos - Crea 0601781661

fls. 471

1-

2

7 -

INDICE

OBJETIVO
VISTORIA
IMOVEL DE MATRICULA Ne 1855 CRI BARRA BONITA
AVALIAGAO DO IMOVEL
CONCLUSAO
QUESITOS DO EXEQUENTE

ENCERRAMENTO

Rua Jodo Oliveira Simdes, n° 36, Centro — Dois Corregos — SP-Cepa 17.300-000.
Fone - (14) 99719-9248 e-mail - jamesonbattochio@yahoo.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAMESON WAGNER BATTOCHIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/10/2024 as 16:23 , sob o nimero WBBN24700371080

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002176-64.2017.8.26.0063 e cdédigo IYE7SKhy.



fls. 472

Jameson Wagner Battdchio
Engenheiro Civil, e de Seguranca do Trabalho
Avaliaces - Pericias - Laudos - Crea 0601781661

1- OBJETIVO

Tem como objetivo o presente Laudo Pericial a avaliagao do imével situado na Rua Santo Petri,
entre os imoveis de n® 171 e n® 191, Jardim Nova Barra, Barra Bonita/SP.

2 - VISTORIA

Realizada no dia 04/03/2024 no imovel situado na Rua Santo Petri, entre os iméveis de n2 171 e
n® 191, Jardim Nova Barra, Barra Bonita/SP. Oportunidade que este expert inspecionou o imovel
e registrou fotografias.

3 - IMOVEL DE MATRICULA 1855 CRI BARRA BONITA

No caso em tela o imdvel encontra-se matriculado sob o n? 1855 do Cartério de Iméveis de Barra
Bonita, trata-se de um terreno irregular sem benfeitorias, com area de 335,00 metros quadrados,
correspondente ao lote F, gleba 3, quadra 423 e esta situado na Rua Santo Petri, Jardim Nova
Barra, Barra Bonita/SP.

4 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a avaliacao do imével foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
conforme NBR 14-532.2

Avaliagdo de Imaveis Urbanos

JARSESON W BATTOCHID Precisiio o Fesndamentagiio condfor e NER 14.653.2

INFORMACDES GERAIS

Solicitante: IE WARA CIVEL DE BARRA BONITA Data da Sokdtacdo 04/03 2024

Proprietarks:  MARLA RODRMGUES D8 SILVA, Diata da vistoria 04022024

Endensgo: RLAA SANTO FETRI, LOTE 3F, QUADRSA 423 B Data do Lawda: LEFL0202S

Complementa; - MatriodafCarbario: 1855 / CRIBARRA BONITA

BakTo: AARDIM MOVA BARRA Dbjetiva; AVALLACAD FUTMCIAL

Cidaie; BARRA BEONITA UF: 5P CEF: Fraiidada; AVALLACAD FUTMCIAL

Matoscdogia: Mntuuocamparathumutu de Dados de Marcass Tratamens oS Dados: Fatores
oo oo Area

Use: Residencial

Terrene 335,00 m' Tarrand: 335,00 m* Tipalogla TERREMD SEM BENFEITORIA

Construida; ' Construida: m® \dade Aparenie:

Camus: m* Fragio Ideal: Tapogratia; Plano

Earagem: m Asea Considerada ESt Conservacso:

Depsite m* Tesrana. 335,00 m* Oad. do Ouartos

Total: m* Construida: m" Oad. de Vagas:

Fragao ideal Ooupagan

VALOR DE MERCADD ADNITADD

RS 134.790,00

§ CENTO E TRINTA E QUATRO MIL, SETECENTOS E NOVENTA REAIS |
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JAMESON W. BATTOCHID Precisdo @ Fundamantagdo conforme NER 14,6532

CARACTERISTICA DO TERREND

Topografia Orenagem: Formata! SHuagdo: Zonpamanic:
Flana Ropulas Irregular Loteaments
Fronte: L. Mraf L Esquenda: Funigas: Aroa

233 m I550,00 m 3745 m 533 m 335,00 '

Fator Valorizanio:

Fator Desualonzanie: -

CARACTERISTICAS DA REGIAD

At 500 m LOOC m > 1o00m
Coleta de Livo: II' I:[ I:[ Rede de Agaa; Sim Huminagas Pablica: S
Transporte Cofotho: |:| E[ |:[ Rode do Esgata; m Fassa; Nio
Camérein [] ] | Ande o E, Ektrica; am Pega: N
Fedo Bancdria: I:l I:[ II[ Rode de Telelone: Eim
Escala |:| II[ I:[ Panimeritagda: Sim
Salide ] [=] 1 Arbarizagdo: am
Saguranal [] 1 [«] Exgata Putal am
Lazer ] [=] 1 Gis Canalzaro: Naa

Wista de Identifcagio do Logradoura Whta do Logradouro
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JAMESON W, BATTOCHIO

Precisio o Fundamentagio conforme NER 14,6532

DAL DO IMOVEL ORIETO DA AVALIACED
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Endoreco: RELA SANTO PETRI, LOTE 3F, QUADRA 423 8, -

Bakro IARDIM NOVA BARRA [citate: [mamra ponma
irilceTriai. SBAY IMOEILIARIA

Area PrivfCorair.. |335,00 Topogratia: Plano Testada: 933

Area do Terrano: 335,00 Usp! Residencial Frofundidacs: 9,33

Arna Equnmlpnte: ClamsHicagdo

idade Aparnnta; O Tipologa TERAEMO SEM BENAMult, Frentes: |Meso guadra
Cibdo . Darm.: E Est. die Cormpreagdo: . 2onaarmenita:

Preco fnunciade: | MA Vagas: Andar:

Certa) Transagdo: | MA Unitdriofosd LT Oaia 12/10/2024
Ohservagses:

Pesguisa de Elementos Comparatives

E to 1
Endorego: AAADHM NOWA BARRA
Bairo JARDHM NOWA BARRA [cidade: [masre ponma [us: [sw
rifcemanie SBM IMOBILARIA
Area Py Corair,. |331,00 Topogradia: Emn aciive atd 20% | Testada: 10,00
Areado Terrono: |381,00 Uiso: Resldancial Frofundidace: 38,10
Arna Equibalenbe; ‘Classiicacio
idacl Aparnnto Tipohoga PAulE, Frantes: |Meka quadra
echn. Do Est. de Conservacdo: Zonaanerba
Preco Anunciado RS 180, 0000 Vagas: Andar:
Oherca) Transagdco | Oderta Unitdriofo® RS £25,20 Data 181042024
Ohsereanhes,
Ex to Comp, 2
Endereco: 1ARDHM NOWA BARRA
Bakro JARDHN NOWA BARRA [cidade: [mamra ponma [uF: [sp
riformants SBM IMOBILLARIA
Area Priv,/Coratr. | 250,00 Tapogradiat Ern aciive att 20% | Tostada! 10,00
Arpadn Tesvanc: | 250,00 Uso; Residencial Frofuncidade: | 25,00
Arva Egubmlente: | 250,00 Clazsiicagao
bdade Aparanto: Tipoiogia: Mult. Frontes: |Miedo quadra
Qbce. Doam.: Est. o Corgprvagdo: Zonoanebo
Preco Anunciado: | RS 128.000,00 Vagas: Andar:
Olertaf Transagice | Transagdo Unitdeiodmi’ RS 512,00 Data 1871042024
Ohservaodes;
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1AMESON W, BATTOCHIO

Precisio o Fundamentagdo conforme NER 14,6532

Enchere; o

Bakro

rifoemianti

Airoa Priv fCorelr;
Arnado Termno:
Aroa Equivalente
ielade Aparente:
Qe Do,
Preco Anunciado
Oertay’ Transagdo
Ohservapbes:

Endensco:

Bakro:

rifcemiante

Aroa Priv Coretr,
Area do Termeng
Arpa Eoubkalente
fdade Aparonca:
Qbde. Do,
Prega Anunclado
Orlertaf Transagde:

Dhservagdes:

Emderegm

Halbro:
Arilcemriante:

Arpa Priv,fConsir.;
Arpa do Terreno:
Area Equbalente:
fdade Sparento:
Qibche, Dorm..
Preco Arunclado:
Ofertaf Transagde:
Obsereaphes:

AARDHA NOWA BARRA

1ARDHA NOWA BARRA

[cidate: [manpn ponma

[uF: [sr

372,00 Topografia: Caido para os fundof Testada: 10,00
372,00 Uso Residencial Frofundidade: |37, 350
372,00 Classifitagio
Tipokogia Mlul, Frentes: | Mk quadra
Est. g Comsiervacdo: Tonearmenio:
RS 1200000, 00 Wagas! Andar
Odorta Unitdriofm’ RS 180,32 Data 187102028
E b C 4
JAREHMA NOWA BARRA
IBRDIR NOWA BARRA [cidade: [easre ponma [ur. [se
MELLD IMOVEIS LTDA
307,00 Topografia: Caldo para os fundofTestada: 10,00
307,00 Uso: Residencial Frofundicade: | 30,07
307,00 ClasHicacio
Thpokagia: Rult. Frentes: | Maso quadra
Est. die Consorvagdo: Zonsamanio
RS LU0 000, 060 ‘Vagas. Andar
oderta Unitdriofm? R5 31248 Data: 18/10/ 2024
Bemnenta Comparative 5
LAADIM NOWA BARRA
IARDIN NOWA EARRA [cidade; [amna pomma
CONCRETO IMOVELS
250,00 Topografia: Plano: Testada: 10,00
250,00 Uso: Residencial Frofundidade: | 25,00
250,00 Classificagio
Tipodogia Mult. Frontes: |Esquina
Est. o Conseryapdo Zonaamenio:
R S0, OO0, 00 Vagas: Andar,
oderta Unitasiofm® RS ZEE,00 Data 1Bf10/ 2028

JARSESDN W. BATTOCHID

Precisdo o Fundamentagio condforme MER 14.653-2

Enderecn!

Ba¥rn:
it e

Area Povf Coosir.
Arna da Terreno
Aroa Equialents:
dade Aparente:
Oicke. Darm.
Freo Anundado:
DHertaf Transacdo
Dbservagies:

X nto Comparative B

JARDIM NOWVA BARRSA

1ARDIM NOWVA BARRA

| Cidade: |BAHRA. BOMNITA

|IJF. |5P

IRYDEILLARIA CENTRAL

250,00 Topogradia:
250,00 Usa
250,00 Clazsdicacao
Tipologa
Est e Consersagdo!
B 130 a0 0 Vagas:
Unitariafm’

Caldo para os fusdof Testada 10,0
Resldancial Frofundtase |25 00
Pluit. Frences: | Mieso quadra
Zonearrenia
Andar:
RS 520,00 Oaia: 18/102024
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Frecisio e Fundamentacio conforme NBR 14.653-2

HOMOGENEIZACAD DE DAD

1 it
g L Fmﬁrﬁ:‘ﬁ e Ul:t,‘m IDen‘u_ z. :‘;tmu U:Il m
: egociacio ores amo
’ Fator Coef. Fator Coof. Fator Cosf. Fator Cosl,
1 R% 180.000,00 581,00 (R[] F5 425,20 1,000 1,000 1,000 1000 1000 1000 1000 1000 1,033 HE 435,10
2 RS 128.000,00 250,00 oo RS 512,00 1000 1,000 1,000 1000 1000 1000 1000 1000 0,59 RE 475 88
2 RS 130.000,00 37200 oan RS 250,32 1000 1,000 1,000 1000 1,000 1000 1000 3000 1007 A% 19803
4 RS 110.000,00 307 00 oan R5322458 1000 1,000 1,000 1000 1000 1000 1000 1,000 0,578 R% 315,52
5 RS 20.000,00 250,00 oan RS 288,00 1,000 1,000 0,918 1050 0,952 1,000 1,000 1,000 1000 3000 1000 1000 1000 0,887 R5253 97
& RS 130.000,00 250,00 Lon S 00,00 1,000 1,000 0,529 1000 1,000 1,000 1,003 1,000 1000 1000 1000 1000 14000 0,539 R 403,51
- avaliandn 535,00 [ 1,000 ] 1,000 1,000 [ 1,000
Média Artmética 33,00 EL 2] 380 Ev] ava 378 e e aT7.E3
Desvio Padrio 10058 B li ] a1 10 1oa 104 100 100 100,09
Loefidents de Variagio 027 o o o o Q i o 027
Média Saneada 402 37
Limite inferior 254,34
Limite Superiar a5, 52
Dados Saneados 5
Dados Descartadoes 1
JAMESTN W SATTOCHIO Freci=a e Fundamentagio conforme NBR 14.653-2
TRATAMENTO E TISTHCO
DADOS RESIDUO | RESIDUD ENTORNO DA MEDIA
Niomera de Dadas Coletados: [ .
Nimera de Dadas Saneadas L il
Mismera de Dados Descartadoes: 1 3
Limite inferioe {pydmé): 64,34 %
Mgdia Aritmetic {p/'m’| 337,63 c ] . =
=i
timite Superiar (p/me): 092 (il ] w7 l i}
Media Saneada |pfm’); #0237 ™ &
T: de Student: 1,533 1%
Desvio Padrda: 0005 .
Coeficiente de Yariagia: 0.27 15 th
INTERVALD DE CONFIABILIDADE % 17
W a s Bl i
inferior (pfm*): 17.06% RS 333,74
Extimatde RS 402,37 DISPERSAD (Dbservade x Estimado)
Supenar [pfm') 1706% RS 470,59 =
RSB
Amplitude Total: 11%
5. B0 .
CAMPO DE ARBITRIO = "
0
inferior (pfm?): 15% RS 342,01 5
Estimada RS a02,37 P 0o -
Supenar [a/m?); 15% RS 462,72 - .
Arhitra Adotado: o g
NE L
VALOR DE MERCADC D0 BMOVEL
firea dio fwalanda: 335,00 B . N . =
Unstino por m': R5 402,317 ‘-;e“ ‘.2% ‘rﬁ_ ‘ﬂ';.-b ‘vr\_.b
2} . n . .
‘afar de Mercado Calculada: R5134.792 34 % & ) %
Vialor de Mercado Adotade: B$ 134 720,00
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IAMESDON W. BATTOCHID Frecisan o Fundamentagio conformes MER 14.6535.2

ESPECIRICACAD DA AVALIMCAD
Taba 3 - Grau do fundaimenacss no o de utilzacdo do tralamenta por fatores
Item:  Descriclo

Caracterizagio do imdwel Avalanda
Completa guanto a todos os fatores anaksados 3 Fortos

Ouantidade minira de dacos de mercado, ehet vamente wtiliacos
5 2 Fonia

identificagde dos dadas de mercada
Apresentagdo de informaghes relativas a todas as caracterksticas dos dados analisadas: 2 Fosters

Interealn admissivel de ajuste para o conjunta de-fabares
0.B0a L35 3 Fonta

Tabsla 4 - Enquadramento oo lauco sequad o sou grau g fundcamentagdo na caso de utilmcdo o traameno por fatores
Ikem Descrigia

Pontos obtides
10 Posibos
Iters Dbrigatirios
Itens 2 & 4 peo minime #o grau | @ os demats no mindma no graa §

Gran de Fundamentacsa Obtkde
@raull

Fracisla
Tabeda 11« Graus de procsdo no caso de homogeneiraclo atrawis de tratamento por fatorns ow da utiimEo oe inferdncla estatktica

arnpliide da Intervato de Canflanga Obtido
30.36%

Grau de Procido OEllda
Graull

JAMESON W BATTOCHIO Fredsdo o Fundamentagdo conforme MBR 14.653-2
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5- CONCLUSAO

Conclui este expert que na presente data, o valor de mercado do terreno existente no imével de
matricula n? 1855, do Cartério de Iméveis de Barra Bonita é de R$ 134.790,00 (cento e trinta e
guatro mil e setecentos e noventa reais).

6 - QUESITOS DO EXEQUENTE

1.0nde o imével periciado esta localizado?

Resposta: Rua Santo Petri, lote 3F, quadra 432B, Jardim Nova Barra, Barra Bonita /SP.

2.Qual o método de avaliacao para a determinagao do valor do imovel periciado?

Resposta: Para a avaliacdo do imdvel foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, conforme NBR 14-532.2.

3.Quais os iméveis pesquisados, localizacdes e respectivos valores, por metro quadrado, que
serviram como base do valor calculado na avaliacao?

Resposta: Ver item 4 do Laudo Pericial.

4. Quais as caracteristicas positivas e negativas dos iméveis pesquisados em relagao ao
avaliando?

Resposta: Ver item 4 do Laudo Pericial, quanto as topografias e areas dos terrenos pesquisados.
5.Qual o valor do metro quadrado do imével da pericia designada?

Resposta: R$ 402,37 média saneada.

6. Quais sao as benfeitorias?

Resposta: O terreno ndo tem benfeitorias construidas.

7.Qual seu estado de conservagao?

Resposta: O terreno ndo tem benfeitorias construidas

8. Quais sao os comércios e meios de transporte existente nas proximidades?

Resposta: Ver item 4 do Laudo Pericial.

9. Qual o valor sugerido do imével periciado?

Resposta: Conclui este expert que na presente data, o valor de mercado do terreno existente no
imével de matricula n® 1855, do Cartério de Iméveis de Barra Bonita é de R$ 134.790,00 (cento e
trinta e quatro mil e setecentos e noventa reais).

7. ENCERRAMENTO

Certo de ter cumprido a missdo com clareza e abrangéncia, o infra-assinado agradece a
deferéncia de sua nhomeacao, subscreve o presente laudo, submetendo seu teor a apreciagao do
Mm (a). Juiz (a), permanecendo a sua disposi¢ao para eventuais esclarecimentos.

Dois Corregos, 18 de outubro de 2024.

rié?ﬁaﬁﬁchio

Ja -
CREA - 0601781661
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